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ESTRATTO RUE

ESTRATTO LEGENDA

DISPOSIZIONI RELATIVE ALL'AMBITO ELEMENTARE

‘ L'ambito ricade in classe acustica I, salvo la fascia prospiciente via Canale Carpi, ricadente in classe acustica IV.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE AREE ELEMENTARI DELL'AMBITO 36.74

N A0 3 lotto 3 pft - 0 0,30 lotto  Prescrizioni specifiche

2 G4/G6 - - = 19.857 ~ Prescrizioni specifiche
3 C1/C2I/CA4/E9/G6 - 2 pft = 363 0,30 area  Prescrizioni specifiche
4 A0 2 lotto 2 pft & 0 0,30 Iotto  Prescrizioni specifiche
5 A0 12lotto |2 pft = 0 0,40 Iotto  Prescrizioni specifiche

6 A0/G4/G6 32totali 2 pft = 11.300 0,30 area Formazione di PUA

DISPOSIZIONI AREA 6:

Gli interventi sono da realizzarsi attraverso la formazione di PUA, all'interno del quale si attribuira la potenzialita edificatoria commisurata alla rimozione e
alla bonifica degli allevamenti dismessi di cui al foglio 6 mappale 140. Si assegna una quota di superficie a servizi per la realizzazione di spazi &
attrezzature collettive da collocare nella parte est dell'area verso il territorio rurale.

- eoooe - oo oooooeee
7 A0 12lotto 4 pit 0 0,40lotto  Prescrizioni specifiche

LE DOTAZIONI TERRITORIALI

Il numero di parcheggi pubblici e di pertinenza a servizio dell'esistente & pi che sufficiente. Al momento del completamento dell'ambito consolidato andra
previsto il divia Reggiani per | ibilita alle residenze e ai nuovi servizi collocati lungo il margine est dell'ambito. Si dovra inoltre
prevedere il risezionamento dello scolo Alzata e 'adeguamento dei manufatti collocati lungo i tracciato da risezionare.

Attrezzature e spazi collettivi allintemo dellambito superano lo standard di 30 mq/abitante e garantiscono un‘alto livello di vivibilita dellambiente urbano.

| REQUISITI AMBIENTALI E DI SICUREZZA

Ambiti urbani consolidati Superficie territoriale (mq) 89.000

Il completamento dell'ambito consolidato dovra prevedere un grado di impermeabilizzazione non superiore al 30%.
Anord e a sud dell'ambito, in caso di trasformazioni rilevanti dell'esistente, & da prevedere I'inserimento di albertaure di mitigazione rispetto al territorio
rurale circostante.
no,inoltre, igliabili interventi per il miglic della sicurezza della SP13, allinterno del territorio i per facilitare
pedonale e cilcabile e favorire una maggiore integrazione con I'ambito 35.75, inserendo elementi per la riduzionee il controllo della velocita carrabile.
Portanza geotecnica: buona.
Sicurezza sismica: zona suscettibile di instabilita. Effetti attesi icazi per isti i e potenziali lic
Approfondimenti di Il livello per i di tivita alla li

IlRUE e il POC gnano la ita i e e dimensionanole
dotazione ferritoriali in conformita ai limiti seguenti:

capacita | capacita
esistente L massima
abitazioni (n.) 152 L 220
superficie utile per 0 0

attivita produttive (ma)

IDOTAZIONI TERRITORIALI

attrezzature e spazi collettivi

livello locale (mq Sf) || livello urbano / sovracomunale (mq St)
31.520 0

ESTRATTO NORME COORDINATE RUE:
Art. 10.30.150- Destinazioni d'uso delle costruzioni
Art. 10.30.160- La destinazione d'uso dei suoli

Articolo 10.30.150 - La destinazione d’uso delle costruzioni (RUE)

1. La destinazione d’uso delle costruzioni & qualificata dalla conformazione tipologica e dalle dotazioni delle
unita immobiliari, non all'attivita che vi opera o vi & attesa.

2. Ad ogni unita immobiliare compete una e una sola destinazione d'uso, da individuarsi esclusivamente
nell'ambito della seguente classificazione, definita con analogia alle categorie catastali:

- A0 - abitazione di ogni categoria;
- C/1 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;
- C/2 - magazzini e locali di deposito;

- Cl/4 - fabbricati e locali per esercizi sportivi appartenenti a soggetti operanti
istituzionalmente senza fine di lucro;

- E/9 - edifici a destinazione pubblica particolare non compresi nelle precedenti
categorie del gruppo E (monumenti, locali per impianti tecnici, costruzioni con
destinazioni singolari, ecc.).

Articolo 10.30.160 - La destinazione d'uso dei suoli (RUE)

non sia sedime né dotazione obbligatoria di pertinenza di una costruzione.
specifica funzione assolta e, preferibilmente, a corrispondenti particelle catastali.

comprese nel seguente elenco:

- G/4 - parchi e giardini pubblici;

- GI6 - parcheggi per autoveicoli;

1. La destinazione d'uso del suolo corrisponde all'utilizzo assegnato a una superficie inedificata, ovvero che
2. Ad ogni superficie inedificata & attribuita una sola destinazione d'uso funzionale, in corrispondenza alla

3. Le destinazioni d'uso del suolo rilevanti ai fini della disciplina urbanistica ed edilizia del territorio sono

ESTRATTO NORME COORDINATE RUE:
SEZIONE 60.10-PAA- IL PAESAGGIO AGRARIO

Articolo 60.10.110 - La qualita del paesaggio periurbano (RUE)

1. Negli Ambiti agricoli periurbani devono essere osservate le norme disposte alla presente Sezione 60.10-
PAA per la tutela del paesaggio rurale. E’ inoltre da osservarsi quanto & disposto dai commi che seguono.

2. La contiguita del territorio urbanizzabile e del territorio rurale esige I'obiettivo di conciliare lo sviluppo
insediativo con il rispetto e la valorizzazione del paesaggio periurbano, ricercando a questo scopo nella
progettazione soluzioni idonee a favorire I'integrazione del verde di comparto con quello rurale.

. In particolare i nuovi insediamenti devono essere separati visivamente dal paesaggio agrario mediante
cortine arboree di altezza non inferiore a quella degli edifici disposti in prossimita del margine urbano e
visibili dl territorio rurale.

4. Analogamente la costruzione o la ristrutturazione di infrastrutture viarie, poste al confine tra il territorio
urbanizzato e il territorio rurale, devono comprendere la mitigazione visiva nei confronti del paesaggio
agrario mediante appropriate compagini vegetazionali.

5. Le Fasce di mitigazione e ambientazione, individuate dalla Cartografia coordinata al margine di
infrastrutture per la mobilita e del territorio urbano, sono riservate alla formazione di cortine arboree atte a
mitigarne I'impatto sul paesaggio e sul’ambiente. Tali fasce concorrono alla dotazione di verde pubblico.

. Le sistemazioni devono essere realizzate con l'impiego di essenze arboree ed arbustive autoctone,
privilegiando, in funzione della disponibilita di area, la creazione di fasce boschive, filari, barriere vegetali e
siepi.
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Coordinamento al RUE (Norme coordinate)

L’assetto funzionale e qualitativo degli insediamenti

HRER

Funzioni residenziali (Disciplina coordinata di PSC e di RUE degli ambiti elementari)

Attrezzature e spazi collettivi di livello locale (Disciplina coordinata di PSC e di RUE degli
ambiti elementari)

Zone non idonee a impianti fotovoltaici e/o di biomasse (Art.100.40.180)

L’officiosita idraulica

Ponte da adeguarsi con priorita 1 (Art. 70.10.30)

Interventi di risezionamento (Art. 70.10.30)

Coordinamento al PSC (Norme coordinate)

L’assetto e la qualita degli insediamenti

NN

Ambiti urbani conoslidati (Capo 700.20)

Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (Art. 100.40.60)

La protezione dell’lambiente

I

Rete ecologica locale (Art. 30.70.30)

La qualita del paesaggio

Fasce di mitigazione e ambientazione (Artt. 60.10.110 e 70.20.50)

La tutela del patrimonio culturale

Viabilita storica (Art. 50.20.10)

Coordinamento alla Tavola dei vincoli (Norme coordinate)

I rispetti

da Testo unico delle acque

e |

Zone di rispetto delle acque (Art. 70.10.10)

da Protezione dai campi elettromagnetici

Fasce di attenzione agli elettrodotti di media tensione (Art. 40.30.20)
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ESTRATTO CARTOGRAFIA

AREA 6 complesssivi mqg 23.890

RICHIEDENTE Dicembre2021

SOCIETA" AGRICOLA VIGNA di BORDINI ENZO E
BERTOZZI DINA s.s.

PROGETTISTA

ARCH. MAURIZIO DODI

OGGETTO:
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA

<

PRIVATA denominato AUC 36.74 - AREA 06 - LOCALITA'

PANZANO

TITOLO TAVOLA COMUNE DI CAMPOGALLIANO

CARTOGRAFIA COORDINATA PSC-RUE e TAVOLA DEI VINCOLI TAV 1

Scala 1:2000 | .

Arch. Maurizio Dodi

| info@dsprojects.it | www.dsprojects.it

Tel. 059 688750

Piazza Martiri 50 - Carpi 41012 (MO)

Architecture & Engineering Studio
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