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Il sottoscritto Arch. Maurizio Dodi, con sfudio in Carpi (Mo), Piazza dei Martiri
n® 50, denominato D.S. PROJECTS s.r.l., iscritto allOrdine degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Modena al n® 76, ad evasione

d'incarico ricevuto redige la seguenfe

RELAZIONE TECHNICA DI STIMA

OGGETTO DELL'ACCERTAMENTO

Trattasi del valore della sola area di sedime degli immobili posti in Via Nuova
11 nel Comune di Campogalliano (MO)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Le unita immobiliari in oggetto risulfano denunciate al N.C.E.U. del Comune di

Campogalliano (MO} al Foglio 15:

Farticella 107 sub 2 CAT. D/7
Farticella 107 sub 3 CAT. D/7
Particella 113 areda urbana mqg 767
Farficella 209 area urbana mqg 6.238
Particella 210 area urbana mqg 1.933

DESCRIZIONE E CONSISTENZIA

Gli immobili oggetto della presente relazione tecnica di stima, sono localizzati
a Nord del capoluogo, lungo Via Nuova, sfrada stretta in territorio rurale e allo stato
attuale é esclusivamente a caratfere produttivo carafterizzato da capannoni di
diverse dimensioni.
Come si evince dalla Disciplina Coordinata PSC-RUE, l'area e individuata
nell’ambito 40.52 e la superficie utile per le attivita produttive & di mq 11.200 mentre
la capacita massima e di mqg 14.000.

L'ambito ricade in classe acustica V e contestualmente agli interventi di
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ampliamento il PUA dovra prevedere adeguate misure di mitigazione non solo
paesaggistica, ma anche dell’ inquinamento acustico.

Prescrizioni relative alle aree elementari dell’ambito 40.52:

Area 1
Destinazioni ammesse C2-D1-D7
Altezza massima ml 8

L'area dovra essere aftuata framite PUA (Piano Urbanistico Attuativo) che ne
ridisegni I'assefto unitario prevedendo [inserimento di una fascia di mitigazione nei
confronti del territorio rurale attenendosi agli articoli del RUE 60.10.110 e 70.20.50.
Estratto degli articoli

Articolo 60.10.110 - La quadlifa del paesaggio periurbano (RUE) 1. Negli Ambiti agricoli periurbani
devono essere osservate le norme disposte alla presente Sezione 60.10- PAA per la tutela del
paesaggio rurale. E' inolfre da osservarsi quanto e disposto dai commi che seguono. 2. La contiguitd
del territorio urbanizzabile e del territorio rurale esige I'obiettivo di conciliare lo sviluppo insediativo con
ilrispetto e la valorizzazione del paesaggio periurbano, ricercando a questo scopo nella progettazione
soluzioni idonee a favorire 'infegrazione del verde di comparto con quello rurale. 3. In particolare |
nuovi insediamenti devono essere separati visivamente dal paesaggio agrario mediante cortine
arboree di altezza non inferiore a quella degli edifici disposti in prossimita del margine urbano e visibili
dl territorio rurale. 4. Analogamente la cosfruzione o la ristrutturazione di infrasfrutture viarie, poste al
confine tra il ferritorio urbanizzato e il ferritorio rurale, devono comprendere la mitigazione visiva nei
confronti del paesaggio agrario mediante appropriate compagini vegetazionali. 5. Le Fasce di
mifigazione e ambientazione, individuate dalla Cartografia coordinata al margine di infrasfrutture per
la mobilita e del territorio urbano, sono riservate alla formazione di cortine arboree atfe a mitigarne
l'impatfo sul paesaggio e sull'ambiente. Tali fasce concorrono alla dotazione di verde pubblico. 6. Le
sisfemazioni devono essere redlizzate con l'impiego di essenze arboree ed arbustive autoctone,
privilegiando, in funzione della disponibilita di areq, la creazione di fasce boschive, filari, barriere

vegetali e siepi.
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Articolo 70.20.50 - lLe fasce di ambientazione e mitigazione (RUE) 1. Le fasce di mitigazione e
ambientazione individuate dalla Cartografia coordinata e dalla Disciplina coordinata degli ambiti
elementari al margine di infrastrutture per la mobilita, sono riservate alla formazione di cortine arboree
atte a mitigarne 'impatto sul paesaggio e sull'ambiente. 2. Nel terriforio urbanizzato e urbanizzabile fali
fasce concorrono alla dotfazione di verde pubblico. 3. Le sistfemazioni devono essere redlizzate con
l'impiego di essenze arboree ed arbustive autoctone, privilegiando, in funzione della disponibilita di
areq, la creazione di fasce boschive, filari, barriere vegetali e siepi. 4. La redlizzazione di impianti di
distribuzione di carburanti e alfre opere ammesse dalle presenti norme deve essere adeguatfamente
coordinata ed integrata alle piantumazioni arboree. 5. L& dove Je fasce di cui al presente articolo
siano previste a margine di viabilitd esistenfi e a mitigazione del feritorio consolidato, la loro
realizzazione sard a carico dellamministrazione comunale, in occasione di inferventi di sistemazione

straordinaria della rete viabilistica.

CONSISTENZA

La superficie dell’area oggetfo della presente risulta essere:

Particella 107 mq 5.442
Particella 113 mqg 767
Particella 107 mq 6.238
Particella 107 mqg 1.933

tale mq 14.380

CONCLUSIONE E CONTEGGIO DI STIMA:

Considerato quanto sopra esposto, fenufo confo della consistenza delle
aree, dell'ubicazione, dello stafo di conservazione, delle carafteristiche delle finiture,
nonché dei valori medi di mercato per beni e zone assimilabili, adottando come
metodo di stima per confronto quale piu attendibile per numerevoli elementi forniti

dal mercato locale, si quantifica il piv probabile valore unitario in € /mq 20 per cui

Sede: 41012 Carpi (Mo} Piazza Martiri 50 -Tel.059 688750 Fax 059 688537 InarCassa S1000276
C.cia.a. diModena C.F./P.l. 02319720369 - R.E.A. n.281317 Capitale Sociale €.100.000,00 int.versato
mail to: info@dsprojects.it - mailPEC: dsprojects.pec@legaimail.it - www.dsprojects.it




Comune di Campogalliano - Protocollo n. 14208/2021 del 30/12/2021

Firmato digitalmente da: veronesi guido il 30/12/2021 09:41:32 _ ) )

Si attesta, ai sensi dell’art. 23 del Decreto Legislativo 7 marzo Zﬁ n. 82..¢che la presente copia & conforme in tutte le sue componenti al documento informatico
L

originale depositato agli atti presso il Comune di Campogalliano ‘ Pl‘OjeCtS S.r.L

Architecture & Engineering Studio

moltiplicando la consistenza per il valore unitario si quantifica:

descrizione consistenza €/mq valore
Particella 107 mq  5.442 20 € 108.840,00
Particella 113 mq 767 20 € 15.340,00
Parficella 107 mqg 6.238 20 € 124.760,00
Particella 107 mqg 1.933 20 € 38.660,00
Totale mq 14.380 Totale € 287.600,00

Alla luce delle considerazioni sopra esposte si ritiene equo stimare il solo valore del

terreno in oggetto in complessivi € 287.000,00 (duecentottantasettemila euro).

Carpi 11 Ottobre 2021
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Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola Supefficie territoriale (ma): 35.100

L'ambito & localizzato a nord del capoluogo lungo via Nuova in territorio rurale. E' esclusivamente a carattere produttivo e al suo interno sono presenti
capannoni di diverse dimensioni.

Si mantiene il carattere produttivo dell'ambito, consentendo aumenti di superficie utile.

L'ASSETTO FUNZIONALE

Le funzioni ammesse sono di tipo produttivo.

L'ASSETTO INSEDIATIVO

jl RUE disciplina I'ambito elementare mediante prescrizioni specifiche.
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Anord dell'ambito & prevista la realizzazione di una nuova viabilita di collegamento con la futura complanare all'autostrada che potrebbe interessare
I'ambito migliorandone I'accessibilita.

La dotazione obbligatoria di aree per altrezzature e spazi collettivi & monetizzata, in relazione all'ubicazione in territorio rurale.

| REQUISITI AMBIENTALI E DI SICUREZZA

Contestualmente agli interventi di ampliamento saranno da prevedere potenziamenti delle cortine arboree di mitigazione nei confronti del territorio rurale
circostante.

Portanza geotecnica: buona.

Il RUE e il POC assegnano la capacita insediativa e dimensionanole
dotazione territoriali in conformita ai limiti seguenti:

capacita capacita
esistente massima
abitazioni (n.) 0 0
superficie utile per 11.200 14.000

attivita produttive (mq)

attrezzature e spazi collettivi
livello locale (mq Sf)  livello urbano / sovracomunale (mq St)
0 0
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Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola

DISPOSIZIONI RELATIVE ALL'AMBITO ELEMENTARE

L'ambito ricade in classe acustica V. Contestualmente agli interventi di ampliamento, it PUA dovra prevedere adeguate misure di mitigazione non solo
paesaggistica, ma anche dell'inquinamento acustico.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE AREE ELEMENTARI DELL'AMBITO 40.52

1 C2/D1/D7

- 8 mt - ‘ 0

- Formazione di PUA
DISPOSIZIONI AREA 1:

L'area dovra essere attuata tramite PUA che ne ridisegni I'assetto unitario prevedendo l'inserimento di una fascia di mitigazione nei confronti del territorio
rurale.

Superficie territoriale (ma) 35.100
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Iscritto :

Geomstri Vioderna

Prov. Modena . 02372

Comune di Campogalliano Protacollo n. MOO0I205754e1 27/12/2017
Sazions: Foglio: 15 Particella: 209 Tipo Mappale n. 108471 del 21/11/2017

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 1000
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Itima planimetria in atti

hata: 11/10/2021 - n. T48487 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/10/2021 - Comune di CAMPOGALLIANO(BS39) - < Foglio 15 - Particella 209>
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Data: 11/10

RTIET Ora: 0
di Modena Numero Pratica: T56417/2021
Sy Pag: 1 - Segue
“3 LIfe
Situazione degli atti informatizzati al 11/10/2021
{T ﬂj\? Immobile di catasto fabbricati — Causali di aggiornamento ed annotazioni
> Dati identificativi
Comune di CAMPOGALLIANO (B539) (MO) VARIAZIONE del 29/09/1998 in atti dal 29/09/1998 FRZ
> Foglio 15 Particella 107 Subalterno 2 (n. 5648.1/1998)
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMPOGALLIAND (B539 ) (MO)
Foglio 15 Particella 107
> Indirizzo
VIANUOVAN. 11 Piano T VARIAZIONE del 29/09/1998 in atti dal 29/09/1998 FRZ
(n. 5648.1/1998)
> Dati di classamento
Rendita: Euro 8.908,88 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/07/2009
Categoria DI7? protocollo n. MOO0152270 in atti dal 09/07/2009

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 15168.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non retiificati
eniro dodici mesi dalla data di iscrizione in atii della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. 2B MINERALS 8.R.L. (CF 02364590352) 1. Atio del 25/06/2019 Pubblico ufficiale CAMOCARDI
Sede in CAMPOGALLIANO (MO) CARLO Sede CARPI (MO) Repertorio n. 7946 -
= i Proprieta’ 11 : II'att COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
Diitto dt: Fropriate par #1 (Herma eailaue 1) n. 12614.1/2019 Reparto Pl di MODENA in atti dal
27/06/2019

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Numero Pratic

Pag: 2 - Fine

jab)

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adaitali perle specialiesigenze diun attivita industriale e non suscetiibile di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Data: 11/10/2021

Ora: 09:58:45

Numero Pratica: TE6737/2021
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

] - R

f’ﬁs Immobile di catasto fabbricati — Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CAMPOGALLIAND (B539) (MO) VARIAZIONE del 29/09/1998 in atti dal 29/09/1998 FRZ

> Foglio 15 Particella 107 Subalterno 3 (n. 5648.1/1998)

Particells corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMPOGALLIAND (B539 ) (MO)
Foglio 15 Particella 107

> Indirizzo

VIANUOVA n. 11 Piano T VARIAZIONE del 29/09/1998 in atti dal 29/09/1998 FRZ
(n. 5648.1/1998)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 18.939,79 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/07/2009
Categoria DI7? protocollo n. MOO0152271 in aiti dal 09/07/2009
o VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 15169.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non retiificati
eniro dodici mesi dalla data di iscrizione in atii della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. 2B MINERALS S.R.L. (CF 02364590352) 1. Aito del 25/06/2019 Pubblico ufficiale CAMOCARDI
Sede in CAMPOGALLIANO (MO) CARLO Sede CARP! (MO) Repertorio n. 7946 -

COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 12614.1/2019 Reparto Pl di MODENA in aiti dal
27/06/2019

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 11/10/
Ora: 10:1
Numero Pr

1 - Fine

> Dati identificativi

Comune di CAMPOGALLIANO (B539) (MO} VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 10/10/1984 (n.
' ecttes A 33784
= Foglio 15 Particella 113 - )

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immohiliari corrispondenti al catasio
fabhricati
Comune di CAMPOGALLIAND (B539) (MO)

Foglio 12 Particella 113

> Dati di classamento

VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 10/10/1984 (n.
3 |

Particella con destinazione: ENTE URBANO 33784)

Superficie: 767 m*

Visura telematica

Tributi speciali: Eurc 0,90
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Situazione deg

N

>
{ } Immobile di catasto terreni

> Dati identificativi
Comune di CAMPOGALLIANO {B539) (MO)

= Foglio 15 Particella 209
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita irnmobiliari corrispondenti al catasio
fabbricaii

Comune di CAMPOGALLIANO (B539) (MO)
Foglio 15 Particella 209

Data:
Ora: 09:55::
Mumero Praiica:
Pag: 1 - Fine

{==- Causali di aggiornamento ed annotazioni

FRAZIONAMENTO del 21/11/2017 protocollo  n.
MO0108471 in atti dal 21/11/2017 presentato il
21/11/2017 (n. 108471.1/2017)

> Dati di classamento

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 6.238 m?

FRAZIONAMENTO del 21/11/2017 protocollo .
MO0108471 in atti dal 21/11/2017 presentaio il
21/11/2017 (n. 108471.1/2017)

> Altre variazioni

Tipo Mappale del 21/11/2017 protocolio n. MO0108471
in ati dal 21/11/2017 presentato il 21/11/2017 (n.
108471.1/2017)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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PN
{ } Immobile di catasto terreni

> Dati identificativi

Comune di CAMPOGALLIANG (B539) (MO)
- Foglio 15 Particella 210
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale

Inita irmmobiliari corrispondent] al catasio
fabbricati

Comune di CAMPOGALLIAND (B539) (MOC)
Foglio 15 Particella 210

Data: 11/1 21
Ora:

Numero Pratica: T
Pag: 1 - Fine

FRAZIONAMENTO del 21/11/2017 protocollo  n.
MO0108471 in atti dal 21/11/2017 presentaio il
21/11/2017 (n. 108471.1/2017)

> Dati di classamento

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superiicie: 1.933 m?

FRAZIONAMENTO del 21/11/2017 protocolio  n.
MO0108471 in atti dal 21/11/2017 presentaio il
21/11/2017 (n. 108471.1/2017)

> Altre variazioni

Tipo Mappale del 21/11/2017 protocollo n. MO0108471
in atti dal 21/11/2017 presentato il 21/11/2017 (n.
108471.1/2017)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90




