
N °  1 0 6  d e l  2 8 / 1 0 / 2 0 2 1

ATTI DEL CO N SIGLIO COM U NALE

O g g e t t o:  APPROVAZIO NE DELLE MA NIFE STAZIO NI DI  I NTERES SE 
PERVE N UTE AI FI NI DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE DEL PRG 
VIGE NTE E NTRO I TER MI NI DEL REGIME TRA N SITORIO AI 
S E N S I  DEGLI ARTT. 3  E 4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  
DICE M B RE 2 0 1 7  N.  2 4  E DELLA CIRCOLARE REGIO NALE DEL 
1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 .  

L’anno 2 0 2 1  il gio r no  2 8  d el  m e s e  di  Ot tob r e  alle  o r e  1 9:5 0,  e  s u cc e ssiva m e n t e ,  n ell a  s al a  
d elle  a d u n a nz e  CORSO A.PIO, 9 1  - 4 1 0 1 2  CARPI, si è  r iu nito  il Consiglio Co m u n ale,  
convoc a to  con  avvisi s p e di ti n ei  m o di e  n ei t e r mini di leg g e.

Fa t to  l' ap p ello n o min ale  ri s ul t a no  p r e s e n ti:

N.O
.

COGNOME E NO ME PRES.

1 BELLELLI ALBERTO A

2 FO NTANESI CARLO ALBERTO P

3 BIZZARRI ANDREA P

4 BORSARI PAOLA P

5 CAMPIOLI STEFANIA P

6 CARDINAZZI MATTEO P

7 CIPOLLI FEDERICA P

8 CONTE ELIANA P

9 D'ORAZI MAURO P

1 0 LIGABUE MANUELA P

1 1 LUPPI CRISTINA A

1 2 MACRÌ MARIA GIOVANNA P

1 3 MAESTRI GIOVANNI P

 
N.O
.

COGNOME E NO ME PRES.

1 4 MAIO MAURIZIO P

1 5 OBICI CHIARA A

1 6 REGGIANI MARCO P

1 7 BOCCALETTI FEDERICA P

1 8 BO NZANINI GIULIO P

1 9 RUSSO ANTONIO A

2 0 ARLETTI ANNALISA A

2 1 SANTONASTASIO PIETRO A

2 2 GADDI EROS ANDREA A

2 3 M EDICI MO NICA P

2 4 PESCETELLI MICHELE A

2 5 COLLI ANNA A

PRE SI DE NTE E CO N SIGLIERI ASSEG NATI n °  2 5

Pr e s e n ti  co n  di ri t to  di  voto n°   1 6

Assu m e  la p r e sid e nz a  il P r e sid e n t e  d el  Consiglio Co m u n ale  il Sig.  Ca rlo Albe r to  Fon t a n e si.
Pa r t e cip a  Ann a  Lisa  Ga r u ti in q u ali t à  di   S e g r e t a rio Ge n e r al e.
La s e d u t a ,  ri co nosciu t a  valida  p e r  la  p r e s e nz a  d el  p r e sc ri t to  n u m e ro  leg ale,  è  p u b blic a.



O g g e t t o:  APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E DELLA CIRCOLARE REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 .

Sono  p r e s e n ti  n .  1 9.  Consiglie ri. Risp e t to  al  q u a d ro  iniziale  so no  in t e rve n u t e  le  
s e g u e n ti  va ri azioni:  sono  e n t r a ti  i  Consiglie ri  S a n to n a s t a sio  Pie t ro,  Arle t ti  
Ann alis a  e  Colli Ann a.  

Tu t ti  gli  in t e rve n ti  ven go no  cons e rv a ti  a gli  a t t i  m e dia n t e  r e gis t r azion e  
el e t t ro nica  a  c u r a  d ella  S e g r e t e ri a  Ge n e r al e.  I  files  so no  a  di sposizione  d ei  
Consiglie ri  Co m u n ali  e  d e gli  ave n ti  ti tolo  e  p u b blica ti  on-line,  con  libe ro  
a c c e s so,  s ul si to  Web d el  Co m u n e  di  Ca r pi.

***

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “p as si a mo  or a  al  p u n to  4  all 'o r din e  d el  gio r no:  
< < A p p rovazione  d elle  m a nifes t azioni  di  in t e r e s s e  p e rve n u t e  ai  fini  
d ell 'o r din a ri a  a t t u azion e  d el  PRG vige n t e  e n t ro  i t e r mini d el  r e gi m e  t r a n si to rio  
ai  s e n si  d e gli a r t t .  3  e  4 ,  d ella  Legg e  Re gion ale  2 1  dice m b r e  2 0 1 7  n .  2 4  e  d ella  
ci rcola r e  r e gion ale  d el  1 4/03/20 1 8 > > .
Ce do  la  p a rol a  all’Asses so r e  Ricc a r do  Righi”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “g r azie  P r e sid e n t e.  Buon a s e r a  a  t u t ti.  S t a s e r a  t r a t ti a mo  
u n a  d elibe r a  impor t a n t e ,  è  - co m e  di r e  - la  fas e  conclusiva  di  u n  p e r co r so  c h e  
è  s t a to  inizia to  m e si  a d die t ro,  dove  p ro p rio  d al  Consiglio  Co m u n ale  si  
a p p rovava  u n  disposi tivo  c h e  a p riva  a d  u n a  m a nifes t azion e  di  in t e r e s s e  p e r  
c hiu d e r e  il  Pia no  Re gola to r e  dicia mo  e d  a cco m p a g n a r e  il  n uovo  s t r u m e n to  
u r b a nis tico  c h e  oggi  s ti a mo  cos t r u e n do.  Pa r tiva  co m e  u n a  m a nife s t azion e  c h e  
g u a r d ava  a  d ei  p rincipi  di  p u b blico  in t e r e s s e  n el  con t rolla r e  q u elle  ch e  
po t ev a no  e s s e r e  d elle  si t u azioni  all 'in t e r no  d el  nos t ro  t e r ri to rio,  d e n t ro  il  
Pi ano  Re gola to r e ,  d a  a u to rizza r e  in  c a so,  a p p u n to,  di  r ichie s t a  di  
a u to rizzazione  d a  p a r t e  d ei  p riva ti.  Oggi  si  è  conclus a  la  fas e  is t r u t to ri a  do po  
c h e ,  a p e r t a  la  m a nife s t azion e,  d ei  p riva ti  h a n no  fa t to  richi es t a  di  a u to rizza r e ,  
gli  Uffici  Tecnici  h a n no  lavor a to  a  q u e s t e  p ro pos t e  p e r  valu t a r n e  i con t e n u ti  e  
le  c a r a t t e ris tich e  ris p e t to  a  q u ello  s t e s so  dis posi tivo  ch e  q u e s to  Consiglio  h a  
a p p rova to.  Consiglio  ch e  t r a  l' al t ro  ri ng r azio,  sop r a t t u t to  n ella  p a r t e  c h e  l’ha  
vota to  posi tiva m e n t e  e  q uindi  ci  h a  p e r m e s so  di  ave r e  u no  s t r u m e n to  di  
q u e s to  tipo  in  m a no.  Dopo  la  p a r t e  ist r u t to ri a  d e gli  Uffici  e d  u n a  s e rie  di  
r ichie s t e  di  in t e g r azioni,  e d  è  p e r  q u e s to  c h e  q u e s to  di sposi tivo  a r riva  og gi,  
m a  doveva  a r riva r e  q u alc h e  m e s e  indie t ro  ris p e t to  all a  t a b ella  ch e  ci  e r av a mo  
d a ti,  m a  ovvia m e n t e  è  m a t e r ia  co m pless a ,  poi  la  g e s tion e  a m minis t r a tiva  in  
u n a  fas e  s to rica  co m e  q u e s t a  no n  h a  aiu t a to,  co m u n q u e  si a mo  a r riva ti  a lle  
b a t t u t e  co nclusive.  Fa t e mi  ring r azia r e  q ui  d ava n ti  a  voi  a n c h e  gli  Uffici  
Tecnici,  a  p a r ti r e  d al  di rige n t e  e  la  so t tos t r u t t u r a ,  c h e  h a  lavor a to  ve r a m e n t e  
m ol to  b e n e  a  q u e s to  doc u m e n to  ch e  s t a s e r a  vi p r e s e n tia mo. 
Docu m e n to  c h e  s e g n a  la  fine  di  u n ' e poc a  di  pia nificazion e,  p e r c h é  co m u n q u e  
a d  og gi  la  Re gion e  no n  si  è  e s p r e s s a  in  t e r mini  di  eve n t u ali  p ro ro g h e  allo  
sc a t to  d ella  s alvag u a r dia  d ei Pia ni vige n ti, q uindi di  fa t to  al  3 1/12  si  con g ela  la  
si t u azion e  in a t t e s a  d ell ' a dozion e,  l' a s s u nzion e  d ella  p ropos t a  di  Pia no  e  q uindi  



d el  n uovo Pia no  U r b a nis tico Gen e r al e.  
Pe r  co r r e t t ezza  faccio  p r e s e n t e  ch e  q u e s to  è  l'ul timo  di sposi tivo  p e r  
di m e n sioni  e d  impo r t a nz a  c h e  chiud e,  a p p u n to,  la  q u e s tion e  d ei  Pi ani  
Pa r ticola r e g gia ti,  ol t r e  a  q u e s to  c ' è  u n  al t ro  Pia no  ch e  h a  avu to  u n a  din a mic a  
dive r s a  e  q uindi  e s c e  d allo  sc h e m a  d elle  m a nifes t azioni  di  in t e r e s s e,  q uin di  lo  
ved r e m o  p ros si m a m e n t e,  p e rò  con  q u e s t a  m a nifes t azion e,  q u ella  si t u azion e  
c h e  av eva  din a mich e  dive r s e  si  chiud e  q u e s t a  s t a gion e,  in  a t t e s a  d el  n uovo  
Piano  U r b a nis tico. 
Io  p a s so  di r e t t a m e n t e  la  p a rol a  al  di rig e n t e  Re nzo  Pavign a ni,  p e r  e n t r a r e  n el  
m e ri to  d el  dis posi tivo  e  poi  r e s to  dis po nibile,  ovvia m e n t e ,  p e r  do m a n d e.  
Gr azie”. 

Arc h .  P avi g n a n i  R e n z o  –  Diri g e n t e  d e l  S e t t or e  Pi a n i f i c a z i o n e  
Urb a n i s t i c a ,  Edi l i z ia  Priva t a:  “g r azie  Assesso r e.  Buon a s e r a  a  t u t ti  
Consiglie ri  e  Consiglie r e.  Co m’è  s t a to  d e t to  ci  t rovia mo  og gi  a  conclud e r e  u n  
p e rco rso  di  valu t azion e  d elle  m a nifes t azioni  di  in t e r e s s e  c h e  sono  s t a t e  
p r e s e n t a t e  in  forza  d ella  d elibe r a  di  Consiglio  Co m u n ale  n u m e ro  4  d el  2 0 2 1,  
con  la  q u ale  il  Co m u n e  di  Ca r pi  h a  a ccol to  l'oppo r t u ni t à  p r evis t a  d alla  Legg e  
U r b a nis tica  ovve ro  q u ella  di  p r eve d e r e ,  s t a bilen do  con  u n a  d elibe r a  di  
Consiglio  d ei  c ri t e ri  di  p rio ri t à  e  d ei  r e q uisi ti,  c h e  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  
p e r  l' a t t u azion e  d ello  s t r u m e n to  u r b a nis tico  vige n t e  dovess e ro  ris po n d e r e ,  in  
q u alch e  m o do  a n ticip a n do  gi à  gli  obie t tivi  e  i  con t e n u ti  d ella  n uova  leg g e,  in  
m o do  t ale  ch e  l' a t t u azion e  d elle  p r evisioni  r e sidu e  d el  Pia no  Re gola to r e  no n  
inficia s s e ro  q u e s ti  obie t tivi.  Qu e s to  e r a  il  s e n so  d ella  d elib e r a  di  Consiglio  
Co m u n ale  a p p rova t a  d a  q u e s to  Consiglio  a  g e n n aio  d el  2 0 2 1,  in  s e g ui to  all a  
q u ale  è  s t a to  e m a n a to  u n  avviso  p u b blico  di  r a c col t a  di  m a nifes t azioni  di  
in t e r e s s e  all ' a t t u azione  d ello  s t r u m e n to  u r b a nis tico  in  q u e s t a  fas e  co nclu siva  
d el  p e riodo t r a n si to rio s t a bili to d alla  Legg e  U r b a nis tica  Region ale.  La  d elibe r a  
4  s t a biliva  d ei  c ri t e ri  c h e  q ui  vi r ichi a m a no  b r eve m e n t e .  In  p a r ticola r e  si  d ava  
p rio ri t à  all ' a t t u azion e  di  a c co r di  con  i  p riva ti  gi à  so t tosc ri t ti  o  p r e pos ti  
a ll ' a t t u azion e  di  in t e rve n ti  di  r e c u p e ro  e  di  r i g e n e r azion e  d el  t e r r i to rio  
u r b a nizza to,  all ' a t t u azion e  di  in t e rve n ti  c h e  p ro pon e s s e ro  la  p ro g r a m m azion e  
di  in t e rve n ti  di  e dilizia  r e side nziale  sociale,  a d  in t e rve n ti  r i s po n d e n ti  a gli  
obie t tivi  di  r affo rza m e n to  d el  sis t e m a  p rod u t tivo  a n c h e  m e di a n t e  l' avvio  di  
p roc e d u r e  ai  s e n si  d ell ' a r t icolo  5 3.  Inolt r e  veniva  c hi a r a m e n t e  s t a bili to,  n ella  
d elibe r a  4  d el  2 0 2 1,  c h e  le  m a nifes t azioni  p r e s e n t a t e  doves s e ro  p r e s e n t a r e  
d elle  c a r a t t e ris tich e  di  fa t tibili t à,  di  fa t tibili t à  e co no mico  –  fina nzia ri a,  di  
fa t tibilit à  t e c nico  – a m bi e n t ale ,  in  q u a n to  si  c hie d eva  c h e  q u e s t e  doves s e ro  
e s s e r e  co m u n q u e  a t t u a t e  in  t e m pi  d efini ti,  pos sibilm e n t e  ce r ti  e  b r evi.  Qu e s to  
s e m p r e  in  line a  con  i  r e q uisi ti  ch e  la  n uova  legg e  s t a bilisce  p e r  le  
t r a sfo r m azioni  u r b a nis tich e ,  q uin di  c ri t e ri  di  fa t tibili t à  e cono mico  – 
fina nzia ri a,  i c ri t e ri  di  d efinizion e  di  t e m pi ce r ti  n ell ' a t t u azion e  d elle  p r evisioni  
u r b a nis tich e.  Rico rdo  ch e  la  leg g e  p r eve d e  ch e  pos s a no  e s s e r e ,  a p p u n to,  
p r e s e n t a ti  Pia ni  a t t u a tivi  e n t ro  il  3 1  dic e m b r e  2 0 2 1  e  p r eve d e,  allo  s t e s so  
t e m po,  ch e  q u e s ti  d e b b a no  n e c e s s a ri a m e n t e  co nve nzion a r si  e n t ro  i  d u e  a n ni  
s ucc e s sivi e  n elle  conve nzioni  s t a bili r e  d ei  t e m pi  c e r ti  e  b r evi  p e r  l' a t t u azion e  
d e gli  in t e rve n ti  p u b blici  e  p riva ti.  In  forza  d ell ' avviso  sono  s t a t e  r a ccol t e  
cinq u e  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  c h e  rig u a r d a no  p r ev ale n t e m e n t e  a m bi ti  di  
t r a sfo r m azion e  r e sid e nziale,  n ello  s p ecifico  so no  il  Bbs1  colloca to  lun go  via  
Pe r  Guas t alla,  il  Bbis4  n ella  fr azion e  di  Miglia rin a ,  il  Bbis5,  c h e  è  l'unico  
a m bi to  c h e  p r e s e n t a  d ei  r e q uisi ti  e  d elle  c a r a t t e ris tich e  di  in t e rve n ti  di  u so  e  
di  funzion alizzazion e,  r ig e n e r azion e  u r b a n a  e d  il  PP2  p r e g r e s so  d el  PRG  d el  



1 9 8 4,  q u e s to  g r a n d e  a m bi to  di  e s p a n sion e  pos to  n ella  zon a  no r d  di  Ca r pi.  
L'unico  a m bi to  no n  r e sid e nziale  è  in  a m bi to  di r ezion ale  co m m e r ciale  di  t ipo  F,  
colloca to  n ella  fascia  di r ezion ale  co m m e r ciale  in t e r pos t a  t r a  il polo  p rod u t tivo  
e  la  ci t t à  co nsolida t a .,  l’F13. 
Qu e s t e  slide s  con t e n go no  la  sin t e si  d ell’is t r u t to ria  ch e  t r ova t e  n ella  r el azion e  
is t r u t to ria  alleg a t a  alla  d elibe r a .  
Il  Bbis1,  è  u n  piccolo  a m bi to  di  t r a sfo r m azion e  colloca to  a  r idosso  di  q u e s to  
n u cleo  e difica to  lungo  via  Pe r  Gu a s t alla,  a ll 'inc rocio  con  via  Don elli,  si  t r a t t a  
di  u n  a m bi to  di  u n a  s u p e rficie  t e r r i to ri ale  con t e n u t a ,  in to r no  ai  7  mila  m e t ri  
q u a d r a ti.  L'a s s e t to  p ropos to  è  u n  a s s e t to  c h e  p r eve d eva  la  r e alizzazione  di  u n  
a c c e s so  d a  via  Pe r  Gu as t all a,  s e rve n t e  d ei  lot ti  r e side nziali  con  tipologia  
ville t t e  a  sc hie r a.  La  collocazion e  d elle  do t azioni  t e r ri to ri ali  d el  ve rd e  
p u b blico,  d el  lot to  p e r  l’edilizia  r e side nziale  sociale  in  q u e s t a  posizion e  no n  
b a rice n t ric a  ri sp e t to  al  m o d ello  e difica to.  L'esi to  d ella  p ro pos t a  è  s t a to  u n  
e si to  n e g a tivo  p e r  q u ali  r a gioni:  p ri mo  n a t u r al m e n t e  q u a si  t u t t e  q u e s t e  
m a nife s t azioni  d 'in t e r e s s e  no n  h a n no  p r e s e n t a to  u n a  r el azion e  e co no mico  -  
fina nzia ri a  co r r e t t a m e n t e  co m pila t a  n é  c ro nop rog r a m mi  c h e  t e n e s s e ro  in  
con to  l' a t t u azion e  di  t u t to  l' a m bi to,  no n  solo  d elle  op e r e  di  u r b a nizzazion e.  
Qu e s to  a d  e s e m pio  è  il  c a so,  la  r e d azion e  e co no mico  -  fina nzia ria  no n  e r a  
r e d a t t a  co r r e t t a m e n t e .  Inolt r e  no n  d av a  la  pos sibili t à  di  di mos t r a r n e  la  
fa t tibilit à  in  r el azione  ai  valo ri  e co no mici  in  gioco,  si a  d e gli  in t e rve n ti  p u b blici  
c h e  d e gli  in t e rve n ti  p riva ti.  Il  c ro nop rog r a m m a  r igu a r d av a  la  sola  
r e alizzazion e  d elle  op e r e  di  u r b a nizzazion e.  Inol t r e ,  a l t ro  el e m e n to  impo r t a n t e  
c h e  h a  po r t a to  a d  u n  e si to  n e g a tivo  r igu a r d a  la  co m p a gin e  p rop rie t a ri a ,  
infa t ti,  r i s p e t to  a d  u n a  p ri m a  fas e  d ella  m a nifes t azione  d 'in t e r e s s e ,  si  è  
so t t r a t t a  q u e s t a  p a r t e  d ella  p rop ri e t à  ch e  r a p p r e s e n t a  u n a  po rzion e  
impor t a n t e  e  ch e  fa  veni r e  m e no  il  r e q uisi to  d el  7 5%  p r evis to  d alle  no r m e  
vige n ti  p e r  po t e r  avvia r e  u no  s t r u m e n to  u r b a nis tico  a t t u a tivo,  7 5%  d elle  
p ro p rie t à  c a t a s t ali.  Inol t r e  a b bi a m o  evide nzia to  d elle  c ri tici t à  leg a t e  a n c h e  
all’as s e t to  p ro pos to.  N o n  ri t e ni a mo  a m missibile  u n’acc es sibili t à  di r e t t a  d a  via  
Pe r  Guas t alla,  m e n t r e  richie d eva m o  u n  a cc e sso  d a  via  Don elli, in  q u a n to  la  via  
Pe r  Gu as t alla  è  u n a  s t r a d a  di  r a n go  s u p e rio r e,  di  s t r a d a  ex t r a u r b a n a  
s eco n d a ri a .  Inolt r e  la  collocazione  d el  ve r d e  è  u n a  collocazion e  no n  
b a rice n t ric a  ri sp e t to  alla  fruibili t à  d e gli  a bi t a n ti  di  q u e s to  n ucleo  e difica to.  In  
sin t e si  no n  ris po n d e  ai  r e q uisi ti,  a i  c ri t e ri  di  p rio ri t à  s t a bili ti  d alla  d elibe r a  di  
Consiglio Co m u n ale,  la  4  d el 2 0 2 1.
U n  al t ro  a m bi to  c h e  no n  h a  vis to  u n  e si to  posi tivo, u n  al t ro  a m bi to  di  a n alog h e  
c a r a t t e ri s tich e  è  il  Bbis4,  si a mo  in  u n ' al t r a  fr azion e  u n  po’  più  g r a n d e,  la  
fr azione  di  Miglia rin a,  in  c ui  si  p ro po n e  q u e s to  piccolo  a m bi to  di  e s p a n sion e,  
con  u n a  s u p e rficie  di  ci rc a  5  mila  m e t ri  q u a d r a ti.  Anch e  q ui  e r a  c a r e n t e  la  
r el azion e  e co no mico  –  fina nzia ri a,  il  c ro nop rog r a m m a  r igu a r d av a  solo  
l’a t t u azione  d elle  op e r e  di  u r b a nizzazione.  Inolt r e  a n c h e  q ui  si  è  so t t r a t t a  u n a  
q uo t a  d ella  p rop ri e t à ,  in  p a r ticola r e  q u ella  c h e  e r a  in t e r e s s a t a  d alle  do t azioni  
t e r ri to ri ali  e  d al  lot to  p e r  l'edilizia  r e side nziale  sociale,  il  lot to  Pai.  Inolt r e ,  a  
s e g ui to  d elle  nos t r e  r ichies t e  di  in t e g r azioni  e  m o difich e,  q u e s t e  no n  so no  m ai  
p e rve n u t e  e  q uindi,  in  sin t e si,  no n  è  s t a to  ri t e n u to  ri s po n d e n t e  ai  c ri t e ri  d ella  
d elibe r a  consilia r e .  
L'ul timo  a m bi to  c h e  è  s t a to  rig e t t a to  è  il PP 2,  è  u n  a m bi to  di  u n  ins e dia m e n to  
r e sid uo  d el  p r e c e d e n t e  s t r u m e n to  u r b a nis tico  vige n t e  d el  Pia no  d el  1 9 8 4,  c h e  
a  s u a  volta  av eva  r ec e pi to  q u e s to  Pi ano  d a  u n  Piano  p r e c e d e n t e ,  in  q u a n to  e r a  
s t a to  in t e r e s s a to  d a  u n a  conve nzion e  u r b a nis tica  so t tosc ri t t a  n e gli  a n ni  
S e t t a n t a ,  a  c ui  e r a  s t a t a  d a t a  p a rziale  a t t u azion e  a t t r av e r so  la  r e alizzazione  di  



alcu n e  s t r a d e ,  alcu n e  op e r e  di  u r b a nizzazione  ch e  in  q u e s ti  4 0  a n ni  si  sono  
co m ple t a m e n t e  d e g r a d a t e .  La  p ro pos t a  c h e  è  s t a t a  p r e s e n t a t a  è  u n a  p ro pos t a  
e s t r e m a m e n t e  sc a r n a  e  s e m plifica t a ,  no nos t a n t e  l'im por t a n t e  c a rico  
u r b a nis tico  p r evis to,  p a rlia mo  di  ol t r e  3 5  mila  m e t ri  q u a d r a ti  di  s u p e rficie  
u til e  e difica bile,  s u  u n a  s u p e rficie  t e r ri to ri ale  di  ci rc a  5  e t t a ri,  p e r c h é  l'indice  
di  u tilizzazion e  t e r r i to ri ale  è  u n  indice  e s t r e m a m e n t e  el eva to,  dicia mo  
sos t a nzi al m e n t e  no n  u tilizza to  n e gli  s t r u m e n ti  u r b a nis tici  d e gli  ul timi  
ven t ' a n ni,  no n  è  u n  indice  conso no  a gli  s t r u m e n ti  u r b a nis tici  d ell' ul timo  
ven t e n nio,  evide n t e m e n t e  si  è  t r a s cin a to  d a  u n a  fas e  s to rica  dive r s a .  La  
p ro pos t a ,  t u t t avia,  è  s t a t a  u n a  p ro pos t a  e s t r e m a m e n t e  (dicevo)  s e m plifica t a  e  
c a r e n t e.  Inolt r e  è  p ro pos t a  in  q u a n to  la  p ro p ri e t à  è  s u p e rio r e  all a  s u p e rficie  
ogg e t to  d el  Pia no  Attu a tivo,  in  p a r ticola r e  la  p ro p rie t à  h a  a n c h e  q u e s t ' a r e a  
pos t a  t r a  il limi t e  no r d  d ell ' a m bi to  e  il c a n al e  Cava t a,  è  s t a t a  p ro pos t a  in  m o do  
a b b a s t a nz a  g e n e rico  u n a  c e s sion e  di  q u e s t e  a r e e  p e r  u tilizzi q u ali  p a r c h e g gio  
sc a m bia to r e ,  a u to  –  bici,  a r e a  di  s g a m b a m e n to  c a ni,  a m bi to  p e r  
pi a n t u m azioni,  m a  c h e  -  t r a  l’al t ro  –  no n  sono  s t a t e  valu t a t e  r i sp e t to  all a  
co m p a tibili t à  con  i  vincoli  insis t e n ti  s u  q u e s t ' a r e a .  Rico rdo  c h e  q u e s t ' a r e a  è  
u n’a r e a  d e s tin a t a  a  ve r d e  di  r i e q uilib rio  a m bi e n t ale  e  a  zon e  di  t u t ela  di  
c a r a t t e r e  a m bi e n t ale  d ei  co r si  d ' a c q u a,  u n  vincolo  ch e  disc e n d e  d al  Pi ano  
Ter ri to riale  di  Coordin a m e n to  P rovinciale.  Quindi,  u n a  p ropos t a  di  op e r e  
co m p e n s a tive  di  in t e r e s s e  p u b blico  e s t r e m a m e n t e  pove r a  e d  ins ufficien t e,  
p e r al t ro  no n  ve rifica t a  r i s p e t to  all a  co m p a tibili t à  a  q u ella  zon a.  
Qu e s t a  m a nifes t azion e  di  in t e r e s s e  è  s t a t a  ogg e t to  di  u n a  richie s t a  di  
in t e g r azioni  in  u n a  d u plice  fas e,  u n a  p ri m a  finalizza t a  a  co m ple t a r e  la  
doc u m e n t azion e  p ro pos t a  con  la  r el azion e  e co no mico  –  fina nzia ria ,  co n  il  
c rono p ro g r a m m a,  c h e  m a n c av a no  e  a n c h e  a  r e c u p e r a r e  l’ad e sion e  di  u n a  
q uo t a  d ella  p rop ri e t à ,  in  q u a n to  è  u n a  p rop rie t à  indivisa,  dove  il  sog g e t to  
p rincip ale  d e tie n e  i  cinq u e  s e s ti  e  m a n c ava  l'al t ro  sog g e t to,  c h e  h a  a d e ri to  
solo  a  s e g ui to  d ella  nos t r a  r ichie s t a  e d  u n a  s e con d a  fas e  di  r ichie s t a  di  
in t e g r azioni  a  s e g ui to  di  ve rifiche  ris p e t to  ai  vincoli  sovr ao r din a ti,  in  cui  
a b bi a m o  cons t a t a to  c h e  la  Re gion e,  n el  r ec e n t e  a g gio r n a m e n to  d ella  Ca r t a  
For e s t al e  Re gion ale,  h a  individu a to  u n a  b uo n a  po rzion e  di  q u e s t ' a m bi to  co m e  
bosco  ir r e gola r e  di  a c e ro  c a m p e s t r e .  Quindi  u n a  iden tificazion e  di  u n  
sop r a s uolo  bosc hivo, op e r a to  a t t r ave r so  l' ag gio rn a m e n to  d ella  Ca r t a  For e s t al e  
c h e ,  s e con do  la  no r m a tiva  vige n t e,  co m po r t a  l’apposizion e,  di  fa t to,  di  u n  
vincolo  di  n a t u r a  p a e s a g gis tica,  q uin di  u n  vincolo  ex  a r ticolo  1 4 2  d el  Codice  
d ei  Beni  Cult u r ali  e  Pa es a g gio  e  p e r  q u e s to  el e m e n to  a b bia mo  c hie s to  alla  
p ro p rie t à  di  ve rifica r e  p ri m a  di  t u t to  la  co r r e t t a  individu azione  op e r a t a  d alla  
Re gion e,  di  confu t a rl a  e  poi  di  r e n d e r e  co m p a tibile  l' a s s e t to  p ro pos to  con  la  
s u s sis t e nz a  d el  sop r a s uolo  for e s t ale  bosc hivo  e  di  co m p e n s a r e  lad dove  
l'a s s e t to  p ro pos to  a n d av a  a  co m p ro m e t t e r n e  e  a  r ichie d e r n e  l'e s ti r p azion e.  A 
q u e s t e  r ic hi es t e  di  in t e g r azioni  sono  s t a t e  d a t e  r i s pos t e  no n  s ufficien ti,  in  
p a r t icola r e  no n  s u p po r t a t e  d a  u n a  p e rizia  firm a t a  d a  u n  t e c nico  a bili t a to  e  
q uindi  sono  s t a t e  r i t e n u t e  no n  s ufficien ti,  no n  u tili  p e r  po t e r  a cc e r t a r e  
l’effe t t iva  p r e s e nz a  d el  bosco,  t a n t ' è  c h e  la  s t e s s a  p rop rie t à  h a  al  con t e m po  
p r e s e n t a to  u n a  p ropos t a  al t e r n a tiva,  c h e  di  fa t to  e s clud ev a  q u e s t a  po rzion e.  
S u  q u ella  p ro pos t a  al t e r n a tiva  no n  è  s t a t a  r ivis t a  n é  la  r el azion e  e cono mico  -  
fina nzia ri a  n é  il  c rono p rog r a m m a,  q uin di  sos t a nzialm e n t e  u n a  p ropos t a  n el  
co m plesso  c a r e n t e  e  a  più  rip r e s e  e  in  più  s e di  d alla  s t e s s a  p ro p ri e t à  è  s t a to  
p ros p e t t a to  solo  l’in t e r e s s e  a  ven d e r e  l’a r e a  a d  u n  so g g e t to,  poi,  ch e  si  
s a r e b b e  fa t to  c a rico  d ell ' a t t u azion e  di  q u e s to  in t e rve n to.  Quindi,  in  sin t e si,  
a b bi a m o  ri t e n u to  di  r ig e t t a r e  a n c h e  q u e s t a  r ichies t a ,  in  p a r ticola r e  p e r c h é  in  



p ale s e  con t r a s to  con  gli  obie t tivi  e  le  finalit à  d ella  n uova  Leg g e  U r b a nis tica,  
n a t u r al m e n t e  no n  in t e r c e t t a n do  n e s s u n a  d elle  p rio ri t à  indic a t e  d al  Consiglio  
Co m u n ale  n ella  d elib e r a  4  d el  2 0 2 1.  È  d el  t u t to  evide n t e  c h e  è  s t a to  p ro pos to  
q u ale  m e r a  valo rizzazion e  im mobilia r e  d a  u n  sog g e t to  c h e  più  volt e  h a  
a u s pic a to  l'obie t t ivo  di  ven d e r e  q u e s to  a m bi to,  no n  face n dosi  c a rico  d ella  s u a  
fa t tibilit à .  Inolt r e  è  s t a t a  cons e g n a t a  all 'Am minis t r azion e  u n a  r el azion e  
e co no mico  - fina nzia ria  ch e  p r e s e n t a  valo ri  e co no mici e s t r e m a m e n t e  el eva ti  in  
t e r mini  di  cos ti,  ci rc a  8 0  milioni  di  e u ro  p e r  la  co m ples siva  r e alizzazion e  di  
q u e s to  in t e rve n to,  t r a  op e r e  di  u r b a nizzazion e  e d  in t e rve n ti  p riva ti,  m a  s e nz a  
d a r e  n e s s u n  a p p rofondi m e n to  s ulla  c a p a cit à  di  sos t e n e r e  q u e s t a  s p e s a.  Inol t r e  
la  p ro pos t a  p ro g e t t u al e  è  s t a t a  r i t e n u t a  ins ufficien t e  n ella  s u a  g e n e rici t à .  In  
p a r t icola r e  le  op e r e  ex t r a  co m p a r to  p ro pos t e  si  sono  ri t e n u t e  a s solu t a m e n t e  
vag h e,  no n  in  g r a do  di  co m p e n s a r e  l’eleva to  c a rico  u r b a nis tico,  ol t r e  c h e  no n  
ve rifica t e  r i s p e t to  all a  co m p a tibili t à  con  i  vincoli  p r e s e n ti,  di  fa t to  ci  h a n no  
p ro pos to  di  c e d e r e  u n ' a r e a  in t e r e s s a t a  d a  vincoli  a m bie n t ali  p ro pon e n do  s u  
q u ell’a r e a  lì  di  r e alizza r e  op e r e  di  cui  no n  si  è  co m p r e s a  l'u tili t à  p e r  la  
colle t tivit à,  co m e  a d  e s e m pio  u n  p a rc h e g gio  di  in t e r s c a m bio.  In  sin t e si,  
a p p u n to,  no n  è  s t a to  a p p rofon di to  n e a nc h e  r is p e t to  a d  u n a  p ro pos t a  
p r elimin a r e ,  co m e  è ,  il  t e m a  d ella  fa t tibili t à  a n c h e  t e c nic a,  p e r c h é  l' a r e a  è  
in t e r e s s a t a  d a  q u e s to  sop r a s uolo  bosc hivo.  Inol t r e  u n  al t ro  el e m e n to  c h e  è  
p r e s e n t e  e  ch e  la  diffe r e nzia  d alle  al t r e  è  a n c h e  u n a  p r e s e nz a  di  u n  a m bi to  di  
p e ricolosi t à  id r a ulica  di  livello  P 3  d el  Pia no  di  g e s tion e  d el  r i schio  alluvioni,  
q uindi  di  el eva t a  p e ricolosi t à  id r a ulica,  r i sp e t to  all a  q u ale  la  p ro pos t a  no n  
con tie n e  n e s s u n  el e m e n to  di mi tigazion e  o di conside r azion e  di q u e s t a  c ri tici t à  
in  t e r mini  di  mis u r e  p e r  r i du r r e  il  r i s chio  id r a ulico,  t r a  cui,  a p p u n to,  le  
p r evisioni  di  b a cini  di  la min azion e  o  di  sis t e mi  di  d r e n a g gio  u r b a no  
sos t e nibile. Quindi, in sin t e si, la  p ro pos t a  è  s t a t a  r i t e n u t a  no n  a m missibile. 
Invec e  rigu a r do  alle  p ro pos t e  a m m e s s e ,  sono  le  al t r e  d u e  m a nifes t azioni  
d ' in t e r e s s e,  la  p ri m a  rig u a r d a  u n  al t ro  a m bi to  p r evis to  n el  Pia no  Re gola to r e  
vige n t e,  il  Bbis5,  è  l'unico  a m bi to  c h e  p r e s e n t a  d elle  c a r a t t e ris tich e  di  
r i ge n e r azion e,  di  r ifunzion alizzazion e  di  t e s s u ti  e sis t e n ti.  È  u n  a m bi to  ch e  
p r e s e n t a  u n a  s u p e rficie  di ci rc a  3 5  mila  m e t ri  q u a d r a ti,  con  u n a  e difica bili t à  di  
ci rc a  1 0  mila  m e t ri  q u a d ri  di  s u p e rficie  u tile,  si a  p e r  funzioni  r e sid e nziali  ch e  
p e r  funzioni  co m m e rciali  e  di  s e rvizio  all a  r e sid e nz a.  In  p a r ticola r e  
l'in t e rve n to  p r eve d e  il  r ec u p e ro  di  u n  fabb ric a to  di  in t e r e s s e  t e s ti moniale ,  
r i t e n u to  di  in t e r e s s e  t e s ti moniale ,  c h e  è  il Ca m pinon e,  c h e  vien e  so t topos to  a d  
u n  in t e rve n to  di  r i s t r u t t u r azion e  e dilizia.  Inolt r e  p r ev e d e  la  collocazion e,  in  
q u e s t a  posizion e,  di  lot ti  r e sid e nziali s e rvi ti d a  u n a  a c c e s sibili t à  s e p a r a t a  d alla  
a c c e s sibili t à  c a r r a bile  e  p e do n ale  ciclabile  c h e  s e rve  invec e  q u e s to  fabb ric a to  
d e s tin a to  a  funzioni  di  s e rvizio  e  p e r  funzioni  co m m e r ciali,  p e r al t ro  richie s t e  
a n c h e  d a gli  a bi t a n ti  d ei  q u a r ti e ri  di  via  Du e  Pon ti,  co m e  è  e m e r so  d a gli  
incon t ri  fa t ti  n ell ' a m bi to  d ella  p a r t e cip azione  al  n uovo  Pia no  U r b a nis tico  
Ge n e r al e.  Inolt r e ,  n a t u r al m e n t e  la  p ro pos t a  e r a  co r r e d a t a  d alla  r el azion e  
e co no mico - fina nzia ria  e  d a  u n  c ro nop rog r a m m a  ch e  n e  p ros p e t t a  l' a t t u azion e  
in  t e m pi  d efini ti  e  b r evi.  Abbia mo  q uindi  r i t e n u to  di  a m m e t t e r e  q u e s t a  
p ro pos t a ,  in  q u a n to  coe r e n t e  con  i  c ri t e ri  d ella  d elibe r a  di  Consiglio  
Co m u n ale,  inolt r e  r i s pon d e n t e  a nc h e  gli  obie t tivi  d ella  n uova  Leg g e  
U r b a nis tica.  Va d e t to  c h e  q u e s to  tipo  di  in t e rve n to  si  po t r e b b e  a t t u a r e  a nc h e  
ol t r e  il  t e r min e  d el  3 1  dice m b r e  2 0 2 1,  p e r c h é  p r e s e n t a  i  r e q uisi ti  di  u n  
in t e rve n to  di  r iu so,  di  r i g e n e r azion e.  Abbia mo  ri t e n u to  di  a m m e t t e rlo  con  
d elle  con dizioni,  in  p a r ticola r e:  la  p ri m a  q u ella  c h e  si  d e b b a  fa r  c a rico  di  
in t e rve ni r e  con  d elle  mis u r e  di m o d e r azion e  d ella  veloci t à  lun go  via Due  Pon ti,  



a d  e s e m pio  (qu e s to  no n  è  a n co r a  d efini to  oggi,  m a  lo  s a r à  in  fas e  di  
p r e s e n t azion e  d el  Pia no  Attu a tivo)  ipo tizza n do  u n a  risoluzion e  con  u n a  
ro t a to ri a  di  q u e s t a  in t e r s ezion e  s u  via  Due  Pon ti.  Inolt r e  a b bia m o  chie s to  c h e  
vi sia  p e r m e a bili t à  no r d  – s u d,  in  m o do  d a  d a r e  con tin ui t à  a d  u n a  ciclovia  c h e  
ri spon d e  alla  s t r a t e gi a  più  a m pia  rig u a r d a n t e  la  fascia  fe r rovia ri a  di  
cos t r uzion e  di q u e s t a  g r e e n  view lun go  la  fasci a  fe r rovia ria ,  ch e  s a r à  a nc h e  u n  
con t e n u to  d el  n uovo  Piano  U r b a nis tico  Ge n e r al e.  Abbia mo  c hies to  di  s t u dia r e  
m e glio  il  r a p po r to  co n  il  m a g azzino  co m u n ale,  ch e  è  p ros picien t e  q u e s to  
fabb rica to  a  co m m e r cio  e  s e rvizi,  q uin di  q u e s t ' a r e a  q ui.  Inolt r e  a b bi a m o  
c hies to  di  lascia r e  n e c e s s a ri a m e n t e  in  q u e s t a  posizione  u n  a cc e sso  c a r r a bile,  
p e r c h é  poco  più  a  no r d  c ' è  u n  m a g azzino  op e r a tivo  di  RFI  ch e ,  sicco m e  no n  
vien e  d eloc alizza to,  dov r à  cons e rva r e  u n ' acc e s sibili t à  d ei  m ezzi  fe r rovia ri.  
Qu e s to  e r a  il q u a d ro  e cono mico – fina nzia rio s ul q u al e  no n  mi  dilun go. 
L'ul timo  a m bi to  og g e t to  d elle  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  -  e  ch e  è  s t a to  
ri t e n u to  a m missibile  - è  l 'unico  c h e  no n  è  u n  a m bi to  p e r  funzioni r e side nziali o  
di  s e rvizi  all a  r e sid e nz a  e d  è  u n  a m bi to  colloca to  -   co m e  si  dic eva  -  n el  
q u a d r a n t e  t e r ri to ri ale  pos to  t r a  via  d ell'Ind us t ria  e  la  t a n g e nziale  Bru no  Losi,  
a  s u d  di  Borgogioioso  e  n ella  p a r t e  r e t ro s t a n t e  u n  a m bi to  già  a t t u a to,  l’F3,  p e r  
funzioni  co m m e r ciali.  La  p ro pos t a  è  u n a  p ro pos t a  c h e  p r eve d e  u n a  
e dificazion e  s u  u n a  po rzion e  m ol to  limit a t a  d ell’am bi to,  ci rc a  il  3 0%  e  la  
c e s sion e  d el  r e s t a n t e  7 0%  all 'Am minis t r azione  co m u n ale.  Si  p r eve d e  di  
r e alizza r e  in  q u e s t a  po rzion e  u n a  s t r u t t u r a  alb e r g hie r a ,  u n a  s t r u t t u r a  rice t tiva  
n ella  for m a  d el  m o t el.  Va d e t to  c h e  è  l’unica  p ro pos t a  p r e s e n t a t a  d a  u n  ve ro  
op e r a to r e  d el  m e r c a to,  in  p a r ticola r e  di  q u e s to  m e r c a to  s p eci alis tico  d ei  
m o t el,  c h e  h a  gi à  r e alizza to  e  g e s tisc e  di r e t t a m e n t e  al t ri  m o t el  in  E milia  
Ro m a g n a.  La  p ro pos t a  è  s t a t a  ve rifica t a  r i sp e t to  all a  co m ple t ezza  d ella  
doc u m e n t azion e,  p r e s e n t a  q uindi  u n a  r elazion e  e co no mico  –  fina nzia ri a  
co r r e t t a m e n t e  impos t a t a  e d  a n c h e  le  dichi a r azioni  ci rc a  la  c a p a ci t à  di  
so s t e n e r e  l'inves ti m e n to,  u n  c rono p rog r a m m a  con  t e m pi  d efini ti,  c e r ti  e  b r evi.  
Inolt r e  va  a  r i du r r e  significa tiva m e n t e  la  c a p a ci t à  e difica to ri a  di  q u e s to  
a m bi to,  a n d a n do  a d  in t e r e s s a r e  l' a t t u azion e  solo  s u  u n  t e rzo.  N ella  p ro pos t a  
d el  sog g e t to  c’e r a  la  r e alizzazione  di  u n  p a rco  n ella  for m a  d el  bosco  clim ax  
n ell’a r e a  c e d u t a  all 'Am minis t r azion e  co m u n ale,  r i t e ni a mo  di  a m m e t t e rlo  con  
la  co n dizione  di  r id efini r e ,  in  a cco r do  con  l'Am minis t r azione,  q u e s t a  
d e s tin azion e,  in  q u a n to  q u e s t a  è  u n a  zon a  p r ev ale n t e m e n t e  di r ezion ale  – 
co m m e rciale,  q uindi  u n  p a r co  a t t r ezza to  p e r  la  fruizion e  colle t tiva  no n  è  
ri t e n u to  e s s e r e  l'uso  o t ti m ale  di  q u e s to  a m bi to  p e r  do t azioni  t e r ri to ri ali  e d  
inolt r e  r i t e ni a mo  n e c e s s a rio  co r r e d a r e  q u e s to  in t e rve n to  d a  u n  
a p p rofondi m e n to  s ul  bil ancio  a m missivo  e d  in  t e r mini  di  co m p e n s azioni  
a m bie n t ali  a nc h e  a t t r ave r so  eve n t u ali  in t e rve n ti  di  d e-s e aling  e  q uindi  q u e s t a  
p ro pos t a  vien e  a m m e s s a  co m e  q u e s t e  co n dizioni. H o  concluso.  Gr azie”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “chie do  ai  Signo ri Consiglie ri  s e  ci sono  do m a n d e.  
Consiglie r e  Bonz a nini, in t e rve n g a”. 

Co n s .  B o n z a n i n i  Gi u l i o  (LS P ):  “g r azie.  U n a  do m a n d a  ch e  in  p a r t e  e r a  gi à  
s t a t a  fa t t a  in  Co m mission e,  c hi ed evo  in  m e ri to  all e  c ri tici t à  p r e s e n ti  lun go  via  
Du e  Pon ti,  dove  si  dice  c h e  le  op e r e  no n  si…,  no n  è  s p e cifica to  b e n e  q u ali  
d e b b a no  e s s e r e ,  s e  p e rò  ci  vuole  e s s e r e  al m e no  u n  indi rizzo  u n  po’  più  
s p ecifico  e n t ro  il  q u al e  ri m a n e r e  p e r  s u p e r a r e  q u e s to  p ro ble m a,  co m e  
indicazioni  s ulla  via  e  d a  q u ello  c h e  si  e r a  d e t to  a n c h e,  eve n t u al m e n t e ,  p e r  u n  
so t top a s so  fe r rovia rio.  S e  c ' è  q u a n to m e no  u n 'indic azion e,  c hi a r a m e n t e  e n t ro  



c e r ti  limiti, p e r c h é  è  t u t to  a nco r a  poco  chia ro  inso m m a,  poco  s p ecifico”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “Assesso r e ,  a  lei la  p a rol a”.  

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “co m e  gi à  s pie g a to  in  Co m mission e  s e  voi  av e t e  
p r e s e n t e  a d  oggi  le  a u to rizzazioni  ai  Pi ani,  q u a n do  si  a u to rizza  u n  Pia no  no n  
c ' è  il p ro g e t to  d el  Pi ano. In  q u e s to  c a so  av eva mo  richi es to  la  m a nife s t azion e  di  
in t e r e s s e,  di  d efini r e  gi à  il  con t e n u to  e  q uin di  è  u n ' ecc ezione  c h e  in  
u n ' a u to rizzazion e  a d  u n  Piano  ci foss e  gi à  u n  di se g no  di  co m e  dov r e b b e  ve ni r e  
il  co m p a r to  e  q uin di  d a  q u a  la  cog nizion e  c h e  poi  veniva  fa t to  u n  
r a gion a m e n to  ul t e rio r e .  N o n  po t eva mo  c hied e r e  ai  p ro g e t ti s ti,  p ri m a  di  
a u to rizza r e ,  di  fa r e  u n  q u alcos a  o  u n  p ro g e t to  di  u n  c e r to  tipo,  c h e  richie d e  u n  
di alogo  s t r e t to  con  l'Am minis t r azion e  o  con  e n ti  t e rzi.  Quindi  si  s pos t a  q u e s to  
r a gion a m e n to  alla  fas e  s ucc es siva,  in  s e d e  di  valu t azion e  d el  Pia no. Fa r e m o  u n  
incon t ro  con  loro  e  di r e m o:  “Qui  c ' è  d a  valu t a r e  q u e s t a  t e m a tica.  Ci  sono  d a  
r allen t a r e  i  flussi  di  t r affico.   C' è  d a  favori r e  l'ing r e s so  lì”.  U n a  s e ri e  di  
con dizioni,  poi  loro  fa r a n no  u n  p rog e t to,  lo  p r e s e n t e r a n no,  gli  Uffici  lo  
g u a r d e r a n no,  in  s e d e  di  is t r u t to ri a  ve rifiche r a n no  s e  è  r i s po n d e n t e  a  q u a n to  
conco r d a to.  S e  ci  sono  d ei  p ro ble mi  fa r e m o  u n a  ric hie s t a  di  in t e g r azion e  
dice n do:  “No, q u ella  cos a  no n  va  b e n e,  la  d evi m o difica r e”,  finc h é  no n  va  b e n e  
no n  p a s s a  l' au to rizzazion e.  È  t u t t a  u n a  fas e  s ucc e ssiva,  c h e  no n  po t eva  e s s e r e  
con t e m pl a t a  in q u e s t a  fas e  a u to rizza tiva”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “ci sono  al t r e  do m a n d e?  
Consiglie r e  M e dici, h a  la  p a rola”. 

Co n s .  M e d i c i  M o n i c a  ( M 5 S t ):  “la  p ri m a  do m a n d a  è  p ro p rio  s ulla  zon a  Due  
Pon ti,  io  r ico r do  c h e  q u e s to  Consiglio  Co m u n ale,  t r a  l' al t ro  col  mio  voto  
favor evole  e  r a r a m e n t e  do  voto  favor evole  p e r  cos t r ui r e ,  m a  aveva m o  già  
a u to rizza to  u n  Pia no  p a r t icola r e g gia to,  gi à  si  p a r lava  a n c h e  allo r a  di  u n  
piccolo  s u p e r m e r c a to,  gi à  allo r a  si  p a rl ava  di  a bi t azioni,  s e  r ico r do  b e n e  no n  
doveva no  e s s e r e  s u p e rio ri  a  d u e  pi a ni,  q uindi  mi  c hie do  p e rc h é  do b bia mo  
rifa r e ,  cioè,  c h e  cos a  è  c a m bia to,  q u ella  p r e c e d e n t e  a u to rizzazion e  si  è  p e r s a ,  
no n  h a  più  valo r e?  Pe rc h é.  E  q u e s t a  è  la  p ri m a  do m a n d a.  
La s e con d a  invec e  rigu a r d a  la  zon a,  in  p r a tic a  lì, dicia mo  via  d ell 'Ind us t ri a ,  via  
Za p pia no,  no n  ri es co  a  c a pi r e  il  dis e g no  c h e  av e t e  fa t to  ved e r e ,  dove  si  ved e  
c h e  vien e  cos t r ui to  solo u n  t e rzo,  c ' è  u n a  p a r t e  di se g n a t a ,  poi c ' è  u n a  foto, no n  
c a pisco  cos a  c ' e n t r a  la  foto,  cioè  dove  s t a  il confine,  c h e  cos a  vuol  fa r  ved e r e  
la  foto,  p ro p rio  no n  ri e sco  a  c a pi r e  c h e  cos a  c ' è  sc ri t to,  cioè,  p e r c h é  di  fianco  
u n  dis e g no  si  m e t t e  u n a  foto,  cioè,  cos ' è .  E  poi  volevo  s a p e r e  ch e  cos a  
in t e n do no  loro  p e r  bosco  clim ax. Cos ' è  u n  bosco  clim ax. Ce r t a m e n t e  a n d a r e  lì,  
fa r e  u n  p a rco,  vab b è,  q u e s to  è  gi à  u n  co m m e n to,  co m u n q u e  a n d a r ci  a  m e t t e r e  
d elle  gios t rin e  lì  no n  ci  a n d r à  m ai  n e s s u no,  gi à  no n  ci  van no,  c e  n’è  u no  lì  
vicino,  s e  no n  e r ro,  all a  fine  di  t u t ti  i  n e gozi  c ' è,  m a  io  no n  ho  m ai  vis to  u n  
b a m bino  in  t u t t e  le  volt e  c h e  p a s so  di  lì. Co m u n q u e,  c hie d evo  il p e r c h é  di  q u el  
dis e g no  lì, ch e  cos a  vuol di r e  q u el di se g no  lì e  cos ' è  u n  bosco  clim ax. Gr azie”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “sul  bosco  clim ax  dopo  m a g a ri  c hi e do  al  di rig e n t e ,  
since r a m e n t e  no n  so,  p e rò  è  u n  p a rco  a t t r ezza to,  t a n t ' è  c h e  poi  n elle  
con dizioni  a b bia mo  d e t to:  “No,  lì  u n  p a r co  a t t r ezz a to  no n  av r e b b e  s e n so”,  
q uindi co m u n q u e  il p a r co  a t t r ezz a to  no n  lo faccia mo. 
La  foto,  r i spon do  più  d a  Archit e t to  c h e  d a  Ass es so r e ,  le  t avole  sono  



a b b a s t a nz a  di sc r ezion ali  d el  p ro g e t ti s t a ,  q uindi  in to r no  ci  po t evo  m e t t e r e  
a n c h e  u n a  t ext u r e  a  pois  c h e  e r a  i r rileva n t e,  è  il  confine  d el  co m p a r to  c h e  a  
noi  in t e r e s s a ,  c h e  è  q u ello  c h e  si  ved e  con  u n  p e ri m e t ro  più  n e ro  sc u ro  
c alc a to,  ch e  è  il co m p a r to  dove  si  ved e  s u  il fa moso  bosco  clim ax,  dove  leg go  
d ei  p e r co r si  ch e  s a r e b b e ro  q u elli  più  gi alli  e d  u n a  s e rie  di  pia n t u m azioni  e  la  
p a r t e  più  b a s s a  ch e  è  q u ella  d e dic a t a  al  m o t el,  a  noi  in t e r e s s a  q u ello.  N o n  
s a p r ei  di r e  p e r c h é  h a n no  m e s so  q u ella  foto  lì,  p ro b a bilm e n t e  voleva no  
a b b elli r e.  N o n  h a  u n  s e n so,  p ro b a bilm e n t e ,  bo h,  voleva no  a b b elli r e  la  t avola.  
Pe r  la  p ri m a  do m a n d a  invec e,  t u t t e  le  a u to rizzazioni  ai  Pi ani  q u a n do  ven go no  
richie s t e  h a n no  u n a  validi t à  di  6  m e si,  più  al t ri  6  m e si  s e  r ic hie do no  u n a  
p ro rog a.  In  q u e s to  c a so  q u ella  ch e  av eva t e  a p p rova to  e r a  d e c a d u t a ,  q uindi  
a d e s so  l'h a n no  r ip r e s e n t a t a ,  m a  ovvia m e n t e  a cco m p a g n a t a  d a  u n  q u a d ro  
e co no mico,  più  t u t t e  le  cos e  d e t t e  d al  di rig e n t e ,  q uin di  mi  a s p e t to  e  mi  
a u g u ro,  p e r c h é  q u ella  è  u n a  zon a  c h e  h a  bisog no  di  e s s e r e  ri qu alifica t a ,  ch e  si  
p roc e d a”.  

Arc h .  P avi g n a n i  R e n z o  –  Diri g e n t e  d e l  S e t t or e  Pi a n i f i c a z i o n e  
Urb a n i s t i c a ,  Edi l i z ia  Priva t a:  “se  posso  in t e g r a r e ,  q u e s to  e s t r a t t o,  
q u e s t 'im m a gin e  ripo r t a t a ,  ch e  è  la  s t e s s a  c h e  vi  t rova t e  n ella  r el azion e  
is t r u t to ria ,  è  u n  ri t a glio  d e gli  e l a bo r a ti  b e n  più  a m pi  ch e  sono  s t a ti  p r e s e n t a ti  
e  c h e  in  u n ' u nica  t avola  con t e n ev a  no n  solo  l’ass e t to  p ro pos to,  a nc h e  d ei  
r e n d e rin g,  a n c h e  d elle  s ezioni,  u n a  s e rie  di  ul t e rio ri  visu alizzazioni  di  q u e s to  
in t e rve n to,  m a  q u ella  c h e  ri t e n ev a mo  op por t u n a  d a  ripo r t a r e  è  n a t u r al m e n t e  
q u ella  pl a ni m e t rica ,  c h e  fa  ved e r e  il  co m plesso  e  n el  r i t a glio  c ' e r a  d e n t ro  
a n c h e,  a p p u n to,  u n  ri t a glio  di  u n a  foto  di  u n  r e n d e ring  p ro b a bilm e n t e .  
Co m u n q u e,  q u e s ti  n a t u r al m e n t e  no n  sono  gli  e la bo r a ti  d el  Pia no  
p a r t icola r e g gia to,  sono  el a bo r a ti  di  u n a  m a nifes t azion e  di  in t e r e s s e  c h e  q uindi  
h a  u n  c a r a t t e r e  p r elimin a r e ,  a n co rc h é  (dicia mo)  h a n no  dovu to  svilup p a r e  
a n c h e  d ei  q u a d ri  e co no mici,  p e r  po t e r  forni r e  gli  el e m e n ti  n e c e s s a ri  p e r  
valu t a r n e  la  fa t tibili t à  e co no mico - fina nzia ri a  e  la  sos t e nibili t à.  
Rigu a r do  il  bos co  clim ax  d evo  di r e  ch e  è  più  u n a  ci t azione,  n el  s e n so  c h e  u n  
bosco  clim ax è  u n a  for m a  di  consociazion e  di  e s s e nz e  veg e t ali in  e q uilib rio t r a  
di  loro.  Si  u s a  p e r  diffe r e nzia r e  alcu ni  p a r c hi  r i sp e t to  a  d ei  p a r c hi  più  
t r a dizion ali,  p e r c h é  h a n no  u n a  p a r ticola r e  a t t e nzion e  alle  s p e cie  veg e t ali  c h e  
ven go no  lì  colloca t e,  m a  co m u n q u e  q u e s to  p ro pos to  è  co m u n q u e  u n  p a r co  
fruibile,  u n  p a rco  in  cui  si  p r eve do no  a t t r ezza t u r e  e  - p e r  le  r a gioni  c h e  sono  
s t a t e  d e t t e  - no n  a b bia mo  ri t e n u to  con g r u e n t e  con  il  con t e s to  p ro po r r e  lì  u n  
p a r co  di  fa t to  c h e  è  a  s e rvizio  d ella  r e sid e nz a,  q uindi  dov re b b e  e s s e r e  
colloca to  in u n  a m bi to  p r evale n t e m e n t e  r e sid e nziale  p e r  e s s e r e  frui to”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “Consiglie r e  M e dici, u n’al t r a  do m a n d a?”. 

Co n s .  M e d i c i  M o n i c a  ( M 5 S t ):  “chie do  sc u s a  p e r c h é  no n  ho  co m ple t a to  la  
do m a n d a  p ri m a,  mi  è  ven u to  in  m e n t e  a d e s so  m e n t r e  lo s pie g ava.  Allor a,  a l t r e  
zon e  noi  q u a n do  di a m o  il Pi ano  p a r ticola r e g gia to  dove  c ' è  u n a  zon a  c h e  vien e  
c e d u t a  a  p a r co,  è  c a pi t a to  al t r e  volt e ,  zon a  Mo r bidin a ,  dico  zon a  Mo r bidin a  
p e rc h é  è  l’ul tim a  c h e  rico r do  b e n e,  dopo  il  Co m u n e  h a  la  pos sibili t à  di  
cos t r ui r e  s u  q u e s to  t e r r e no,  c h e  p ri m a  e r a  p a r co,  s eco n do  co nve nzion e  p e r  le  
a g evolazioni.  Cioè,  ci  so no  s t a ti  a lcu ni  co m plessi  fa t ti  p ro p rio  lì,  n ella  zon a  
Mo r bidin a,  s u  zon e  c h e  p ri m a  e r a no  ve r di,  poi  do po  si  è  po t u to  cos t r ui r e ,  
p e r c h é  si è  r iconosciu t a  u n ' u r g e nz a.  Qui q u ello c h e  vien e  ce d u to,  il 7 0%, no n  è  
c h e  do po  ci possia mo  fa r e ,  a d  e s e m pio,  u n  m a g azzino  co m u n ale,  ovvia m e n t e  lì  



no n  è  a bi t a tivo  q uindi  m ai  ci  ve r r à  u n ' a bi t azion e,  m a  ci  po t r e m m o  noi  
cos t r ui r e  do po  s ul  7 0%  c h e  invec e  a d e s so  d e s tini a mo  a  p a r co  o  r e s t e r à  p a r co  
p e r  s e m p r e?  Avete  c a pi to  la  mi a  do m a n d a?”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “no n  conosco  il  c a so  ch e  h a  ci t a to,  m a  im m a gino  ch e  
più  c h e  u n  p a r co  foss e  u n ' a r e a  PAI,  c h e  s p e s so  si  confondo no  p e r c h é  il  
ci t t a dino  si  a bi t u a  n el  t e m po  a  ve d e r e  u n ' a r e a  ve r d e ,  q u a n do  in  r e al t à  è  co m e  
s e  foss e  u n  lot to  libe ro  di  u n  e difica to,  poi  a d  u n  c e r to  p u n to  vedi  c h e  
cos t r ui scono  e  dici: “Cavolo, m a  e r a  u n  p a rco”, no,  invec e  e r a  u n’a r e a  PAI o  u n  
lot to  libe ro,  q uindi  im m a gino  c h e  si a  q u ello.  In  q u e s to  c a so  loro  c e do no  
u n ' a r e a  c h e  no n  h a  u n a  c a p aci t à  e difica to ri a,  q uin di  di  p e r  s é  è  u n  p a r co,  
p u n to  e  no n  c ' è  u n  lot to  PAI  q u a  d e n t ro,  fe r mo  r e s t a n do  c h e  u n a  p u b blica  
a m minis t r azion e,  s u  u n  in t e r e s s e  p u b blico  al to,  h a  ovvia m e n t e  gli  s t r u m e n ti  
p e r  a n d a r e  in  d e ro g a,  m a  lo fa  ovvia m e n t e  con  c ri t e rio  e  con  r a tio.  N o n  è  m ai  
s ucc e s so  c h e  a d  u n  c e r to  p u n to  u n 'Am minis t r azion e  p r e n d e  u n  p a r co  e  ci  fa  
sop r a  u n  fab b ric a to”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “Consiglie r a  Ann a  Colli, h a  la  p a rola”.  

Co n s .  Col l i  An n a  (CF):  “g r azie  P r e side n t e .  Avevo d u e  do m a n d e,  la  p rim a  e r a  
s e  s ulle  m a nifes t azioni  di  in t e r e s s e  a m m e s s e  con  ris e rva  ci  s a r à ,  poi,  u n  
ul t e rio r e  p a s s a g gio  in  Consiglio  Co m u n ale  op p u r e  s e  invece  q u elle  no n  
rip a s s e r a n no  più  d al  Consiglio  Co m u n ale.  L’alt r a  invec e  e r a  u n a  do m a n d a  più  
t ec nic a,  dicia mo,  s ul  n u m e ro  4,  q u a n do  si  p a rl a  di…, a p p u n to  ch e  si  è  chie s to  
la  valo rizzazion e  d el  r a p po r to  con  l' ex  m a g azzino  co m u n ale,  c h e  im m a gino  
a d e s so  sia  dis m e s so.  M a  e s a t t a m e n t e  cos a  si  in t e n d e  p e r  “valo rizzazione  d el  
r a p po r to  con  l' ex  m a g azzino  co m u n ale”,  cioè  ch e  ve n g a  p rop rio  p r e so  in  
c a rico d all ' azien d a,  c h e  m a g a ri  r i m e t t e  a  pos to  q u e s to  p ezzo di t e r r e no  op p u r e  
sol t a n to,  a p p u n to,  u n 'id e a  p e r  r iu tilizza r e  q u e s to  vecc hio s t a bile?”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “le  a u to rizzazioni  a  con dizion e  no n  d evono  to r n a r e  in  
Consiglio Co m u n ale,  s e m plice m e n t e  è  u n a  co n dizione  ch e  p e r  po t e r  poi e s s e r e  
a u to rizza to  d evi  s e g ui r e  q u e s to  t ipo  di  con dizion e  s e n nò  no n  c ' è  validi t à .  
Quindi,  è  u n  el e m e n to  c h e  r affo rza  u n a  p r e s c rizion e  c h e  noi  di a mo  a  q u el  t ipo  
di  a u to rizzazion e.  
N el  c a so,  invec e,  d el  Bbis5  q u e s to  è  s t a to  u n  nos t ro  in t e rve n to  di r e t to,  p e r c h é  
l'ex  Dog a n a,  c h e  og gi  è  u so  m a g azzino  d a  p a r t e  nos t r a ,  no n  è  a b b a n do n a to,  è  
co m u n q u e  u n  fab b ric a to  in t e r e s s a n t e,  p e r c h é  è  co m u n q u e  ri evoca tivo  di  u n  
c e r to  t ipo  di  a r c hi t e t t u r a ,  h a  u n  s uo  r a p po r to  con  la  fe r rovia,  s e  u no  ci  va  
a n c h e  a  ved e rlo  è  m ol to  in t e r e s s a n t e  la  p ros p e t tiva  c h e  si  h a  d all 'im mo bile  
g u a r d a n do  ve r so  la  s t azion e,  c’è  t u t to  u n  fila r e  d’albe ri.  È  u n  p u n to  m ol to  
in t e r e s s a n t e ,  ch e  og gi  soffr e  di  u n a  s e rvi tù  s u  Re t e  Fe r rovie  It alian e  c h e  
p a s s a no  d al  c a n c ello  di  a cc e s so  all ' ex  m a g azzino  p e r  a n d a r e  a  fa r e  
m a n u t e nzione  all ' a r e a  in t e r n a ,  q u e s to  vie t a  u n a  s e ri e  di  r a gion a m e n ti  di  
u tilizzo,  p e r c h é  ovvia m e n t e  s e  lo r e n di,  no n  so,  u no  s p azio  c ul tu r al e,  u n a  c a s a  
d ella  c ul t u r a ,  u n a  q u alsia si  funzion e  c h e  gli  si  voglia  d a r e ,  h a  q u e s to  limit e  di  
p a s s a g gio  e  sop r a t t u t to  è  poco  a cc e s sibile,  p e r c h é  fa t to  il  p a s s a g gio  a  livello  
d evi  svolt a r e  s u bi to  a  sinis t r a ,  q uin di  no n  h a  alcu n a  a c c e s sibili t à.  Si  coglie  
l'oppo r t u ni t à  di  u n  Pia no  di  q u e s to  dice n do,  m e n t r e  m e  lo  svilup pi  c e r c hia mo  
di  c r e a r e  u n  a cc e s so  p r ef e r e nziale  di  RFI d all ' al t r a  p a r t e ,  così ch e  al m e no  no n  
p a s sino  più  i m ezzi  fron t e  m a g azzino  e  poi  n el  r ip e n s a r e  q u ell 'im pia n to  c h e  si  
ved e  lì di e t ro,  a d e s so  lì h a n no  m e s so  u n  e dificio  c h e  è  p a r allelo  al  m a g azzino,  



c h e  no n  si a  u n  r e t ro  s p e n to  di  u n  e dificio,  m a  c h e  a b bi a  u n a  logic a  di  di alogo  
con  u n  e dificio  nos t ro,  c h e  così  noi  possia mo  valo rizza r e ,  possia mo  
riqu alifica r e ,  r ig e n e r a r e  e  m e t t e r e  a  sis t e m a,  p e r c h é  poi  no n  ci  vuole  m olto  a d  
im m a gin a r e  c h e  sis t e m a to  lì  con  u no  sfo rzo  n e a n c h e  t rop po  g r a n d e  si  
r i pe r co r r e  l' a s s e  fe r rovia rio  p e r  r icolleg a r ci  poi  all a  s t azione  fe r rovia ria ,  al  
so t top a s so  e  q uindi  al  sis t e m a  d ei  luog hi  d ella  s t azion e.  E r a  u n a  con dizion e  
c h e  p e r m e t t e s s e  poi  a  noi  di  m e t t e r e  in  a t to  u n a  s e rie  di  azioni,  m a  no n  so no  
loro  c h e  si  p r e n do no  in  c a rico  la  r i s t r u t t u r azion e  d el  m a g azzino.  No n  ci  
p r e clu do no  di fa r e  r a gion a m e n ti più  a m pi”.

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “ci sono  al t r e  do m a n d e?  S e  no n  ci  so no  do m a n d e  
è  a p e r to  il  dib a t ti to,  c hi edo  c hi  vuole  in t e rve ni r e.  Ci  so no  in t e rve n ti?  Ci  sono  
richie s t e  di in t e rve n to? 
Consiglie r e  Bonz a nini, h a  la  p a rol a”. 

Co n s .  B o n z a n i n i  Gi u l i o  (LS P ):  “g r azie  P r e sid e n t e.  U n a  b r ev e  rifles sion e,  
più  c h e  al t ro,  s u  q u ella  c h e  è  u n a  m a nife s t azion e  t r a  q u ella  ch e  è  s t a t a ,  
a p p u n to,  a m m e s s a ,  s ulla  q u ale  ho  fa t to  u n a  do m a n d a,  c h e  conosco  a n c h e  b e n e  
a bi t a n do  in  zon a,  ch e  è  q u ella  d el  co m p a r to  in  via  Du e  Pon ti,  mi  soffe r mo  s u  
q u elle  c h e  so no  le  con dizion alit à  pos t e  n ell ' a m bi to  di  t r a sfo r m azion e  
ins e dia tivo  n ella  m a nife s t azion e  di  in t e r e s s e ,  q u ella  al  n u m e ro  4,  d a to  c h e  
p a rlia mo  di  u n ' a r e a  di  ci r c a  3 5  mila  m e t ri  q u a d ri.  Cito:  “In  r el azion e  alle  
c ri ticit à  p r e s e n ti  lungo  via  Du e  Pon ti,  co m e  si  è  d e t to  a nc h e  in  p r e c e d e nz a,  si  
è  r ivis to  l' a s s e t to  d ella  viabili t à  p ropos to,  favor e n do  in t e rve n ti  di  m o d e r azion e  
d ella  veloci t à”.  O r a  è  ve ro  c h e ,  co m e  si  è  d e t to,  sono  cos e  al  m o m e n to  a n co r a  
no n  d efini tive,  p e rò  invito  a d  u n a  s e ri a  r ifles sion e  s u  t u t to  q u ello  c h e  è  
l’ass e t to,  no n  solo  co m e  si  dic e  no r d  – s u d,  m a  a nc h e  e s t  – oves t ,  p e r c h é  in  fin  
d ei  con ti  colleg a r e  a nc h e  la  g r e e n  view  (com e  si  è  d e t to)  ciclabile,  p e rò  
fac e n dola  conflui r e  p a r t e n do  d a  u n a  via  Due  Pon ti  ch e  h a  d ri t to  l' al t r a  
cicla bile  c h e  poi  p ro s e g u e  a n d a n do  ve rso  il so t top a s so  p e r  il  Foro  Boa rio,  m a  
c h e  no n  h a  u n a  con giu nzion e  ve r so  e s t ,  a l  m o m e n to  è  a b b a s t a nz a  limi t a n t e,  
c ' è  p rop rio  u n a  fe t t a  c h e  è  t a glia t a  e  c h e  in  u n a  s t r a d a  dove  a  m al a p e n a  o  
m e glio d u e  m a c c hin e  ri e scono  a d  inc rocia r si,  m a  a  m al a p e n a  r ie scono  con  u n a  
bici  dive n t a  a b b a s t a nz a  p ro ble m a tico,  s e  t e ni a mo  con to  a nc h e  ch e  di  fa t to  è  
l'unico  a cc e sso,  al  m o m e n to,  all a  ci t t à  ve r so  il  c e n t ro  s to rico  d a  e s t ,  
p r a t ica m e n t e  p e r  c hi  a r riva  d alla  Ca r pi  – Rava rino  sicu r a m e n t e ,  d a  via  Cava t a .  
Quindi,  a n d r e b b e  vis to  in  m a nie r a  sicu r a m e n t e  più  a m pia,  a n c h e  s e  in  u n  
s eco n do  m o m e n to,  valu t a n dola  s e ri a m e n t e  co m e  u n 'ipo t e si…  Si  è  p a r la to  di  
u n a  ro ton d a,  sinc e r a m e n t e  no n  s a p r ei  dove  pos s a  e s s e r e  fa t t a ,  p e r  q u e s tioni di  
s p azio  dico,  s e  no n  limit a n do  ul t e rio r m e n t e  q u ello  c h e  è  u n  t r affico  al  
m o m e n to  p e s a n t e ,  p e s a n t e  co m e  flusso,  m a  c h e  no n  si  r i solve  così.  Co m u n q u e  
u n  a cc e s so  al  c e n t ro  d eve  e s s e r e  g a r a n ti to  s e nz a  a p p e s a n ti r e  q u ella  ch e  è  u n a  
zon a  o r m ai  (e  a  m a g gior  r a gion e  con  q u e s to  Pi ano)  a m pia m e n t e  r e sid e nziale.  
Quindi,  a llo  s t e s so  m o do  a n c h e  le  con n e s sioni  ciclope do n ali  b e n e  ch e  ven g a no  
a p p rofondi t e  e d  in t e n sifica t e ,  m a  d evono  e s s e r e  ve r a m e n t e  o rg a nich e ,  s e n nò  
con tinuia mo  a d  av e r e  d ei  t r a t t i  c h e  so no  t a glia ti  fuo ri,  s e  no n  con  d ella  
p ro misc ui t à  s u  s t r a d a  c h e  no n  è  pi e n a m e n t e  ri solu tiva  in  t e r mini  sia  di  
sicu r ezz a  c h e  di  flus so.  Ben e  invec e,  co m u n q u e ,  c h e  si  valo rizzi  a n c h e  l' ex  
m a g azzino  c h e ,  co m e  è  s t a to  d e t to,  s e  no n  rico r do  m al e,  no n  e r a  pos to  a  
vincolo,  p e rò  si  è  co m u n q u e  d e ciso  di  valo rizza rlo  in  t al  s e n so.  L'as p e t to  
r e sid e nziale  va  a  co m ple t a r e ,  dico  p u r t ro p po,  u n a  zon a  ch e  p r im a  e r a  
piu t tos to  ve r d e ,  q u ella  in  p ro ssimit à  di  via  Caliu mi,  si  è  d e t to  a n c h e  p e r  fut u ri  



alloggi  s t u d e n t e s c hi,  o r a,  a n c h e  q ui  s e  no n  rico r do  m al e  p a rlia mo  di  4 0  pos ti  
q u elli  d el  co r so  di  Ing e g n e ri a ,  u n  co r so,  t r a  l' al t ro,  m ol to  u til e  m a  c h e  si  
p r e s u m e  ch e  si a  piu t tos to  localizza to.  N o n  so,  sinc e r a m e n t e,  q u a n ti  fuo ris e d e  
pos s a  ospi t a r e ,  t e n u to  con to  a n c h e  c h e  è  u n a  zon a  (p rop rio  q u ella  in  via  
Caliu mi)  dove  so no  s t a t e  cos t r ui t e  a bi t azioni  no n  p ro p rio  a c c e s sibili,  dicia mo,  
a  d e gli  s t u d e n ti.  Mi  soffe r m avo  s u  q u e s to,  ol t r e ,  vab b è,  a d  al t r e  dici tu r e  dove  
si  p a r l a ,  a d  e s e m pio,  di  zon a  Olt r efe r rovia  co m e  zon a  s t r a t e gic a  e d  è  ve ro  
q u e s to,  p ro p rio  p e r  q u e s to  a n d r e b b e  so t toline a to  ul t e rio r m e n t e  q u a n to  lo  sia  
a n c h e  via  Due  Pon ti,  t r al a scia n do  invec e  q u a n do  si  ci t a  il Pa rco  La m a,  p e r c h é  
si  co n tin u a  co m u n q u e  -  gius t a m e n t e  q u a n do  si  p a rl a  di  Olt r efe r rovia  u n  po’  
m e no,  q u a n do  si  ci t a  il Pa rco  La m a  – a d  ide n tifica r e  u n  p rog e t to  c h e  no n  è  più  
q u ello  o rigin a rio.  Quindi,  il  no m e  così  co m’è  ins e ri to  ri sul t a  al  m o m e n to  
piu t tos to  ing a n n evole”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “ci sono  al t r e  r ichie s t e  di  in t e rve n to?  
Consiglie r e  M e dici, h a  la  p a rola”. 

Co n s .  M e d i c i  M o n i c a  ( M 5 S t ):  “io  e s p ri mo no  u n  po’ di  p e r pl e s si t à  p e r  t u t to  
il  p ro g e t to  d ell’F13.  Lì  a  fianco,  no n  è  p rop rio  a  fianco,  co m u n q u e  t r a  via  
Za p pia no,  p r e cis a m e n t e  sop r a  via  Za p pia no,  via  d elle  Trecci aiole,  ci  so no  u n  
s a cco  di  lot ti  gi à  u r b a nizza ti,  vuo ti  d a  ch e  m o,  al m e no  1 0  - 1 5  a n ni,  m e n t r e  s e  
invece  voi  fa t e  u n  piccolo  sfo rzo,  a n d a t e  a  ved e r e ,  e d  a nc h e  q u e s t a  foto  q ui  è  
fa t t a  così,  q u ell’F13  lì  è  col tiva to.  Og ni  a n no  vi  pos so  di r e…  s eco n do  m e  
pi a n t a no  g r a no  s e  rico rdo  b e n e,  co m u n q u e  fan no  in  t e m po  a  fa r e  a n c h e  d u e  -  
t r e  tipi  di  col tivazion e.  Dispi ac e.  Dispiac e  ve d e r e  zon a  a g ricola,  p e r c h é  è  così,  
oggi  co m e  oggi  è  zon a  a g ricola  col tiva t a.  È  u n  b e n e  co m u n e ,  p e r c h é  io  
con sid e ro  gli  a g ricol to ri  d elle  p e r so n e  c h e  lavo r a no  p e r  il  b e n e  co m u n e,  
p e r c h é  s e n nò  noi  no n  m a n g e r e m m o,  no n  vedo  la  n e c e s si t à  di  dove r  d a r e  
q u e s t a  a u to rizzazion e.  Ripe to,  ci sono  d ei  lot ti, e  si  vedono  b e nissi mo, via  d elle  
Trecciaiole,  via  Za p pia no,  so no  t u t ti  lot ti  vuoti,  lot ti  c h e  no n  sono  col tiva ti,  
p e r c h é  so no  gi à  zon e  u r b a nizza t e ,  gli  si  dic eva  s e m plice m e n t e:  “Lo s pos ti  e  lo  
m e t ti  d a  u n ' al t r a  p a r t e ,  fa r ai  u n 'ins e g n a  in  più  dice n do  c h e  lì  c ' è  u n  m o t el”.  
Cioè,  c h e  s e n so  h a  ave r e  d elle  zon e  così  vicine  ri sp e t to…,  no n  è  c h e  s ti a mo  
p a rl a n do  di  zon e…,  a t t u al m e n t e  lascia t e  così  a b b a n do n a t e,  m e n t r e  l'unica  
zon a  ch e  vien e  col tiva t a  l’an dia mo  a d e s so  a  d e s tin a r e  a d  u n ' al t r a  cos a.  Io  no n  
ci  vedo  p rop rio  la  n e c e s si t à .  Pe r  m e  e r a  t a n to  b ello  ch e  ci  foss e  il  g r a no  e  ci  
foss e…,  poi  dopo  m e t tono  l' e r b a  m e dic a m e n t al e ,  dopo  fan no  u n ' al t r a  
col tivazion e,  l' av r ei  lascia t a  così,  a nc h e  p e rc h é  è  s t a to  d a to  a m pio  s p azio  alle  
a t t ivi t à  co m m e r ciali,  s e  no n  lo u s a no  e  no n  lo u s a no,  r ipe to,  s e co n do  m e  sono  
1 5  a n ni  al m e no  c h e  c ' è  via  d elle  Trecciaiole,  t a n t ' è  ve ro  c h e  è  u n  no m e  c h e  
n e s s u no  conosc e,  p e rò  s e  ci  a n d a t e  è  q u ella  zon a  lì.  Quin di,  p e r c h é  do b bia mo  
d a r e  d ell ' al t r a  zon a?  Nie n t e ,  no,  c e  la  t e ni a mo  co m’è,  os si a  col tiva t a .  Qu e s to  
p ro p rio…,  m e n t r e  s ulla  zon a  via  Due  Pon ti  è  u n a  zon a  c h e  n e c e s si t a  in  og ni  
c a so  di  u n  in t e rve n to,  p e r c h é  og gi  lì n e s s u no  coltiva,  ve  lo posso  a s sicu r a r e ,  e  
r ichie d e  u n  in t e rve n to  a n c h e  di  sis t e m azion e  d a  u n  p u n to  di  vis t a  p ro p rio  
u r b a nis tico  d ella  ci t t à ,  p e r  il  q u a r ti e r e ,  p e r  t a n t e  cos e,  io  r ico r do  q u a n do  fu  
fa t to  il  p ri mo  Pia no  p a r ticola r e g gia to,  c ' e r a  a n c h e  t u t to  il  disco r so  di  u n  
p a r c h e g gio  c h e  po t e s s e  e s s e r e  a  s e rvizio  d ella  s t azion e  e  for s e  lo  s t e s so  
p a r c h e g gio  d el  s u p e r m e r c a to  in  r e al t à  for s e  dive n t e r à  così,  volen ti  o  nole n ti,  
q uindi  ci  vedo  u n  s e n so,  s ull 'F1 3  io  p ro p rio  vedo  u n  a b dica r e  all ' e n n e si m a  
volt a  di  fron t e  all'im p e ro  d el  c e m e n to.  N o n  h a  s e n so,  ci  sono  q u a t t ro  lot ti  
im m e n si,  im m e n si,  più  o  m e no  dove  a d e s so  legg e t e  1 3 4,  ec co,  t u t to  q u ella  



zon a  lì,  a n d a t e  a  ved e r e ,  sono  t u t ti  lot ti  vuo ti,  m a  c h e  cos t r uisc a no  lì,  p e r c h é  
dob bia mo  a n d a r e  a  m e t t e rlo  là.  Pe r c h é.  Si  p uò!  Co m e  av e t e  d e t to  di  no  a  
q u elli  p ri m a,  ho  imp a r a to  c h e  q u e s to  Co m u n e,  cos a  c h e  p ri m a  no n  p e n s avo  
av es s e  la  pos sibili t à,  si  p uò  a n c h e  di r e  di  no  e  mi  h a  fa t to  m ol to  pi ac e r e  in  
q u e s t a  d elibe r a  ved e r e  d ei no,  m o tiva ti m a  d ei no.  Qu e s to  s econ do  m e  s a r e b b e  
u n  no  m o tiva to.  Ci  sono  b e n  q u a t t ro  -  cinq u e  a r e e ,  si  s c elg a  q u ella  c h e  gli  
pi ac e  di  più,  s c elg a  q u ella  c h e  è  gi à  u r b a nizza t a .  Gr azie”.

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “ci sono  al t ri  in t e rve n ti?  Ci so no  al t ri  in t e rve n ti? 
Ce do  la  p a rol a  al  Consiglie r e  S t efa nia  Ca m pioli”. 

Co n s .  Ca m p i o l i  S t e f a n i a  ( P D-Carpi  2 . 0 - CS ):  “g r azie  P r e side n t e .  Vorr ei  u n  
a t t imo  fa r e  il p u n to  s u  q u e s t a  d elibe r a ,  p e r c h é  c r e do  ci  sia m o  u n  po’ p e r si  p e r  
s t r a d a ,  con  alc u ni  in t e rve n ti  c h e  ho  s e n ti to,  p e r  r ico rd a r e ,  focalizza r ci  a nc h e  
s u  q u ello  ch e  è  lo  s g u a r do  co m ple ssivo  di  q u ello  ch e  p ro pon e  la  d elibe r a  e  di  
q u ello  ch e  ci  chie d e  di  a n d a r e  a  vot a r e  a n c h e  e  di  a p p rova r e  o  m e no.  Io  vedo  
c h e…  pos so  di r e  sia  p e r son al m e n t e ,  m a  a n c h e  co m e  g r u p po  si a mo  m ol to  
sod disfa t ti  di  q u e s to  a t t o,  di  q u e s t a  d elibe r a .  È  u n  a t to  m ol to  co r a g gioso,  il  
b ello  a n c h e  di  q u e s to  a t t o  è  c h e  il r i s ul t a to  di  u n  p e r co r so,  di  u n  lavoro  svolto  
c h e  p a r t e  d a  u n a  volon t à  e s p r e s s a  d al  Consiglio  Co m u n ale  già  a  g e n n aio  o  
m e glio  d alla  m a g gior a nz a,  p e r c h é  vor r ei  r ico r d a r e  c h e  il  2 8  g e n n aio,  q u a n do  
a b bi a m o  a p p rova to  u n  a t to  c r e a tivo, n uovo, b a s a to  s ulle  s p ecificit à  di  Ca r pi, la  
m a g gio r a nz a  h a  vota to  a  favor e ,  t u t t a  l’opposizion e  invec e  si  è  a s t e n u t a ,  no n  
s a p e n do  e s p ri m e r e  u n  giu dizio  s u  q u e s to  a t to  ch e  d efiniva  i c ri t e ri  di  p rio ri t à  
a t t r ave r so  cui  a p p rova r e  o  m e no  le  m a nifes t azioni  di  in t e r e s s e  e  a p riva,  
s c e glieva  di  a p ri r e  q u e s t a  fines t r a  p e r  p r e s e n t a r e  le  m a nifes t azioni  di  
in t e r e s s e  d ei  Pi ani  p a r ticola r e g gia ti.  Quindi  g r a n d e  ti mo r e  di  solleva r e  c his s à  
q u ale  polve ro n e,  c his s à  q u ale  p r e s e n t azion e  di  Pia ni,  n e  sono  a r riva ti  cinq u e,  
di  c ui  t r e  c h e  ve r r a n no  boccia ti  e  d u e  a m m e s si  con  ri s e rva.  S e  foss e  u n  e s a m e  
all 'Unive r si t à ,  inso m m a,  il doc e n t e  q ui  è  s t a to  a b b a s t a nz a  s eve ro  e  h a  ri t e n u to  
m e t t e r e  i  p u n tini  s ulle  i.  È  u n  a t to  ch e  dice  d ei  sì,  dice  d ei  no  con  co r a g gio,  
s eco n do  d ei  p rincipi  ch e  sono  s t a ti  con divisi,  a p p rova ti  e  ch e  q ui  ve n gono  
richia m a ti  n ella  r elazione  t ec nic a  alleg a t a  a n c h e  all a  d elibe r a .  Quindi,  no n  è  
t a n to  u n a  q u e s tion e  d el  “Io fa r ei”,  in  u n  lot to  c h e ,  t r a  l'al t ro,  r ico rdi a mo  no n  è  
p ro p rie t à  nos t r a ,  no n  pos si a m o  di r e  ai  p rop rie t a ri: “No, g u a r d a ,  co m p r a  q u ello  
di  fianco, in t e rvieni lì piu t tos to  ch e  d a  u n ' al t r a  p a r t e”. Rico rdo  c h e  a b bia mo  u n  
PRG  vige n t e  e  c h e  la  sfid a  è  s t a t a  -  e d  è  q ui  l' a t to  di  co r a g gio  e  no n  è  
s p av ald e ri a  -  q u ella  di  m u ove r si  gi à  ve r so  u n a  t r a n sizione,  ve r so  u n  n uovo  
Piano  Re gola to r e ,  il PUG.  Quindi  c r e d e r e  n ella  di r ezion e  di  u n a  rige n e r azione  
u r b a n a,  u n a  sos t e nibili t à  a m bie n t al e,  c r e d e r e  in  u n a  t r a sfo r m azion e  
d ell ' e sis t e n t e  c h e  è  a n c h e  q u alificazion e,  m a  a nc h e  c r e d e r e  in  q u e s to  p e riodo  
di  t r a n sizion e,  c a pi r e  cos a  si  p uò  fa r e .  N oi  oggi  s ti a mo  rib a d e n do  in  m o do  
c hia ro  e  d eciso  ch e  c r e dia m o  in  u n a  pi a nificazion e  c h e  no n  è  solo  volano  d el  
ciclo e dilizio, m a  h a  l'obie t tivo di  p e r s e g ui r e  u n a  visione  di  u n a  ci t t à  c h e  p u n t a  
all a  r ig e n e r azion e  u r b a n a  e  al  fu tu ro,  al  n uovo  Pia no  U r b a nis tico  Ge n e r al e.  
Og gi  possia mo  di rlo,  possia mo  dichia r a rlo  fe r m a m e n t e ,  si  c hiud e  la  s t a gion e  
di  a p p rovazion e  d ei  Pi ani  p a r ticola r e g gia ti.  Quindi  va  b e n e  e n t r a r e  n el  
d e t t a glio  d elle  singole  p ro pos t e ,  d ei  p ro g e t ti,  p e r c h é  sono  cinq u e,  h a n no  d elle  
loro  c a r a t t e ris tich e,  p e rò  p rovia mo  a  fa r e  q u e s to  sfo rzo  di  u no  s g u a r do  c h e  sia  
lon t a no  d al  d e t t a glio  e  ve d e  l'in sie m e  e  ved e  e  h a  p r e s e n t e  la  vision e,  la  
di r ezion e  ve r so  c ui  s ti a mo  a n d a n do  e  q uindi  si  c hiud e  (lo ri pe to)  la  s t a gion e  di  
a p p rovazion e  d ei  Pi ani  p a r ticola r e g gia ti,  q u elli  a nco r a ,  a p p u n to,  r e sidui  ve r so  



la  fas e  di  t r a n sizion e,  il  n uovo  Pia no.  Sono  inizia tive,  p ro g e t ti,  op e r e  c h e  la  
Giun t a  so t toline a  e  fa  d all 'inizio  d el  s uo  ins e dia m e n to,  p e r c h é  inse ri t a  in  u n a  
p ros p e t tiva  no n  di  im mobilis mo,  m a  o rie n t a t a  ve r so  la  pos sibili t à  di  p e n s a r e  
dive r s a m e n t e  allo sviluppo  d ella  ci t t à ,  u no  sviluppo  d el  t e r ri to rio ch e  è  volto  al  
miglio r a m e n to  d ella  q u ali t à  a bi t a tiva,  di  u n a  c r e sci t a  ch e  è  valo rizzazione  d ei  
con t e s ti  e d  è  u n  s e g no  di  r e s po n s a bili t à  e  le t t u r a  d el  t e m po  c h e  vivia mo.  
Quindi  q u e s t a  d elibe r a,  to r n a n do  a n c h e  al  p u n to  c h e  ci  vien e  p ropos to  di  
vota r e ,  evid e nzia  la  po t e s t à  p ro p rio  d el  Consiglio  Co m u n ale,  di  t u t ti  noi  
Consiglie ri  n el  valu t a r e  u n  Piano  a t t u a tivo  no n  solo  co m e  u n  e s e r cizio m e ro  di  
ve rifica  di  u n a  confor mi t à  ri sp e t to  al  Pia no  Regola to r e ,  m a  a n c h e  ri sp e t to  a d  
obie t tivi  più  a m pi,  più  a  lun go  t e r min e,  obie t tivi  c h e  l'Am minis t r azion e  si  è  
d a t a  e  ch e  voglia mo  po r t a r e  av a n ti  a n c h e  co m e  m a g gio r a nz a.  Ho  c hiuso”.

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “ci sono  al t ri  in t e rve n ti?  Ci  so no  al t ri  in t e rve n ti?  
Ci  sono  al t r e  r ichi e s t e  di  in t e rve n to?  S e  no n  ci  sono  al t ri  in t e rve n ti  c e do  la  
p a rol a  al  S e g r e t a rio p ri m a  di p a s s a r e  alle  dichia r azioni di voto. 
Ce do  la  p a rol a  all 'Asse sso r e  Ricc a r do  Righi”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “g r azie  P r e sid e n t e .  E r a  gius to  p e r  conclud e r e  u n  
a t t imo  ris p e t to  al  filo  d e gli  in t e rve n ti  ch e  ho  s e n ti to.  In t a n to  rin g r azio  la  
Consiglie r a  Ca m pioli,  c h e  h a  col to  m ol to  b e n e  il  s e n so  di  q u ello  c h e  voleva  
e s s e r e  q u e s t a  d elibe r a ,  c h e  ol t r e  a d  e s s e r e  co r a g gios a  s e con do  m e  è  a n c h e  
giu s t a ,  n el  s e n so  c h e  g u a r d a  la  pi a nificazion e  con  cog nizion e  di  c a u s a  e  s e nso  
di  p u b blico  in t e r e s s e  n ell’in t e rve ni r e ,  a n ticip a n do  q u elli  c h e  s a r a n no  
ovvia m e n t e  i  m o di  di  op e r a r e  all 'in t e r no  d ella  n uova  di sciplina  u r b a nis tica.  
Quindi  - co m e  di r e  - è  u n  a t to  co m ple to  e d  è  p e r  q u e s to  c h e  a n c h e  all 'inizio ho  
ring r azia to  t a n to  il  Consiglio  Co m u n ale  p e r  av e r  p e r m e s so  l' avvio  di  q u e s to  
tipo  di  p e r co r so  e  gli  Uffici  Tecnici  ch e  h a n no,  ovvia m e n t e ,  cos t r ui to  i  
dis posi tivi. 
Rip r e n d e n do  l'in t e rve n to  di  Bonz a nini  so t tolineo  ch e  q u a n to  è  s t a to  d e t to  è  
e s a t t a m e n t e  lo s pi ri to  d elle  con dizioni  m e s s e  s ul  co m p a r to,  q uin di  ovvia m e n t e  
l'obie t t ivo  è  e s a t t a m e n t e  q u ello,  cioè  colleg a r e  al  m a s si mo  l' a m bi to  Due  Pon ti  
r i sp e t to  t a n to  all ' a s s e  no r d  –  s u d,  t a n to  q u ello  e s t  –  oves t ,  sf ru t t a n do  
l'occ asion e  di  q u e s to  co m p a r to  in  t e r mini r ige n e r a t ivi p ro p rio p e r  a m alg a m a r e  
e  c r e a r e  con n e s sioni,  q uin di  è  p rop rio  q u e s to  il  p rincipio,  ovvia m e n t e ,  ch e  
d e t t ava  la  con dizion e.  
Rispon d e n do  alla  M e dici  s ul  p u n to  d ella  F 1 3  faccio  alc u n e  oss e rvazioni  s ul  
co m p a r to,  a  g u a r d a rlo,  t a n to  in  c a r tog r afia  q u a n to  d all ' al to… Faccio  u n  p a s so  
indie t ro,  q u e s to  co m p a r to  è  figlio  di  u n  frazion a m e n to  di  u n  co m p a r to,  q uin di  
o rigin a ri a m e n t e  e r a  u n  co m p a r to  u nico.  Og gi è  u n a  ri sul t a nz a  all 'in t e r no  di  u n  
a m bi to  u r b a nizza to.  Quindi,  d a  u n  p u n to  di  vis t a  m e r a m e n t e  u r b a nis tico,  
s e nz a  s t a r e  a  g u a r d a r e  p rincìpi,  in t e r e s s e  p u b blico,  piu t tos to  c h e  funzioni  o  
con t e n u ti,  è  u n  p ezzo  di  u n  p uzzle  m a n c a n t e  all 'in t e r no  di  u n a  cos a  b e n  
d efini t a  e  q uin di  oggi  a b bi a m o  di  q u el  co m p a r to  a  no r d  s p azi  co m m e r ciali,  a d  
oves t  s p azi  co m m e r ciali,  a d  e s t  s p azi  funzion ali  d e dic a ti  allo  s po r t  e  a  s u d  
r e sid e nziali.  Sc e n d e n do  si  va  poi  in  u n  c u n eo  c h e  c hiu d e  a m bi ti  di  tipo  
a g ricolo,  s p e g n e n dosi  (dicia mo)  poi  n elle  inf r a s t r u t t u r e  s t r a d ali.  Quindi,  in  
q u el  p u n to  u n ' a t tivi t à  a g ricola  è  m olto  in  soffe r e nz a,  p e r c h é  co m u n q u e  
s a r e b b e  e s t r e m a m e n t e  limit a t a  in  q u al sia si  tipo  di  a t t ivit à  c h e  noi  a n dia mo  a  
p r eve d e r e ,  p e r c h é  ave n do  così  vicino  funzioni  r e sid e nziali,  a t t ivi t à  s po r tive,  
co m m e rci ali  no n  po t r e b b e  fa r e  d e t e r min a t e  cos e ,  p e r c h é  a n d r e b b e  a  d a n no,  
ovvia m e n t e ,  sop r a t t u t to  d e gli  a m bi ti  r e sid e nziali,  p e n so  a  p ro do t ti  fitos a ni t a ri,  



piu t tos to  c h e  q u alsia si tipo  di p rodo t to  c h e  si u tilizza  in alc u ni tipi di col tu r e  in  
a m bi to  a g ricolo.  Quindi,  di  p e r  s é,  sono  il  p ri mo  a  vole r  t u t el a r e  l' a t tivit à  
a g ricola,  p e r c h é  n e  a b bia mo  poc a,  no n  è  s ufficien t e  n e a nc h e  
all ' a u to sos t e n t a m e n to  di  zon a,  q uindi  sicu r a m e n t e  è  u n  p rincipio  al to,  m a  in  
q u el  d e t e r min a to  c a so  no n  s t a  svolge n do  n el  m o do  giu s to  la  s u a  funzion e,  
m e n t r e  n ell’au to rizza r e  e  n el  t r a sfo r m a r e  q u el  p ezzo  dove  l' a t t u a to r e ,  la  
p ro p rie t à  ce d e  in  ol t r e mis u r a  la  s u p e rficie  al  p u b blico,  r in u ncia n do  a d  u n a  
g ros s a  p a r t e  di  volu mi  e  q uindi  a n d a n do  a  r e alizza r e  u n  p ezze t tino  m ol to  
piccolo  c h e ,  t r a  l'al t ro,  è  p ro p rio  n ell' a r e a  m a g gior m e n t e  d e n sifica t a  di  q u el  
co m p a r to,  t u t t a  la  r e s t a n t e ,  dove  loro  p ropo n eva no  q u e s to  fa moso  p a rco  
clim ax,  s u  c ui  noi  dicia mo  no,  si  p uò  r e alizza r e  p e r  e s e m pio  u n  bosco  u r b a no  
fit to,  con  u n a  for t e  p r e s e nz a  di  alb e ri  e  a r b u s ti.  L’imp a t to  s ulla  q u ali t à  t a n to  
d ell ' a r e a ,  m a  d ella  zon a  in t e r e s s a t a  d a  q u e s to  co m p a r to  è  sicu r a m e n t e  m ol to,  
m ol to  miglio r a tiva  d ella  funzion e  c h e  og gi  h a  q u el  c a m po,  si a  p e r c h é  fa  d a  
c uscin e t to  s u  u n a  zon a  p e ri m e t r al e  all ' a m bi to  indus t ri ale ,  dove  p a s s a  via  
d ell 'Ind u s t ri a  e  q uindi  sicu r a m e n t e  ci  so no  flussi  veicola ri  in t e n si,  fa  d a  fil t ro  
all a  p a r t e  più  a bi t a tiva  r e sid e nziale  dove  n a s c e  la  ci t t à  e  q uindi  si  ins e ri sc e  in  
u n a  r e t e  e cologic a,  con  u n a  s u a  funzion e  a m bie n t al e  m ol to,  m ol to  miglio r a tiva  
ri sp e t to  a  q u ella  ch e  av r e b b e  og gi.  Quindi,  in  t e r mini  co m ples sivi no n  h a  d elle  
c ri ticit à  p e r  co m e  le  h a  p r e s e n t a t e .  Quindi,  a n c h e  la  s u a  affe r m azion e  c h e  
“co m e  al  solito  a n dia mo  ve r so  la  c e m e n tificazion e”  mi  s e m b r a  m ol to  s b a glia t a ,  
sop r a t t u t to  in  u n a  d elibe r a  co m e  q u e s t a  dove  i  t r e  co m p a r ti  r e sid e nziali,  p e r  
no n  p a rl a r e  d el  PP 2  ch e  h a n no  u n  indice  al tis simo,  c h e  av r e b b e ro  d avve ro  
a sfal t a to  t u t to  e  si  dice  di  no,  mi  s e m b r a  ch e  no n  sia  co r r e t to  n ei  confron ti  
nos t ri  e  di  q u e s to  Consiglio,  p e r c h é  ve r a m e n t e  q u e s t a  d elibe r a  va  
a s solu t a m e n t e  in  u n ' al t r a  di r ezion e  e  q u e s to  co m p a r to  no n  gius tifica  
u n ' affe r m azion e  di q u e s to  tipo. Gr azie”.

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “p ri m a  di  p a s s a r e  all e  dic hi a r azioni  di  voto  c e do  
la  p a rola  al  S e g r e t a r io,  c h e  ci  s pi eg a  co m e  p roc e d e r e mo,  poi,  p e r  la  
votazion e”.  

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Lis a  –  S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “co m e  di  cons u e to  p e r  
q u e s t e  p ro pos t e  di  d elibe r e  vote r e m o  s e p a r a t a m e n t e  p e r  i diffe r e n ti  blocchi  di  
co m p a r to,  q uin di  fa r e m o  u n a  p ri m a  votazione  s ul  blocco  ch e  rig u a r d a  il Bbis5,  
q uindi  il  p ri mo  voto  co m p r e n d e r à  la  po rzion e  d el  d elibe r a to  c h e  va  d a  < < Di  
a p p rova r e  ai  s e n si  d ei  c ri t e ri  s t a bili ti con  d elibe r azion e  di  Consiglio Co m u n ale  
n u m e ro  4  d el  2 8 .01.20 2 1 > >  fino a  < < R FI > > .  
Poi  si  vot e r à  il  s e con do  blocco  r ela tivo  all’F13  e  q uindi  la  s e con d a  vot azion e  
rigu a r d e r à  la  po rzione  ch e  va  d a  < < Di  a p p rova r e  ai  s e n si  d ei  c ri t e ri  s t a bili ti  
con  i…  Consiglio  Co m u n ale  4  2 8.01.20 2 1 > >  a…,  s al to,  il  P r e side n t e  poi  
leg g e r à  t u t to  do po  < < r e l a tiva m e n t e  a d  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  di r ezion ale  
co m m e rciale  tipo  F 1 3 > > .  
Il  t e rzo  blocco  r igu a r d e r à  l' au to rizzazion e  alla  p r e s e n t azion e  d ei  Pi ani  
p a r t icola r e g gia ti  p r e c e d e n ti. 
Il  q u a r to  blocco  rig u a r d a  il  Bbis1,  q uindi  di  no n  a m m e t t e r e ,  p e r t a n to  di  no n  
ril ascia r e  l' a u to rizzazion e  alla  p r e s e n t azione  d ei  r el a tivi  Pi ani  fino  a  
< < s o s t a nziale > >  r el a tivo  al  Bbis1.  Quin to  p u n to  e  q uin di  q uin t a  vot azion e  
r el a tivo  al  Bbis4,  q uindi  < < di  no n  a m m e t t e r e ,  p e r t a n to  di  no n  ril asci a r e  
l'a u to rizzazion e  all a  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi  Pia ni  p a r ticola r e g gia ti,  le  
is t a nz e  rife ri t e  ai  s e g u e n ti  a m bi ti di  t r a sfo r m azion e  di  Bbis4 > > .  
Poi  s e s to  voto,  il  PP 2,  p r e g r e s so  8 4,  q uindi  < < d i  no n  a m m e t t e r e ,  p e r t a n to  di  



no n  ril asci a r e  l'a u to rizzazion e  alla  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi  Pia ni  
p a r t icola r e g gia ti,  le  is t a nz e  rife ri t e  ai  s e g u e n ti  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  PP2,  
p r e g r e s so  8 4 > > .-
Quindi,  lo  dico  a n c h e  p e rc h é  e r a no  so r ti  a lcu ni  d u b bi,  in  p a r ticola r e  p e r  i  
p u n ti  4 ,  5  e  6  c h e  rig u a r d a no  q uin di  la  vot azion e  di  no n  a m m e t t e r e  e  p e r t a n to  
di  no n  ril asci a r e  q u a r to  voto  il  Bbis1,  q uin to  voto  il  Bbis4,  s e s to  voto  il  PP 2  
p r e g r e s so  8 4 ,  s e  si  vot a  a  favor e  si  vot a  di  no n  a m m e t t e r e .  Okay?  Lo  dico  
p e rc h é  avevo  s e n ti to  alcu ni  d u b bi,  a llo r a  e r a  p e r  chi a ri r e .  Quindi,  s e  si  vot a  a  
favor e  si  vot a  di  no n  a m m e t t e r e ,  q uindi  si  vot a  e s a t t a m e n t e  la  p ro pos t a  co m’è  
sc ri t t a  s u  q u el  p u n to.  Okay?  Qu e s to  è  p e r  velocizza r e ,  m a g a ri  faccia mo  ch e  
q u a n do  il  P r e side n t e  c hi a m a  i  p u n ti  ve  li  leggo  io  e  poi  il  P r e side n t e  a p r e  
for m alm e n t e  la  vot azion e.  Qu e s to  lo  a b bia mo  volu to  di r e  p ri m a  d elle  
dichia r azioni  di  voto,  così  ch e  po t e s t e  p r e s e n t a r e  dichia r azioni  di  voto  a n c h e  
s e p a r a t a m e n t e  s ui dive r si  a m bi ti”.

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “dopo  q u e s to  c hi a ri m e n to  è  a p e r t a  la  fas e  d elle  
dichia r azioni  di  voto.  Chie do  c hi  vuole  in t e rve ni r e .  Ci  sono  dic hia r azioni  di  
voto? 
Consiglie r e  M e dici, h a  la  p a rola”. 

Co n s .  M e d i c i  M o n i c a  ( M 5 S t ):  “il  mio  voto  s a r à  in  m a g gio r  p a r t e  posi tivo.  
Ripe to  la  mia  con t r a ri e t à  all 'ul timo  p u n to,  p e r c h é  vien e  d efini to  zon a  s po r tiva  
ciò  ch e  è  u n 'o asi  di  ve r d e ,  c h e  invec e  va  p ro t e t t a .  È  d a r e  u n  no m e  a  ciò  c h e  
no n  è .  No n  è  u n  c e n t ro  s po r tivo.  Poi  dopo  lo  s po r t… u no  p uò  a n c h e  d efini rlo  
u n  c e n t ro  s po r tivo,  va  b e n e,  d efinia molo  c e n t ro  s po r tivo,  m a  lo  d efini r ei  u no  
d ei  poc hi  polmo ni  di  ve rd e ,  u no  d ei  poc hi  polmoni  di  ve r d e  e  sfido  c hiu n q u e  a  
di r mi  ch e  c ' è  u n  al t ro  pol mon e  di  ve r d e  all 'in t e r no  d ella  ci t t à .  E  q uin di  
a n d r e b b e  t u t el a to,  no n  a n d r e b b e  cos t r ui to  a  5  m e t ri  d al  confine,  invec e  q u e s to  
avve r r à .  Già  è  s t a to  fa t to  con  il  c a m po…,  cioè  gi à  è  s t a to  t u t to  cos t r ui to  
in to r no,  no n  m a n t e n e n do  mini m a m e n t e ,  m a  p ro p rio  minim a m e n t e  le  dis t a nz e  
c h e  la  zon a  m e ri t ava.  E,  r ip e to,  voi  d efini t elo  c e n t ro  s po r tivo,  io  lo  d efinisco  
o asi ve r d e ,  u nico  pol mon e  d ella  ci t t à”.  

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o: “Consiglie r e  Colli, h a  la  p a rol a”. 

Co n s .  Col l i  An n a  (CF):  “Ca r pi  F u t u r a  vote r à  favor evole  a  q u e s t a  d elibe r a ,  
p e r c h é  vedia mo  lo  sfo rzo  di  u n  n uovo  m o do  di  ved e r e  la  ci t t à ,  u n  c a m bio  di  
m e n t ali t à  ch e  dovr e mo  s e m p r e  più  fa r e  nos t ro.  U n  c a m bio  di  m e n t ali t à  ch e  
richie d e r à  p ro p rio  il  co r a g gio  di  r i us ci r e  a  di r e  a n c h e  m ol ti  no,  p rop rio  p e r  
l'in t e r e s s e  p u b blico  e  c a pi r e  s e m p r e  di  più  c h e  cos’è  l'in t e r e s s e  p u b blico  di  
q u e s t a  ci t t à  e  di t u t ti  i ci t t a dini. 
Vote r à  favorevole  a n c h e  p e rc h é  il  p ro g e t to  s u  via  Due  Pon ti  ci  s e m b r a  
impor t a n t e  p e r  q u el  q u a r ti e r e .  Rispe t to  invec e  al  co m p a r to  F 1 3  sia mo  sicu ri  
c h e  l'Ass es so r e  Righi,  i  di rige n ti  ve rifich e r a n no  c h e  q u ei  2 0  mil a  5 1 1  m e t ri  
q u a d ri  e  q uin di,  a p p u n to,  co m e  si  leg g eva  n ella  d elibe r a ,  il 7 0%  di  q u ell ' a r e a  
ri m a n g a  e  sia  ve r a m e n t e  u n ' a r e a  ve r d e ,  al m e no  s u  q u e s to  sia mo  sicu ri  ch e  ci  
s a r à  u n a  vigilanz a  d a  p a r t e  d ell 'Ass es so r e  e  d ei di rige n ti”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “ci so no  al t r e  dichia r azioni  di  voto?  Chie do  s e  ci  
so no  al t r e  dichia r azioni di voto. S e  no n  ci so no  al t r e  dichia r azioni… 



Consiglie r e  M aio, h a  la  p a rol a”. 

Co n s .  M ai o  M a u riz i o  ( P D-Carpi  2 . 0 - CS ):  “co m e  g r u p po  e s p ri mia m o  u n  
p rofon do  a p p r ezz a m e n to  p e r  q u e s to  p rovvedim e n to.  Ring r azia mo  l'imp e g no  
p rofon do,  int ellige n t e  e  d e t e r min a to  d ell 'Ass es so r e  e  d ei  t e c nici  
d ell 'Am minis t r azion e.  U n a  d elibe r a  c h e  a t t e s t a  la  co m p e t e nz a ,  la  solleci tu dine  
e  la  d e dizion e  p e r  la  b uo n a  a m mi nis t r azione.  Il  co r a g gio  con t ro  l' ap a ti a,  
l 'indiffe r e nza  e d  il cinis mo.  È  u n a  d elibe r a  i c ui  p rincipi  li a b bia mo  for t e m e n t e  
volu ti.  Rico rdo  c h e  a  g e n n aio  e r a  s t a to  a gi t a to  il  fan t a s m a  ch e  noi  
in t e n d e s si mo  lancia r e  s q uilli  di  t ro m b a  p e r  sve glia r e  c hi  s t e s s e  do r m e n do  e  
c h e  av r e m m o  avu to  m ol ti t u dini  di  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e .  N e  a b bi a m o  
cinq u e,  cinq u e  di  c ui  t r e  no n  le  a m m e t ti a mo.  Chie do  alle  mi no r a nze:  si  p uò  
no n  a p p r ezza r e  t u t to  q u e s to?  Appr ezzo,  q u ello  ch e  è  s t a to  d e t to  d alla  
Consiglie r a  Colli,  q u e s to  riconosci m e n to.  Ascolt e r e m o  p a role  dive r s e  invec e  
c h e  a t t a cc hi  r ig u a r do  il  nos t ro  im p e g no  s ul  t e m a?  Io  lo  s p e ro.  Ca pia mo  e  
rico r di a m o  il  s e n so  di  q u ello  c h e  s ti a mo  face n do.  La  forza  di  di r e  d ei  sì  o  d ei  
no,  d ei  no  possibili,  m e di t a ti,  r a gion a ti.  Sop r a t t u t to  a b bia mo  p e n s a to  e  pos to  
d ei  vincoli,  c ' è  u n 'ide a  di e t ro.  Co m e  h a  d e t to  in  Co m mission e  il  Dot to r  
Pavign a ni  q u e s t a  d elib e r a  evide nzia  la  po t e s t à  d el  Consiglio  n el  valu t a r e  u n  
Piano  a t t u a tivo  no n  co m e  m e r o  e s e r cizio  di  ve rifica  di  confor mit à,  m a  a n c h e  
ri sp e t to  a d  obie t tivi  più  a m pi.  Pe nso  c h e  sia  u n a  d elibe r a  di  c ui  possia mo  
e s s e r e  m ol to  con t e n ti,  m ol to  fie ri.  So t tolineo,  a p p u n to,  co m e  si  poss a  
a p p r ezza r e  no n  solo  i  ri s ul t a ti  in  s é,  m a  l'id e a,  la  vision e  e d  il  m e to do  c h e  vi  
so no  con t e n u ti.  Grazie.  Ovvia m e n t e  vote r e mo  a  favor e  s u  t u t ti  i p u n ti”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “ci  sono  al t r e  dichi a r azioni?  S e  no n  ci  so no  al t r e  
dichia r azioni di voto  p roc e dia mo  con  le  vot azioni. 
Inizia mo  con  la  votazion e  r el a tiva  al  Pia no  p a r ticola r e g gia to  Bbis5.  Ce do  la  
p a rol a  al  S e g r e t a rio p e r  indica r e  e s a t t a m e n t e  cos a  ci a p p r e s ti a mo  a  vot a r e”.  

***

Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  all’Ambito  
di  t r a sfo r m azione  ins e dia tivo di Tipo B -   B b i s  5  

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Li s a  –  S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “leg go  la  p a r tizione  
ogg e t to  d ella  p ri m a  vot azion e:  < < Di  a p p rova r e  ai  s e n si  d ei  c ri t e ri  s t a bili ti con  
d elibe r azion e  di  Consiglio  Co m u n ale  n u m e ro  4  d el  2 8.0 1.2 02 1  gli  e si ti  
d ell 'is t r u t to ri a  alle g a t a  r el a tiva m e n t e  all a  m a nifes t azion e  di  in t e r e s s e  a m bi to  
di  t r a sfo r m azione  ins e dia tivo  di  tipo  B Bbis5,  u bic a to  in  via  Du e  Pon ti,  c e n t ro  
u r b a no,  is t a nz a  n u m e ro  2 0 2 1 6  d el  3 0.03.20 2 1,  in  q u a n to  p ropo n e  la  
r i qu alificazion e  di  u n ' a r e a  pos t a  a  r i dosso  d ella  s t azione  fe r rovia ri a,  p e r t a n to  
in  con tin ui t à  e  coe r e nz a  alle  politich e  di  r iq u alificazion e  u r b a n a  e  a m bi e n t ale  
d elle  a r e e  d ell 'Olt r efe r rovia  m e s s e  in  c a m po  d all 'Am minis t r azion e  co m u n ale,  
s t a bilen do  le  s e g u e n ti  con dizioni  p e r  la  p r e s e n t azion e  d ella  p ro pos t a  di  Pi ano  
p a r t icola r e g gia to.  In  r el azion e  alle  c ri tici t à  p r e s e n ti  lun go  via  Du e  Pon ti  si  è  
r ivis to  l' a s s e t to  d ella  viabili t à  p ro pos to  favor e n do  in t e rve n ti  di  m o d e r azion e  
d ella  veloci t à .  Le  con n e s sioni  ciclope do n ali  dov ra n no  p r eve d e r e  u n a  
p e r m e a bili t à  no r d  -  s u d  lungo  l' a s s e  fe r rovia rio,  dov r à  e s s e r e  valo rizza to  il  
r a p po r to  con  l' ex  m a g azzino  co m u n ale,  dovr à  e s s e r e  s t u dia t a  u n a  viabili t à  
d ' a cc e s so  d ell ' a r e a  fe r rovia ri a  op e r a tiva  p e r  i m ezzi di RFI > > ”.  



La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’Ambito  di  t r a sfo r m azion e  
ins e dia tivo  di  Tipo  B  -    B b i s  5   vien e  a p pr ov at a  a d  u n a n i m i t à  d ei  voti 
e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  con t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’Ambito  di  t r a sfo r m azion e  
ins e dia tivo di  Tipo B -   B b i s  5  ;

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’Ambito  di  
t r a sfo r m azion e  ins e dia tivo di  Tipo B -   B b i s  5  .

***



Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  all’Am bi to  
di  t r a sfo r m azione  di r ezion ale-co m m e rciale  di  Tipo F  -   F 1 3  

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Lis a  – S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “pa r tizion e  og g e t to  d ella  
s eco n d a  vot azione:  < < Di  a p p rova r e  ai  s e n si  d ei  c ri t e ri  s t a bili ti  con  la  
d elibe r azion e  di  Consiglio  Co m u n ale  n u m e ro  4  d el  2 8.0 1.2 02 1  gli  e si ti  
d ell 'is t r u t to ri a  leg a t a  r el a tiva m e n t e  all a  m a nifes t azione  di  in t e r e s s e  a m bi to  di  
t r a sfo r m azion e  di r ezion ale  co m m e r ciale  di  tipo  F-F 1 3,  u bica to  fra  via  
Za p pia no  e  t a n g e nziale  Losi,  is t a nza  p ro tocollo  2 0 9 9 1  d ell'01.04.20 2 1,  in  
q u a n to  p ro po n e  u n a  rid uzion e  d ella  c a p a ci t à  e difica to ri a  p a r i  a l  7 0%  d ella  
s u p e rficie  co m ples siva  a m missibile  e  p ro pon e  al  con t e m po  la  ce s sion e  di  
u n ' a r e a  p a ri  a  2 0  mila  5 1 1  m e t ri  q u a d ri,  r e alizza n do  u n ' a t t r ezza t u r a  di  
s e rvizio  al  sis t e m a  e co no mico  locale,  s t a bile n do  le  s e g u e n ti  con dizioni  p e r  la  
p r e s e n t azion e  d ella  p ro pos t a  di  Pi a no  p a r ticola r e g gia to:  ri d efini r e  la  
d e s tin azion e  a  p a r co  p u b blico  a t t r ezza to  e  bosco  clim ax  vis t a  la  collocazion e  
in  u n a  zon a  p r ev ale n t e m e n t e  di r ezion ale  co m m e r ciale,  a n c h e  in  r el azione  alle  
e sig e nz e  di  s e rvizio  d el  sis t e m a  econo mico  p ro d u t tivo  e  d a  a p p rofon di r e  in  
t e r mini di bil ancio e missivo e  co m p e n s azioni a m bi e n t ali d e-s e aling > > ”.  

La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’Ambito  di  t r a sfo r m azion e  
di r ezion ale-co m m e r ciale  di Tipo F  -   F 1 3   vi e n e  a p pr ov at a  a  m a g g i or a n z a  d ei  
voti e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 4  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  CF =  1 )

C o n t r a r i  1  ( M 5 S t  =  1  C o n s i g l i e r e  M e d i c i )

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  con t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’Ambito  di  t r a sfo r m azion e  
di r ezion ale-co m m e r ciale  di  Tipo F  -   F 1 3  ;

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  



d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’Ambito  di  
t r a sfo r m azion e  di r ezion ale-co m m e r ciale  di Tipo F  -   F 1 3  .

***

Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ropos t a  di  d elib e r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  
all’au to rizzazion e  all a  p r e s e n t azion e  d ei  pi a ni  p a r ticola r e g gia ti  p e r  le  
m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  a m m e s s e  e  r el a tivi  a gli  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  
con t r a d dis tin ti d alla  sigla    B b i s 5   e    F 1 3  .

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Lis a  –  S e g r e t ari o  G e n er a l e :  “ < < Di  a u to rizza r e  
p e r t a n to  la  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi  Pia ni  p a r ticola r e g gia ti  p e r  le  
m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  a m m e s s e  r el a tivi  a gli  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  
con t r a d dis tin ti  d alla  sigla  Bbis5,  F 1 3,  di  s t a bili r e  ch e  le  p ropos t e  di  Pi ano  
p a r t icola r e g gia to  dov r a n no  r e c e pi r e  le  con dizioni  s t a bilit e  con  il p r e s e n t e  a t to  
e  c h e  le  is t a nz e  co r r e d a t e  d a  t u t ti  gli  el a bo r a ti  t e c nici  e  g r afici  dovr a n no  
p e rve ni r e  e n t ro  i t e r mini di validi t à  d el  p e r iodo  t r a n si to rio s t a bili ti d alla  Leg g e  
Re gion ale  2 4/20 1 7,  p e n a  la  d ec a d e nz a  d ella  possibilit à  di a t t u azion e > > ” .  

La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’au to rizzazion e  alla  
p r e s e n t azion e  d ei  pi a ni  p a r ticola r e g gia ti  p e r  le  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  
a m m e s s e  e  r el a tivi  a gli  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  con t r a d dis tin ti  d alla  sigla  
B b i s 5   e    F 1 3  , vi e n e  a p pr ova t a  a d  u n a n i m i t à  d ei  voti e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE



RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  con t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’au to rizzazion e  all a  
p r e s e n t azion e  d ei  pi a ni  p a r ticola r e g gia ti  p e r  le  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  
a m m e s s e  e  r el a tivi  a gli  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  con t r a d dis tin ti  d alla  sigla  
B b i s 5   e    F 1 3  

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p p rova r e  la  p ropos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordin e  d el  gio rno  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’au to rizzazione  all a  
p r e s e n t azion e  d ei  pi a ni  p a r ticola r e g gia ti  p e r  le  m a nife s t azioni  di  in t e r e s s e  
a m m e s s e  e  r el a tivi  a gli  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e  con t r a d dis tin ti  d alla  sigla  
B b i s 5   e    F 1 3  .  

***

Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ropos t a  di  d elib e r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  
d i  tra s f or m a zi o n e  B b i s 1 . 

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Li s a  – S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “ < < Di  no n  a m m e t t e r e  e  
p e r t a n to  di  no n  ril ascia r e  l' au to rizzazion e  all a  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi Pia ni  
p a r t icola r e g gia ti,  le  is t a nz e  rife ri t e  ai  s e g u e n ti  a m bi ti di  t r a sfo r m azion e:  Bbis1  
u bic a to  t r a  via  Gu as t alla  e  via  Don elli,  in  q u a n to  l'is t a nz a  no n  h a  vis to  
l'a d e sion e  d a  p a r t e  di  t u t ti  i  sog g e t ti  p ro p ri e t a ri  d ell ' a r e a  e  no n  ris ul t a  
co e r e n t e  con  i c ri t e ri  di  c ui  all a  d elibe r a  di  Consiglio  Co m u n ale  4/20 2 1,  co m e  
m e glio  ri po r t a to  n ella  r el azion e  t ec nica  is t r u t to ria  alle g a t a  al  p r e s e n t e  a t to  a  
fa r n e  p a r t e  in t e g r a n t e  e  sos t a nziale > > ”.  

La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e  



B b i s 1  vi e n e  a p pr ov at a  a d  u n a n i m i t à  d ei  voti e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e  
B b i s 1 ;

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  d i  
tr a s f or m a zi o n e  B b i s 1 .

 ***
 
Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ropos t a  di  d elib e r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  
d i  tra s f or m a zi o n e  B b i s 4  .  



Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Li s a  – S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “ < < Di  no n  a m m e t t e r e  e  
p e r t a n to  di  no n  ril ascia r e  l' au to rizzazion e  all a  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi Pia ni  
p a r t icola r e g gia ti  e  le  is t a nz e  rife ri t e  ai  s e g u e n ti  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e:  
Bbis4  u bic a t e  in  p ros simit à  di  via  Ro m a,  locali t à  Miglia rin a,  in  q u a n to  l'is t a nz a  
no n  h a  vis to  l' ad e sion e  d a  p a r t e  di  t u t t i  i  sog g e t ti  p rop ri e t a ri  d ell ' a r e a  e  no n  
ri s ul t a  co e r e n t e  con  i c ri t e ri  di  cui  all a  d elibe r a  di  Consiglio Co m u n ale  4/202 1,  
co m e  m e glio  ri po r t a to  n ella  r el azion e  t ec nic a  is t r u t to ri a  alleg a t a  al  p r e s e n t e  
a t to  a  fa rn e  p a r t e  in t e g r a n t e  e  sos t a nziale > > ”.

La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e  
B b i s 4  vien e  a p pr ova t a  a d  u n a n i m i t à  d ei  voti e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e  
B b i s 4 ;

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  



PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  d i  
tr a s f or m a zi o n e  B b i s 4 .

***

Viene  pos t a  in  vot azion e  la  p ropos t a  di  d elib e r a  s ulla  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  
d i  tra s f or m a zi o n e  P P 2  Pr e g r e s s o  ‘8 4 .  

Dr. s s a  Gar u t i  An n a  Li s a  – S e g r e t ari o  G e n er a l e:  “ < < Di  no n  a m m e t t e r e  e  
p e r t a n to  di  no n  ril ascia r e  l' au to rizzazion e  all a  p r e s e n t azion e  d ei  r el a tivi Pia ni  
Pa r ticola r e g gia ti  e  le  is t a nz e  rife ri t e  ai  s e g u e n ti  a m bi ti  di  t r a sfo r m azion e:  PP 2  
p r e g r e s so  8 4  u bica ti  in  via  Re m e sin a  In t e r n a  via  Bru n elleschi,  in  q u a n to  no n  
co e r e n t e  con  i  c ri t e ri  di  cui  all a  d elibe r a  di  Consiglio  Co m u n ale  4/202 1,  d el  
t u t to  c a r e n t e  so t to  il  p rofilo  d ella  sos t e nibili t à  e  fa t tibili t à  co m e  m e glio  
ri po r t a to  n ella  r el azion e  t ec nica  is t r u t to ri a  alle g a t a  al  p r e s e n t e  a t to  a  fa r n e  
p a r t e  in t e g r a n t e  e  sos t a nzi ale > > ”.

La  p a r t e  d ella  p ro pos t a  di  d elibe r a  r el a tiva  all’  A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e   
P P 2  Pr e gr e s s o’ 8 4  vien e  a p pr ov at a  a d  u n a n i m i t à  d ei  voti e s p r e s si;

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE MA NIFE STAZIO NI  DI  
I NTERES S E  PERVE N UTE  AI FI NI  DELL'ORDI NARIA ATTUAZIO NE  DEL  
PRG  VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGI ME  TRA N SITORIO  AI  
S E N SI  DEGLI  ARTT.  3  E  4  DELLA  LEGGE  REGIO NALE  2 1  DICEM BRE  
2 0 1 7  N.  2 4  E  DELLA CIRCOLARE  REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  r el a tiva m e n t e  all’A m bi t o  d i  tr a s f or m a z i o n e  
P P 2  Pr e gr e s s o  ‘8 4 ;

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  



VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “APPROVAZIO NE  DELLE  MA NIFE STAZIO NI  DI  I NTERES SE  
PERVE N UTE  AI  FI NI  DELL'ORDI NARIA  ATTUAZIO NE  DEL  P RG  
VIGE NTE  E NTRO  I  TER MI NI  DEL  REGIME  TRA N SITORIO  AI  S E N SI  
DEGLI ARTT. 3  E  4  DELLA LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M BRE  2 0 1 7  N.  
2 4  E  DELLA  CIRCOLARE  REGIO NALE  DEL  1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 ” ,  p e r  le  
m o tivazioni  in  e s s a  co n t e n u t e ,  n ella  p a r t e  r el a tiva  all’A m bi t o  d i  
tr a s f or m a zi o n e  P P 2  Pr e g r e s s o  ‘8 4 .

***

Indi

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

DELI BERA I NOLTRE

a  s e g ui to  di s e p a r a t a  vot azion e,  a d  u n a n i m i t à ,  d ei  voti e s p r e s si, 

Consiglie ri p r e s e n ti  n .  1 9

Fav o r e v o l i  1 5  ( P D-C a r p i  2 . 0 - C S  =  1 3;  M 5 S t  =  1 ;  CF =  1 )

C o n t r a r i  N e s s u n o

A s t e n u t i  4  (L S P  =  2  C o n s i g l i e r i  B o c c a l e t t i  e  B o n z a n i n i;  FDI  =  2  
C o n s i g l i e r i  Ar l e t t i  e  S a n t o n a s t a s i o )

di  r e n d e r e  la  p r e s e n t e  d elibe r azione  im m e dia t a m e n t e  e s e g uibile  ai  s e n si  
d ell ' a r t .  1 3 4  co m m a  4  d el  D.Lgs.  n .  2 6 7  T.U.,  s t a n t e  l’u rg e nza  d ella  
p r e s e n t azion e  d elle  is t a nz e  cons e g u e n ti  a l  p r e s e n t e  p rovvedi m e n to.

Le t to,  confe r m a to  e  so t tosc ri t to.

Il P r e side n t e  Il S e g r e t a rio Gen e r al e  

(Ca rlo Albe r to  Fon t a n e si)   (Ann a  Lisa  Gar u ti)



Vis t o  d i  r e g o l ari t à  t e c n i c a

Og g e t t o : APPROVAZIO NE DELLE MA NIFE STAZIO NI DI  
I NTERES SE PERVE N UTE AI FI NI DELL'ORDI NARIA 
ATTUAZIO NE DEL PRG VIGE NTE E NTRO I TER MI NI  DEL 
REGIME TRA N SITORIO AI S E N SI  DEGLI ARTT. 3  E 4  DELLA 
LEGGE REGIO NALE 2 1  DICE M B RE 2 0 1 7  N.  2 4  E DELLA 
CIRCOLARE REGIO NALE DEL 1 4 / 0 3 / 2 0 1 8 .  

Il so t tosc ri t to  PAVIG NA NI RE NZO, vi s t o  l’art  4 9  d e l  D.L g s .  1 8  a g o s t o  
2 0 0 0 ,  n .  2 6 7 ,  e s pr i m e  p ar er e  FAVOREVOLE i n  or d i n e  a l l a  r e g o l ar i t à  
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Proposta di Deliberazione al CONSIGLIO COMUNALE 
IL DIRIGENTE SETTORE A9 PIANIFICAZIONE E SVILUPPO U RBANISTICO 
SPORTELLO UNICO EDILIZIA Dr Urb. Renzo Pavignani 
 
Propone al CONSIGLIO Comunale l’approvazione della seguente delibera: 
 
 
APPROVAZIONE DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE PERV ENUTE AI FINI 
DELL’ORDINARIA ATTUAZIONE DEL PRG VIGENTE ENTRO I T ERMINI DEL 
REGIME TRANSITORIO AI SENSI DEGLI ARTT. 3 E 4, DELL A LEGGE 
REGIONALE  21 DICEMBRE 2017  N° 24 E DELLA CIRCOLAR E REGIONALE  
DEL 14/03/2018. 
 
 
Premesso : 
• che in data 30/4/2002  con deliberazione della Giunta Provinciale n° 174 è stato 

approvato il vigente PRG, in vigore dal 12/6/2002 e successive varianti 
urbanistiche approvate ai sensi dell'art. 15 della LR 47/78 e ss.mm.; 

• che il profilo progettuale dell'attuale strumento di pianificazione generale del 
territorio del Comune di Carpi, ancorché oggetto di numerose successive varianti 
urbanistiche minori già approvate od adottate, presenta l'impianto rigido tipico dei 
piani di vecchia generazione legati alla zonizzazione per zone omogenee del 
territorio che lo rendono particolarmente prescrittivo e scarsamente flessibile nelle 
articolazioni delle proprie previsioni; 

• che in data 19 Dicembre 2017, la Regione Emilia -Romagna ha approvato la 
Legge 21 dicembre 2017 n° 24 “Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del 
territorio”, pubblicata sul BURER n° 340 in data 21 Dicembre 2017 ed entrata in 
vigore il 1 gennaio 2018 (di seguito L.R. 24/2017 o LUR); 

• che le finalità dell’attuale L.R. 24/2017 risultano innovative, poiché individuano 
come obiettivi prioritari la cessazione dell’espansione urbana delle città a 
vantaggio della rigenerazione urbana, il miglioramento della qualità urbana ed 
edilizia, con particolare riferimento all’efficienza nell’uso dell’energia e delle 
risorse fisiche, alla performance ambientale dei manufatti e dei materiali, alla 
salubrità ed al comfort degli edifici, alla conformità alle norme antisismiche e di 
sicurezza, alla qualità ed alla vivibilità degli spazi urbani e dei quartieri, la 
promozione degli interventi di edilizia residenziale sociale, la tutela del territorio 
agricolo; 

• che lo scopo principale perseguito dalla nuova LUR è quello di perseguire 
l'obiettivo di consumo del suolo a saldo zero, fissato per il 2050 dal settimo 
Programma di azione ambientale dell'Unione Europea, prevedendo, a tal fine, 
che il nuovo consumo di suolo debba essere contenuto entro il 3% del territorio 
urbanizzato alla data del 1° gennaio 2018; 

• che nel perseguimento di questi obiettivi, la L.R. 24/2017 ha definito la disciplina 
e l'uso del territorio ridefinendo il sistema della pianificazione regionale, 
provinciale e comunale, le procedure di formazione e approvazione dei piani, 
nonché le misure organizzative e gli strumenti negoziali; 

• che, in particolare la nuova legge urbanistica regionale, ha superato 
l'impostazione degli strumenti preposti al governo del territorio, istituiti dalla L.R. 
20/2000, sostituendo a livello Comunale il PRG e il PSC/POC/RUE col Piano 
Urbanistico Generale (PUG);  
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• che l’articolo 30 "Strumenti urbanistici dei Comuni e delle loro Unioni e piani 
intercomunali" della L.R. 24/2017, infatti, recita:  

o “Allo scopo di semplificare la pianificazione urbanistica comunale e 
valorizzare i processi negoziali nella definizione della fase operativa degli 
interventi, la pianificazione urbanistica comunale si articola in:  

 un unico Piano Urbanistico Generale (PUG), che stabilisce la 
disciplina di competenza comunale sull’uso e la trasformazione del 
territorio, con particolare riguardo ai processi di riuso e di 
rigenerazione urbana; 

 gli accordi operativi e i piani attuativi di iniziativa pubblica con i 
quali, in conformità al PUG, l’amministrazione comunale attribuisce i 
diritti edificatori, stabilisce la disciplina di dettaglio delle 
trasformazioni, e definisce il contributo delle stesse alla 
realizzazione degli obiettivi stabiliti dalla strategia per la qualità 
urbana ed ecologico ambientale. Gli accordi operativi e i piani 
attuativi di iniziativa pubblica sostituiscono ogni piano urbanistico 
operativo e attuativo di iniziativa pubblica e privata, comunque 
denominato, previsto dalla legislazione vigente"; 

• che l'art. 31 definisce il PUG come lo strumento di pianificazione che il Comune 
predispone, con riferimento a tutto il proprio territorio, per delineare le invarianze 
strutturali e le scelte strategiche di assetto e sviluppo urbano di propria 
competenza, orientate prioritariamente alla rigenerazione del territorio 
urbanizzato, alla riduzione del consumo di suolo e alla sostenibilità ambientale e 
territoriale degli usi e delle trasformazioni; 

• che nel percorso di progressivo superamento dell’attuale impostazione della 
pianificazione, l'articolo 4, comma 4 della LUR prevede che, entro il termine 
previsto per l'avvio del procedimento di approvazione del PUG, le Amministrazioni 
possono valutare, tra le altre procedure amministrative attuabili, anche la 
possibilità di apportare varianti specifiche alla pianificazione vigente o dar corso 
ai piani attuativi verificandone i contenuti alla luce degli obiettivi e dei principi 
posti dalla nuova legge urbanistica; 

• che la L.R. 24/2017, all'articolo 79 "abrogazioni", dispone che, dalla data della 
sua entrata in vigore (ai sensi del successivo articolo 80, il 1 gennaio 2018), sia 
abrogata, tra le altre, la legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, fatto salvo quanto 
previsto, per la disciplina della fase transitoria sino alla approvazione del PUG, 
dall'art. 3 ("adeguamento della pianificazione urbanistica vigente e conclusione 
dei procedimenti in corso") e dall'articolo 4 ("attuazione degli strumenti urbanistici 
vigenti"); 

• che l'articolo 3 della L.R. 24/2017, al fine di assicurare la celere e uniforme 
applicazione su tutto il territorio regionale delle disposizioni approvate, fissa per i 
comuni l’obbligo di avviare e completare il processo di adeguamento della 
pianificazione urbanistica vigente entro termini perentori; 

• che in particolare l’articolo 3, come modificato dalla L.R. 3/2020, dispone per i 
Comuni che siano ancora dotati di PRG di cui alla LR 47/1978, tra questi il 
Comune di Carpi, l’obbligo di avviare, a norma dell’art. 45, comma 2 (assunzione 
della proposta di Piano) entro il 1/1/2022 il procedimento di approvazione del 
nuovo PUG e completarlo entro il 1/1/2024, secondo le modalità ordinarie 
stabilite dagli artt. 44,45 e 46;  

• che con deliberazione del Consiglio dell’Unione Terre d’Argine n. 24 del 
10/10/2018 è stata approvata la Convenzione per la costituzione di un Ufficio di 
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Piano Intercomunale dei Comuni di Campogalliano, Carpi, Novi Di Modena, 
Soliera e L’unione Terre D’argine, istituito ai sensi dell’art. 55 della L.R. 24/2017 e 
l’Accordo Territoriale ai fini della predisposizione e l’approvazione di un Piano 
Urbanistico Generale (PUG) Intercomunale, come stabilito ai sensi degli artt. 30 e 
58 della L.R. 24/2017; 

• che in data 4.12.2020 prot. 61805 è stato sottoscritto il contratto d’appalto con il 
rappresentante legale dell’ATI per la redazione del PUG intercomunale; 

• che nel corso del periodo transitorio, durante il quale i Comuni sono chiamati a 
predisporre e approvare il Piano Urbanistico Generale (PUG), vi è la possibilità di 
portare a termine procedimenti già avviati e dare esecuzione ad una parte della 
pianificazione vigente residua del piano vigente; 

 
Dato atto : 

• che a far data dal 01.01.2022 la L.R. 24/2017 dispone l’azzeramento di tutte 
le previsioni in espansione presenti nel piano regolatore generale vigente 
delle quali non sia stata avviata l’attuazione nelle forme previste dall’art. 4, 
commi 1,2,3, e 4, nonché il loro azzeramento dal 01.01.2024 se entro tale 
data non siano stati approvati e convenzionati i relativi strumenti attuativi, con 
la previsione dell’immediata attuazione degli interventi attraverso la 
presentazione o il rilascio dei relativi titoli edilizi; 

 
Richiamato : 
 

• che al fine di avviare l'iter per dare attuazione alle opportunità offerte dalla 
norma transitoria, il Comune di Carpi con deliberazione del Consiglio 
Comunale n. 4 del 28 gennaio 2021 ha dato avvio alle disposizioni per 
procedere a sollecitare la presentazione delle manifestazioni 
d’interesse/autorizzazioni alla presentazione dei PP per l'attuazione alle 
previsioni contenute nel PRG vigente ritenute di interesse pubblico/strategico; 

• che detta deliberazione ha stabilito la necessità e opportunità, nella prioritaria 
considerazione del pubblico interesse, di procedere ad individuare i casi di 
intervento da sottoporre ad istruttoria che consideri i contenuti dell’intervento 
stesso e la loro coerenza con i principi e gli obiettivi definiti nella nuova legge 
urbanistica regionale e qui più volte richiamati; 

• che nel rispetto degli obiettivi e dei criteri stabiliti con la deliberazione 
consiliare n. 4/2021, è stato predisposto il relativo avviso pubblico che ha 
specificato le modalità di raccolta delle manifestazioni di interesse, nonché i 
termini entro i quali far pervenire le istanze oltre ai relativi contenuti;  

• che con l’avviso pubblico il Comune si è posto pertanto, l’obiettivo di 
promuovere la presentazione di manifestazioni di interesse/autorizzazioni alla 
presentazione dei PP per l’attuazione delle residue previsioni del vigente PRG 

che siano concretamente nelle condizioni di essere attuati entro tempi certi, 
definiti, brevi e che configurino un pubblico interesse nella loro attuazione in 
linea con gli obiettivi della nuova legge e rispondenti ai criteri di priorità definiti 
dalla deliberazione consiliare n. 4/2021 e specificati nell’avviso pubblico;  

• che è, in ultimo, interesse del Comune che eventuali richieste di 
autorizzazione alla formazione e presentazione di ordinari piani 
particolareggiati pervengano nell’ambito della manifestazione di interesse 
affinché possano essere successivamente autorizzati tramite deliberazione di 
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Consiglio Comunale, in tempo utile per poter garantire la presentazione dello 
strumento urbanistico preventivo; 

 
Considerato : 
• che il sopracitato “Avviso Pubblico” è stato pubblicato sul sito istituzionale del 

Comune di Carpi – nella sezione Amministrazione Trasparente – Albo Pretorio – e 
sul BURERT n. 57/2021; 

• che relativamente all’Avviso pubblico sono pervenute 5 istanze, relativamente ai 
seguenti ambiti di trasformazione: 

o Ambiti di trasformazione insediativa di Tipo B: 
 Bbis1  – ubicato tra Via Guastalla e Via Donelli – Centro Urbano 

-istanza prot. 21002 del 01/04/2021; 
 Bbis4  – ubicato in prossimità di Via Roma – località Migliarina – 

istanza prot. 20347 del 30/03/2021; 
 Bbis 5  – ubicato in Via Due Ponti – Centro Urbano – istanza 

prot. 20216 del 30.03.2021; 
 PP2 Pregresso ’84  – Ubicato in Via Remesina Interna – Via 

Brunelleschi – istanza 20366 del 30/03/2021; 
o Ambito di trasformazione direzionale-commerciale di Tipo F: 

 F13 – ubicato tra Via Zappiano e Tang.le Losi – istanza prot. 
20991 del 01/04/2021; 

• che a seguito della presentazione delle istanze e successiva istruttoria, i termini 
per procedere al rilascio delle relative autorizzazioni ad intervenire sono stati 
sospesi ai fini dell’acquisizione di documentazione integrativa; 

• che a seguito di istruttoria interna delle istanze pervenute sono state richieste 
specifiche integrazioni alla documentazione già presentata sia per carenza della 
stessa, (segnatamente dei piani e relazioni economico-finanziarie e 
cronoprogrammi), sia per meglio definire la rispondenza ai criteri di priorità della 
D.C.C. 4/2021, relativamente a tutti gli ambiti di trasformazione interessati, il tutto 
come meglio evidenziato nella relazione istruttoria allegata alla presente 
deliberazione: 

o Bbis1 –prot. 31756 del 21/05/2021; 
o Bbis4 – prot. 31760 del 21/05/2021; 
o Bbis 5 –  prot. 31766 del 21/05/2021; 
o PP2 Pregresso ’84 – prot. 31769 del 21/05/2021; 
o F13 – prot. 31767 del 21/05/2021; 

• che la documentazione integrativa richiesta risulta pervenuta: 
o Bbis1 –prot. 46144 del 22/07/201; 
o Bbis4 – prot. 40008 del 26/06/2021; 
o Bbis 5 – prot. 44133 del 14/07/2021; 
o PP2 Pregresso ’84 – prot. 41626 del 05/07/2021; 
o F13 – prot. 39743 del 25/06/2021; 

• che a seguito della verifica della documentazione integrativa richiesta 
relativamente all’ambito di trasformazione “PP2 – pregresso ’84” è stata 
comunicata la sospensione dell’istruttoria come da comunicazione inviata ai 
rispettivi proprietari con lettera prot. 49389 del 07/08/2021, a fronte della richiesta 
di rivedere la proposta progettuale poiché a seguito di verifica della 
strumentazione di pianificazione sovraordinata e del quadro conoscitivo dei 
sistemi ambientali predisposto dalla Regione, è stato riscontrato che la carta 
forestale regionale (aggiornamento 2014) ha delimitato e cartografato un’area, 
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ricompresa all’interno dell’area di intervento, classificandola come “Bosco non 
governato o irregolare di Acero Campestre”; 

• che a seguito della sospensione dell’istruttoria riferita all’area sottoposta al PP2 – 
Pregresso ’84 la documentazione integrativa risulta pervenuta in data prot. 53923 
del 06/09/2021; 

• che il processo il perfezionamento delle manifestazioni d’interesse pervenute, in 
alcuni casi la loro rimodulazione, avvenuto in più momenti, ha determinato un 
allungamento dei tempi per lo svolgimento dell’istruttoria da parte degli uffici, 
rispetto ai termini inizialmente stabiliti, ma ha consentito di valutare 
compiutamente le istanze ai fini della loro ammissibilità; 

 

Considerato, altresì : 

• che sulla documentazione allegata alle istanze pervenute e successivamente 
integrate è stata effettuata la relativa istruttoria, ai fini della selezione di quelle 
ritenute idonee ad ottenere l’autorizzazione ad intervenire, in modo tale:  

• che rispondessero alla prioritaria considerazione del pubblico interesse, in 
modo tale che i contenuti dell’intervento stesso e la loro coerenza siano 
concordi con i principi e gli obiettivi definiti nella nuova legge urbanistica 
regionale qui più volte richiamati; 

• che siano effettivamente attuabili entro tempi certi e brevi; 
• che rispondessero prioritariamente ai criteri stabiliti con la deliberazione del 

C.C. n. 4 del 28/01/2021 così come richiamati e specificati nell’avviso 
pubblicato; 

• che in sintesi l’obiettivo della selezione è stato dunque quello di portare 
all'individuazione di interventi che propongano in primis la rigenerazione e il 
miglioramento della qualità del tessuto urbano esistente, il miglioramento delle 
dotazioni territoriali in termini quantitativi e qualitativi e di loro integrazione, il 
rafforzamento del sistema produttivo, in un contesto di fattibilità economico-
finanziaria e di tempi certi di attuazione in considerazione dei principi e dei 
termini temporali fissati dalla nuova Legge urbanistica regionale; 

 
• che le proposte progettuali sono sinteticamente descritte e valutate nell’elaborato 

Relazione Tecnica Istruttoria allegato al presente atto quale sua parte integrante 
e sostanziale e per contro gli elaborati presentati sono posti agli atti del Servizio 
Pianificazione e sviluppo urbanistico; 

• che per gli interventi ammissibili sono state indicate alcune condizioni e/o 
prescrizioni che dovranno essere adempiute in fase attuativa; 

• che a seguito dell’istruttoria condotta in ordine alle 5 istanze pervenute, dando 
applicazione ai criteri e alle considerazioni preliminari dei quali si è dato conto ai 
precedenti paragrafi, risultano: 

o istanze ammesse N. 2  con riserve/prescrizioni: 

 Ambiti di trasformazione insediativa di Tipo B: 
• Bbis 5  – ubicato in Via Due Ponti – Centro Urbano – istanza 

prot. 20216 del 30.03.2021; 
 Ambito di trasformazione direzionale-commerciale di Tipo F: 

• F13 – ubicato tra Via Zappiano e Tang.le Losi – istanza prot. 
20991 del 01/04/2021; 
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o istanze non ammesse N. 3 nello specifico: 

 Ambiti di trasformazione insediativa di Tipo B: 

• Bbis1  – ubicato tra Via Guastalla e Via Donelli – Centro 
Urbano -istanza prot. 21002 del 01/04/2021 e successiva 
integrazione; 

• Bbis4  – ubicato in prossimità di Via Roma – località 
Migliarina – istanza prot. 20347 del 30/03/2021 e successiva 
integrazione; 

• PP2 Pregresso ’84  – Ubicato in Via Remesina Interna – Via 
Brunelleschi – istanza 20366 del 30/03/2021 e successive 
integrazioni; 

Ritenuto pertanto che alla luce di quanto sopra evidenziato che sussistano i 
presupposti per procedere all’approvazione della già richiamata Relazione Tecnica 
Istruttoria, nella quale sono riportati gli esiti istruttori che hanno determinato le scelte 
che si sottopongono alla presente deliberazione, autorizzando di conseguenza i 
soggetti proponenti le istanze qui ammesse, alla presentazione dei relativi piani 
particolareggiati di iniziativa privata; 

Dato atto  che la presente proposta di deliberazione è stata sottoposta all'esame 
della Commissione Consiliare competente in data 19/11/2021; 

Viste  le seguenti fonti legislative statali e regionali: 

• L.R. 7 dicembre 1978, n. 47 e s.m. “Tutela ed uso del territorio”; 
• l’art. 41, comma 4, della Legge Regionale n. 20/2000, come modificato dall’art. 

1, 4°comma della Legge Regionale 16 novembre 2000, n. 34, il quale consente 
espressamente ai Comuni, fino all’approvazione del PSC, del RUE e del POC, 
di adottare ed approvare, le varianti generali al PRG di cui ai commi 4 e 7 
dell’art.15 della legge 47/78 secondo le disposizioni della Legge Regionale n. 
47/78 previgente; 

• l'art. 42, 2° comma del D.Lgs 18 agosto 2000 n°267, che stabilisce la 
competenza dell'organo consiliare all'adozione e successiva approvazione 
dello strumento urbanistico; 

• La L. R. 24 / 2017 “Disciplina regionale sulla Tutela e l’uso del Territorio”; 
• La circolare della Regione Emilia-Romagna del 14/03/2018 Prot. 

PG/2018/0179478 “Prime indicazioni applicative della nuova legge urbanistica 
regionale L.r. 24/2017”; 

Preso atto  che il provvedimento verrà pubblicato nel rispetto delle disposizioni 
previste dall’art. 39 del D.Lgs. 14 marzo 2013 n. 33– Riordino della disciplina 
riguardante gli obblighi di pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni da parte 
delle pubbliche amministrazioni”, come modificato ed integrato dal DLgs. n. 97 del 
25/05/2016; 

 
Dato atto: 
• dell’allegato parere favorevole, espresso sulla presente proposta di deliberazione 
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ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del TUEL, dal Dirigente del 
Settore A9, in ordine alla regolarità tecnica, attestante la regolarità e la 
correttezza dell’azione amministrativa; 

• che la presente proposta di deliberazione non comporta riflessi diretti o indiretti 
sulla situazione economico – finanziaria o sul patrimonio dell’ente; 

 
PROPONE 

AL CONSIGLIO COMUNALE DI DELIBERARE quanto segue: 
 
di ritenere le suddette premesse parte integrante del presente dispositivo; 

 
di approvare  ai sensi dei criteri stabiliti con la Deliberazione di C.C. n. 4 del 
28/01/2021 gli esiti dell’istruttoria allegata relativamente alla manifestazione di 
interesse: 
• Ambito di trasformazione insediativo di Tipo B - Bbis 5  – ubicato in Via Due Ponti 

– Centro Urbano – istanza prot. 20216 del 30.03.2021 in quanto propone la 
riqualificazione di un’area posta a ridosso della stazione ferroviaria pertanto in 
continuità e coerenza alle politiche di riqualificazione urbana e ambientale delle 
aree dell’oltre-ferrovia messe in campo dall’Amministrazione Comunale; 
stabilendo le seguenti condizioni per le presentazione della proposta di piano 
particolareggiato:  

• in relazione alle criticità presenti lungo via Due Ponti, sia rivisto l’assetto della 
viabilità proposto favorendo interventi di moderazione della velocità; 

• le connessioni ciclo-pedonali dovranno prevedere una permeabilità nord-sud 
lungo l’asse ferroviario; 

• dovrà essere valorizzato il rapporto con l’ex magazzino comunale; 

• dovrà essere studiata una viabilità di accesso all’area ferroviaria operativa per 
i mezzi di RFI. 

di approvare  ai sensi dei criteri stabiliti con la Deliberazione di CC n. 4 del 
28/01/2021 gli esiti dell’istruttoria allegata relativamente alla manifestazione di 
interesse: 
• Ambito di trasformazione direzionale-commerciale di Tipo F - F13 – ubicato tra 

Via Zappiano e Tang.le Losi – istanza prot. 20991 del 01/04/2021 in quanto 
propone una riduzione della capacità edificatoria pari al 70% della superficie 
complessiva ammissibile e propone al contempo la cessione di un’area pari a 
20.511 mq, realizzando una attrezzatura di servizio al sistema economico locale, 
stabilendo le seguenti condizioni per le presentazione della proposta di piano 
particolareggiato: 

• ridefinire la destinazione a parco pubblico attrezzato e bosco-climax vista la 
collocazione in una zona prevalentemente direzionale-commerciale, anche in 
relazione alle esigenze di servizio del sistema economico-produttivo, e da 
approfondire in termini di bilancio emissivo e compensazioni ambientali-
desealing; 

di autorizzare pertanto la presentazione dei relativi piani particolareggiati per le 
manifestazioni di interesse ammesse e relativi agli ambiti di trasformazione 
contraddistinti dalla sigla Bbis5  e F13, di stabilire che le proposte di piano 
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particolareggiato dovranno recepire le condizioni stabilite con il presente atto e che le 
istanze corredate da tutti gli elaborati tecnici e grafici dovrà pervenire entro i termini 
di validità del periodo transitorio stabiliti dalla L.R. 24/2017 pena la decadenza della 
possibilità di attuazione; 

di non ammettere e pertanto di non rilasciare l’aut orizzazione alla presentazione 
dei relativi piani particolareggiati le istanze riferite ai seguenti ambiti di 
trasformazione: 

o Bbis1  – ubicato tra Via Guastalla e Via Donelli, in quanto l’istanza non ha 
visto l’adesione da parte di tutti i soggetti proprietari dell’area e non risulta 
coerente con i criteri di cui alla D.C.C. 4/2021, come meglio riportato nella 
Relazione Tecnica Istruttoria allegata al presente atto a farne parte 
integrale e sostanziale; 

o  Bbis4  – ubicato in prossimità di Via Roma – località Migliarina in quanto 
l’istanza non ha visto l’adesione da parte di tutti i soggetti proprietari 
dell’area e non risulta coerente con i criteri di cui alla D.C.C. 4/2021, come 
meglio riportato nella Relazione Tecnica Istruttoria allegata al presente atto 
a farne parte integrale e sostanziale; 

o PP2 Pregresso ’84 – ubicato in Via Remesina Interna – Via Brunelleschi, 
in quanto non coerente con i criteri di cui alla D.C.C. 4/2021, del tutto 
carente sotto il profilo della sostenibilità e fattibilità, come meglio riportato 
nella Relazione Tecnica Istruttoria allegata al presente atto a farne parte 
integrale e sostanziale;  

Di dare atto: 

• che tutta la documentazione pervenuta sia in formato cartaceo che in formato 
elettronico è depositata presso il Servizio Pianificazione e Sviluppo urbanistico – 
Settore A9 del Comune di Carpi; 

 

PROPONE INOLTRE 
di rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134 
comma 4 del D.Lgs. del 18 agosto 2000 n. 267 stante l’urgenza della presentazione 
delle istanze conseguenti al presente provvedimento. 

 


