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EDIFICI RESIDENZIALI “FRONTE PARCO” - LOTTI 1,2,3
approfondimento sulla progettazione preliminare
(elaborato indicativo degli indirizzi progettuali e qualita del progetto architettonico)

La presente relazione riguarda un approfondimento sugli edifici residenziali “Tip.A - Fronte Parco”, previsti
sui lotti 1,2 e 3, all'interno della presente Variante Specifica di Piano Particolareggiato.

| contenuti della presente relazione sono indicativi degli indirizzi progettuali e della qualita del progetto
architettonico, poiché si focalizzano su tematiche di tipo formale e compositivo, approfondite ad una scala
progettuale non prevista dai piani particolareggiati.

Questo zoom progettuale viene riportato all'interno della Variante Specifica, poiché, all’interno della mede-
sima, & fatta richiesta allAmministrazione di applicare una deroga in merito al numero massimo dei piani
attribuiti all’edificio, possibilita consentita dall’art. 54.13 delle NTA del vigente PRG che di seguito si riporta:
“64.13 Il numero massimo di piani fuori terra di cui ai successivi articoli 57 e 58 potra essere motivatamente
puntualmente derogato in rapporto alle relazioni fra le zone di trasformazione e i relativi intorni urbani ed
extraurbani, nonché sulla base di coerenti e dimostrate valutazioni progettuali.”
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In riferimento a cio, la relazione in oggetto mira a esplicitare le motivazioni che hanno condotto alla richiesta
di deroga per questo edificio, previsto oggi a massimo 4 piani fuori terra, - rispetto ai 3 piani previsti oggi
dal PRG - riportando gli elaborati sviluppati sino ad oggi dai progettisti incaricati (MC ARCHITECTS) ineren-
temente a questi edifici, ed esplicitando i parametri di riferimento dei rispettivi lotti, i quali si riconfigurano in
modo da ridefinire un impianto architettonico e urbano in continuita con il progetto del Parco Oltreferrovia.

Il Piano Particolareggiato convenzionato nel 2021 era caratterizzato da una lottizzazione fronte parco scan-
dita da 13 lotti privati separati, ognuno progettato per accogliere residenze unifamiliari, che avrebbero
determinato un graduale degradamento del numero di piani da via Tre Ponti sino al parco urbano, in modo
da tendere a una dimensione piu “domestica”. Tale principio & stato sovvertito nel presente progetto, realiz-
zando un disegno in grado di rendere piu omogenea e compatta la scala del fonte parco, ma al contempo,
definendo una cortina edilizia permeabile, e dal carattere compositivo atto a una smaterializzazione dei
fronti, grazie all'utilizzo di generosi spazi aperti, come terrazze e logge. Inoltre, il progetto delle residenze
Fronte Parco si basa sulla realizzazione di un podio verde, definito da un rilevato che parte dalla quota di
imposta dei percorsi esterni sino a raggiungere la quota del piano primo, in modo da inglobare al di sotto le
autorimesse e parte del piano terra dei volumi edilizi. In questo modo, la percezione delle residenze dal Par-
co non & piu quella di volumi a 3/4 piani, ma di blocchi residenziali di 2/3 piani. Il principio di base & quello di
rendere piu “democratico” il progetto in termini di relazione tra edificato e Parco. Di fatti, il progetto del Pia-
no Particolareggiato in essere rende esclusivi i lotti che piu si legano al progetto paesaggistico del Parco,
escludendo la maggior parte dei futuri residenti dalla relazione diretta con il Parco stesso. Inoltre, quelle che
sono definite come “viste di qualita” migliorano il benessere psico-fisico delle persone, e di conseguenza,
una maggior disponibilita di alloggi con un alto grado di viste di qualita corrisponde a un miglior livello di
benessere generale per i residenti. Infine, la cortina edilizia e 'aumento del numero di alloggi concorrono a

rafforzare il Principio di Sorveglianza Informale “Naturale” e generare spirito di comunita e appartenenza.




Le residenze Fronte Parco si collocano all'interno dei lotti 1, 2 e 3, ovvero, i lotti che si affacciano diret-
tamente sulle “stanze” naturali del parco Oltreferrovia. L'elemento naturale del parco ha generato nuovi
importanti sinergie che hanno permesso di approcciarsi al progetto con un occhio nuovo rispetto al pre-
cedente piano presentato. Le direttrici principale del Parco si insinuano all'interno del nuovo masterplan,
dando forma ai suddetti lotti e definendo una traiettoria che, irradiandosi, traccia un arco che abbraccia
metaforicamente il Parco.

Il parco e la sicurezza di uno spazio pubblico cosi importante ha fatto si che si mettesse al primo posto,
nella scala d’importanza delle richieste dei cittadini Carpigiani, quello di avere un nuovo spazio verde non
solo pieno di attivita ben fruibili ma di avere allo stesso tempo uno spazio verde sicuro. Una delle strategie
piu efficaci per mettere in sicurezza uno spazio pubblico di grandi dimensioni € di avvalersi del Principio di
Sorveglianza Informale “Naturale”, tale principio fa leva sul creare uno spirito di comunita e appartenenza,
il Parco non & quindi piu visto come un luogo isolato ma & “racchiuso” dallo sviluppo residenziale.

Basandosi su questo principio di base si &€ pensato di posizionare una cortina permeabile di edifici plurifa-

miliari sul fronte parco. Tali corpi residenziali si sviluppano su un arco e raggiungono un’altezza variabile di
massimo 3-4 piani sul lato strada interna al Comparto mentre risultano percepiti unicamente 2-3 piani sul
lato parco in quanto si inserisce il piano terra all’interno di un podio verde, che abbraccia gli spazi dedicati
alle autorimesse private e che, degradando verso il parco mitiga in maniera naturalistica la connessione
con esso. Nonostante la volonta di dare forza all’arco centrale come segno generatore del masterplan la
percezioni dei fabbricati fronte parco sara comunque di grande permeabilita e frammentazione attraverso
la movimentazione in pianta ed in alzato dei corpi e l'inserimento di tipologie edilizie dotate di generosi podi
verdi, logge, terrazze e tetti verdi.
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Creazione del concept

Premessa

Il contesto nel quale si innesta il progetto € quello della Pianura Modenese, area meridiona-
le della Pianura Padana. Al fine di conoscere le sfaccettature delle architetture vernacola-
ri che nel tempo si sono susseguite in queste aree, vengono investigate le diverse architetture
rurali della Pianura modenese e della Pianura Padana. L’architettura vernacolare € infatti rivelatrice di mol-
teplici tecniche ed espedienti costruttivi capaci di dialogare con il contesto e con il clima senza l'utilizzo di
tecnologie attive. Essa ci da indicazioni di come, attraverso le costruzioni, i ripari, i luoghi di vita, si possa
rispondere in maniera passiva a diverse esigenze dettate dal clima e dalla domanda funzionale di quel
determinato luogo. Nel caso in esame, I'architettura rurale della Pianura Padana é rappresentata dalla tipo-
logia del casolare isolato, la cascina, e case coloniali, il cui sistema ha subito un’evoluzione dell'involucro
andando ad integrare nel tempo I'elemento della loggia, da elemento leggero e giustapposto al volume prin-
cipale aelemento cardine ed integrato nella facciata Sud. La loggia & un elemento architettonico molto im-
portante e che pud essere facilmente richiamato nell’architettura contemporanea degli sviluppi residenziali,
in quanto filtro tra I'esterno e l'interno ed espediente microclimatico necessario per controllare (attraverso
I'arretramento della facciata) i carichi termici.

Il territorio di Carpi risulta essere influenzato dalla tipologia a elementi giustapposti, la quale rasenta sotto
uno stesso tetto sia I'abitazione che il rustico, disposti una accanto all’altro e generalmente separati da un
portico o androne. La giustapposizione dei volumi permette quindi la creazione di spazi di transizione (i
suddetti portico e androne) capaci di mitigare il microclima interno delle abitazioni e di creare zone di filtro
non solo in termini climatici ma anche di privacy e divisione delle funzioni.

Prendendo quindi spunto dall’architettura rurale della Pianura Padana, caratterizzata per lo piu da sistemi
a cascina a corte e case coloniali, si & quindi reinterpretata I'evoluzione dell'involucro, e con esso l'ele-
mento della loggia, da elemento leggero e giustapposto al volume principale (1) a elemento cardine ed
integrato nella della facciata Sud (2). Essa continua quindi a rappresentate un espediente microclimatico
essenziale, non piu funzionale all’essiccazione del grano, ma precipuo elemento mediatore al fine di ga-
rantire il perfetto connubio tra comfort outdoor e indoor.
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Applicazione Ambientale

Proprio come naturale proseguo delle nervature principali del Parco dell’Oltreferrovia si staglia il sistema
creato dalla Tipologia edilizia definita Fronte Parco, che abbraccia metaforicamente il lembo Nord del Parco
andando a creare un bordo naturale protettivo. Ben integrato nel sistema naturale del Parco infatti si staglia

questa tipologia architettonica che a sua volta prende ispirazione dal sistema linfatico della foglia. Gli ele-
menti architettonici sono infatti disposti in maniera regolare seguendo un pattern ben scadenzato e regolare

che si va ad aprire e scalettare aprendosi verso il Parco, in modo da consentire il miglior:

e Comfort in tema di Orientamento, e ore di luce;

» Viste di qualita 360° sulla Citta, sul Parco e sui Campi agricoli;

* Integrazione nell’ambiente circostante grazie anche al sistema di raccordo con il parco con giardini in

quota e logge ad ogni piano.

Loggia come sistema di
ombreggiamento principale

sulla facciata Sud, come elemento
essenziale difiltro tra I'esterno e l'interno ed
espediente microclimatico necessario per
controllare - attraverso l'arretramento della
facciata - i carichi termici

LY

Murature areate
per contrastare il passaggio dellumidita.

I laterizio € un materiale molto comune in
questo territorio che & prevalentemente
argilloso

Ventilazione sull’asse Est-Ovest
convogliando i venti estivi che
provengono da Est, sia nella ventilazione
esterna delle cellule a doppio affaccio che
negli spazi esterni facendo permeare le
fresche brezze attraverso i diversi volumi
sfalsati

Creazione di spazi di transizione
attraverso la giustapposizione dei volumi,
col fine di mitigare il microclima interno
delle abitazioni e di creare zone di filtro
non solo in termini climatici ma anche di
privacy e divisione delle funzioni



Creazione della Geometria

La nuova matrice iniziale & definita dalle direttrici principali del Parco Oltreferrovia che si innestano all’in-
terno del nuovo masterplan, determinando il nuovo disegno dei lotti e il tessuto dei percorsi ciclo-pedonali
dell’Area Nord di comparto. Tale matrice ricalca la forma dell’arco, nel quale si va ad inserire la cortina edi-
lizia. Quest'ultima viene resa visivamente permeabile dalla separazione dei blocchi edilizi, definendo spazi
di transizione - e reinterpretando cosi I'elemento del portico/androne - che rendono la cortina permeabile
anche fisicamente.

STEP 0_MATRICE INIZIALE

STEP 1_CREAZIONE SISTEMA PERMEABILITA VISIVA

La cortina & definita da un modulo strutturale (con interasse di 7,85 m) che ne scandisce lo sviluppo plani-
metrico. | fronti vengono quindi movimentati in base al modulo, frammentando il fronte per ridurne I'impatto
visivo. Infine, tramite logge e terrazze si smaterializza I'impatto volumetrico della cortina, generando viste a
360° sul sistema Parco - Tessuto Agricolo - Citta.

STEP 2_MOVIMENTO DEI FRONTI

STEP 3_SISTEMA BALCONI VISTA 360 GRADI




Viste di qualita

Favorire le viste su elementi naturali invece di ambienti artificiali pud dare molteplici benefici al benessere
psico-fisico delle persone.

Ai fini della valutazione di tale aspetto, & stata effettuata I'analisi della viste di qualita, che permette di
quantificare la visibilita di elementi di qualita (ad esempio aree naturali, parchi pubblici, spazio pubblico di
qualita) da un insieme di punti di vista (ad esempio le facciate). Il risultato veicola le scelte progettuali al fine
di generare il livello piu alto possibile in termini di qualita delle viste.

Sono state testate in via preliminare le facciate e sono state considerate viste di qualita quelle sulla grande
area del parco a Sud Est, sul boulevard, sulle aree verdi retrostanti verso il Centro Servizi e a Ovest verso
la citta. L'orientamento dei volumi permette di privilegiare principalmente le facciate Sud verso il grande
parco ma contemporaneamente, I'affaccio verso le aree verdi a Nord, permette alle facciate retrostanti di
raggiungere buoni livelli di viste di qualita.

VISTE DI QUALITA
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Studio della privacy

Analizzando e confrontando la tipologia Standard di balconi, ricercando viste di qualita 360° sulla Citta, sul
Parco e sui Campi agricoli e nel contempo privacy, si € arrivati alla creazione di un sistema di aperture di 3
tipologie:

1_Giardino in quota con fioriera di bordo all’'ultimo piano;

2_loggia terrazzata nei piani intermedi;

3_Pergolato P+01 per schermare i giardini privati.

Questi 3 sistemi permettono di godere dello spazio all’aperto senza rinunciare alla propria privacy.

Balconi standard e logge sfalsate a confronto per Sketch sviluppo idea loggiato
creare viste di qualita

Visualizzazione concetfuale lato s
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Piante progetto preliminare

superficie complessiva SC totale attribuita a Lotti 1,2,3: 8.540 mq

.: . LoTTO 1
L 01-02-03, piano terra
Bl N =y
' LoTTe

L 01-02-03, piano primo

LOTTO

L 01-02-03, piano secondo

L

01-02-03, piano terzo
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Confine comparto C.6

Area confine lotti privati

Giardini privati

Superficie Se

25

Ingresso pedonale edifici
Ingresso carrabile

Ingresso ascensori

Ingresso appartamenti privati

Quote altimetriche

Sa condominiale

I:‘ S locali tecnici
I:‘ 8 - Sa autorimesse

Sa privata

LoTTO3

(]

TIPOLOGICI APPARTAMENTI

Su privata

Tip. bilocale

Tip. trilocale

Tip. quadrilocale

Tip. penthouse




Sviluppo esemplificativo di progetto - lotto 2

L 02 - piano terra &

L 02 - piano prirﬁo i e _ B .. : T

L 02 - piano secondo

L 02 - piano terzo



Prospetti e sezioni concettuali

Sezione trasversale Lotto 02

Prospetto sud Fronte Parco



Il sistema del verde - Residenze Fronte Parco

Il progetto del verde siconcentra sull'importanza divalorizzare le visuali d’interesse sul paesaggio circostante
e garantire I'intimita degli ambienti privati. L'intento principale del progetto nasce da queste semplici conside-
razioni per sviluppare una sistemazione paesaggistica organica e integrata con il contesto circostante, per-
mettendo l'inserimento paesaggistico del comparto residenziale. Inoltre, considerando la forte prossimita tra
i percorsipubblici, gli spazi comuni condominiali e le aree private, la vegetazione assume il ruolo di mediatrice
tra le diverse utenze, andando a proteggere e a garantire la privacy agli ambiti riservati e aprendo invece le
visuali verso gliscorcidipregio, il parco, la citta e il paesaggio agrario. La disposizione delle aree verdi nel pro-
gettonon ésolofruttodiunragionamento planimetricomatieneingrande considerazione I'aspetto prospettico
e in particolare I'attenzione alle visuali di pregio e alla scansione tra ambienti pubblici e privati. La vegeta-
zione nel progetto ha la funzione di aprire la vista agli elementi di interesse e limitarla dove € necessario
creare ambienti piu riservati e protetti. La vegetazione arborea crea delle quinte di protezione degli edifici
dagli spazi comuni, facendo attenzione a non limitare la vista dai piani superiori. La vegetazione arbustiva
invece genera grandi aree verdi di separazione, fisica e visiva, tra gli ambienti comuni e i giardini privati.
Anche queste aree sono studiate per limitare la vista verso I'interno delle aree private mentre € sempre
consentita una certa permeabilita visiva verso I'esterno.

Valorizzare le potenziali vedutistiche delle residenze e generare situazioni confortevoli, in cui la scansio-
ne delle aree esterne & guidata dal disegno unitario della sistemazione paesaggistica, sono quindi i due
principali obiettivi del progetto.
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Tipologie vegetazionali

Le aree di particolare interesse, per rispondere a questi obiettivi, sono le fasce di contatto tra pubblico e
privato, che hanno necessita di essere progettate per garantire parallelamente comfort e qualita paesag-
gistica. Per ogni area sono state quindi declinate diverse tipologie vegetazionali che tengono in conside-
razione gli aspetti vedutistici, ma anche la qualita ambientale, il comfort climatico e il rapporto con le solu-
zioni architettoniche. Nello specifico queste aree sono: i giardini condominiali a nord delle residenze che
regolano il rapporto con il boulevard pubblico, il verde condominiale su scarpate al piano primo in rapporto
visivo con il parco Oltreferrovia e i giardini privati, le fasce gradonate che separano i giardini privati e i viali
di connessione al parco, il verde pensile delle logge che regola la privacy tra i diversi livelli residenziali.
Per tutte le tipologie vegetazionali, la scelta delle specie vegetali predilige piante autoctone e rappresen-
tative del territorio locale, adatte ai fattori bioclimatici e a basso consumo idrico. Il carattere predominante
richiama il paesaggio agrario, mentre in ambiti piu privati e meglio esposti richiama la vegetazione medi-
terranea per arricchire I'area di forme e colori durante tutto il corso dell’anno.

+ Aree gradonate laterali Giardini del fronte urbano

.
.
il

« Gradinate di accesso ai giardini

.
. .
. .

Giardini comuni :Giardini privati mediterranei * Percorsi di raccordo

Caratterizzazione delle aree verdi

- Verde condominiale PO - Verde Privato PO-P1

Aree verdi di mitigazione del fronte urbano Giardini privati racchiusi nel verde condominiale
Verde condominiale P1 Coperture con verde
Aree verdi comuni aperte sul parco estensivo

- Verde condominiale P1 | | Verde pensile delle
Aree gradonate laterali di raccordo del salto di quota terrazze e delle logge



Verde condominiale PO

| primi tre lotti residenziali del comparto si affacciano a nord sul boulevard pubblico, un viale a percorren-
za ciclopedonale e carrabile percepito come un sistema unitario che caratterizza il nuovo fronte urbano.
Su questo fronte, in un rapporto di continuita con i percorsi perdonali pubblici, sono previsti gli accessi
ai lotti residenziali. Le aree esterne private sono quindi costituite da aree pavimentate, che connettono gli
accessi dal viale alle residenze, e ampie aree verdi che regolano i rapporti visivi tra spazi condominiali e
viale pubblico. Nello specifico queste aree, costituite da fasce arbustive a diverse altezze e alberature di
seconda grandezza, permettono di proteggere visivamente il verde condominiale al piano terra e primo
piano, liberando invece la visuale sui piani superiori. |l carattere della vegetazione di questi giardini risente
della conformazione urbana di questo lato del comparto, prediligendo specie di tipo ornamentale, che in
parte riprendono la realta vegetazionale del parco Oltreferrovia e dei suoi viali alberati, in parte la arricchi-
scono con specie erbacee e arbustive. La presenza di queste tre categorie di vegetazione mira ad attirare
lo sguardo di chi & all'interno dell’area, mentre & volta a schermare la visuale di chi & all’esterno, sull’area
di fruizione pubblica del boulevard.
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Verde di mitinazione tra pubblico e privato.



Specie vegetali PO

Vista I'esposizione a nord dei giardini condominiali d’accesso alle residenze, si & scelto di utilizzare es-
senze da ombra,a foglia larga e verdeggianti. In generale la struttura del verde di questo livello si ca-
ratterizza per una scansione di alberature di 2°- 3°grandezza di tipo latifoglia come la Sophora japoni-
ca, I’Acer campestre e la Lagerstroemia indica, posizionate sul bordo esterno al fine creare una quinta
verde piena con carattere schermante. Mentre si tratta per le specie arboree di alberi a foglia caduca,
per permettere stagionalmente permeabilita, gli arbusti scelti sono a foglia persistente, e creano quindi
masse piene sempreverdi, interessanti per la loro fioritura primaverile nel caso del Leucothe fontane-
siana ‘Rainbow’ e della Hebe Salicifolia) e invernale (Osmathus x burkwoodii). Infine, man mano che
ci si avvicina alla parte pavimentata il verde si abbassa in altezza con essenze di tipo erbaceo, tappez-
zante (Vinca minor) e non (Hosta fortunei e Lythrum salicaria ‘Bush’). Si tratta di specie dalla fioritura
generosa in grado di attirare insetti e lepidotteri che contribuiscono ad un sano apporto di biodiversita.
La scelta delle essenze risente molto dell’esposizione Nord, per cui piuttosto in ombra, la quale conferisce
un carattere “continentale” con colori verde scuro e viraggi rossastri che al meglio vanno a caratterizzare
questo luogo.

Alber Arbusti

bmax:ism bmax:2sm

Sophora faponica o Hebe salicifaliz ot

8 Abero dal poramento elegante e dalla chioma dalla forma
B apeta e amotondata. 3 foglia caduca, con un fgliame ne
¢ composta, pressn@a grappoli i don bianca giallasm a luglio
agosto.

HArbusto sempreverde omamentde apprezz 3to peril suo
Hgliame decorativg e per|a sua prolungat e cospicua fortura.
Ha lurighe & stretre fglie verde chiam.

I aumnno pora fori bianchi o lila Aecolt in spighe o @cemi.

# % # # % #
. -]
Imacem ima:3m
Acer campestre s} Oramanthus = burtwoodii [ Lo]

Clazsico albero del paesaggio mrale, ha Amidcazioni dense,
tronco eretto & tendenzialments tortuoso in natura, corteceia
suberosa, faglie a forma di stella verde cpaca sopra,lanugine-
=0 20t in autunno diverta giallo ambra.

§  Arbusto ssmprevere dlla cresdta lenta & contenuta
Foglie: oali & coriaces di color verde scuro
Fioritura: febbrio-aprile con fior bianchi tubolan uniti in mazzete

hﬁd * k] L] *
PR L Levcothoe fontane sana ILE-L]
Lagersroemia indica g i Ml ;
;i Ch 4 'Rainbow e

Abusto o piccolo albers a3 fogle caduca, la chioma &
tondeggante, allargaa, non mote densa.

WY Foglie: fogie oal, allungate, di cdore vende souro, divengana
aranciats in arturno, prima di cadems.

Fioritura: gigno-agosto |, 3 grappoli fucsia.

¢ Abusto sempreverde ddla foma allargaa. Rami arcuat e
y  Togliz coriaces waregate di gialle & roza. Fier bianchi in ecemi
ad aprle & maggio.

# * # ¥
Erbacee
. b ma: fom
Hosta fortune b
Erbacea perenne di dimensione contenuta
Foglie: ouali di colore wverde chiaro, gidlo o variegato.
Fiortura: primavwerile, fori a forma di campanella,
proumati, d colone che waria dal biance, al vola,
w al blu, funiti in inflorescenze 3 frma d spiga.
i3 L #
Wi s b max:20cm
nca minor o
L Tappezzante sempreverde con bele goglie ovate
lucide di cobor verde medio.
Fiori bianchi, ros3, blo o woletto 3 seconda delle wariet,
iorizzono da mareo a luglio.
#* b} #*
[ S
) o , | mac: 100 cm
Lythrurn salicarz 'Blush a

Etacea pemnne vigorosa con fiol rosa vivein spighe da lugio




Verde condominiale P1

L'elemento paesaggistico piu caratteristico delle aree esterne delle residenze € il grande spazio esterno
posto sul fronte Sud, che raccorda il primo piano delle abitazioni e dei giardini privati con il livello su cui si
attesta il parco Oltreferrovia. Questo salto di quota & regolato da una successione di scarpate dalle linee
organiche, che danno forma a un movimento terra semplice e ordinato, che genera spazi comuni pia-
neggianti fruibili e polivalenti. L'area che ne deriva offre la possibilita di dotare le residenze di un giardino
comune che pu0 offrire svariate attivita specialmente sotto I'aspetto dello sport, del tempo libero e della so-
cializzazione tra residenti, completando I'offerta ricreativa di servizi e attivita presenti all’interno del parco
limitrofo, (ad esempio solarium, campi da bocce e scacchi), agevolando quella fascia di persone che non
ha magari la possibilita di fruire del parco. Il sistema del verde posto in questa fascia tra pubblico e privato
regola simultaneamente il rapporto visivo tra il piano del parco e il verde condominiale e tra quest’'ultimo
e i giardini privati. Sul lato del parco € prevista una prima fascia di vegetazione che protegge visivamente
il verde condominiale, mentre sulla parte superiore le aree verdi sono in continuita con la vegetazione dei
giardini per rafforzarne la protezione.

OMBREGGIAMENTO E DIMINUZIONE .t
STRESS TERMICO ”

APERTURA VISUALE o 1
SUL PARCO » !

',,.:-" : 7 \ MITIGAZIONE VISIVA
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SCHERMATURA CON ?
SPECIE SEMPERVERD! ; ' |
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GIARDINI PRIVATI

Gradonate realizzate tramite gabbioni e relative funzioni.



Specie vegetali P1

Le specie arboree sono studiate per creare ombreggiamento e raffrescamento allo spazio verde comune,
senza tuttavia limitare le visuali profonde sul parco e sulla citta, specialmente dai piani superiori delle
residenze. Il verde di quest’area risente della presenza del parco Oltreferrovia e ne condivide il carattere
predominante che richiama il paesaggio agrario padano, con specie rustiche e longeve, alternate ad es-
senze mediterranee da frutto dal valore ornamentale per arricchire I'area di forme e colori durante tutto il
corso dell’anno. Le essenza arboree riprendono in parte quelle del parco Oltreferrovia (come il Morus alba
e il Prunus domestica) e vengono integrate da piante da frutto mediterranee, corbezzolo (Arbutus unedo)
e melograno (Punica granatum). Le masse arbustive sempreverdi contribuiscono a dare carattere orna-
mentale e mediterraneo alla zona dei terrazzamenti, rendendone piacevole e interessante la fruibuilita e
allo stesso tempo schermando il contesto condominiale dal percorso pubblico. Si tratta di arbusti di grandi
dimensioni, che possono arrivare fino ai 6 m di altezza. Essenze dal carattere rustico come il Ligustrum
di diverso genere si mischiano con specie di origine pit mediterranea come la Grevillea rosmarinifolia e il
Juniperus communis.

Alberi Arbusti

Imaxem

Funica granaturm o Mirtus communis I maxzm

H Abusto semprevende ideale per siepi.

Y Ha iglie mali-acute, conaces e lucide, verde souro &

fiofizc in maggic-gugno con fiod profumati bianchi o

rosei. Bacthe owidali nem-azz urastre S manitesanag
a novembre-gennaio.

Piczok abero con @mi spines & lunghe foglie wrde lucdo che
in auunne S colora di giale-arancio. | for rosso-amncio
shocciane da giugno ad agosto, sono imbutiformi con calice
persstents che sitmstonma in fotts durante 'agunng.

# " . # % *
- bma &Em ima: -5 m
Arbutus unedo o & Ligustrur lucidum o0

Piccok abero sempreverde, tipico della macchia mediemanea,
con un bel fgliame coraceo che dinvemo assume smature
rossastre,

Cortecsia squarmata, for bianchi campanulat e it rossi come
fragole presznt contemporaneaments in 3uunne inemo.,

ﬂh h *

imax:s-10m
Morws alba
a

Abero con un roncd corto che S divide subite i rami sancia,
che fomana un albero cespuglioso dalla chioma arotondata.
Le fglie sono grandi & lucenti con foma a cuore.

Frutti bianchi che maturano ad agosto-sattembre.

Pianta da picoole & medie dimensioni che si pud dleware come
albero con chioma tondeggante, ampia e mato fita ed
ombrosa. b questa weste & adata per gardini & peralberature
di strade non moto spaziose

bma -5 m

Ligustrum fapanici e

b Arbusto semiprenerde di piceole & medie dmensioni

. cha si pud allkevare come albero con chioma tondegganta,
B8 arrpia e molto fita ed ombrosa.

Fiori di colore bianen e foglioline di color vende brillante.

# 5 L ¥ b ] +
== I —
2 o i bmacdEm
FUnls dormesica P ] LB
a N Flagagnus angustifolia m;tj z
Lalbem del prunc ha I3 tipica foma ad ombrello o ad
alberello, di medie dimensioni. Talvola nodeso, presenta Aebusto 3 fogia caduca di forma eretta di rapida crescita con rami
fori solitamerte bianchi che sorgone g alfinizio della spinod.
primavera. | ftt di orma owale o sfefica maurane da Fogliame werde-grigio, argentato sotta.
giugna 3 fine seftembre a seconda dele wariatd. il Foritura gialk a maggio-giugno.
s = ES .3 % - *
Grevillea rosmarinifolia ! "‘;]:N"‘

FArbusto 3 foglie sempreverdi, dalla foma amotondata a portamento
ricadente.

Fogiame che ricorda quella del roamaring.

Fiori rass sl inire dellinvemo.

* L] *

Junipers communis L e
FArbusto o piceak dbero a fogie sempreyverdi, aghiformi. o
Fiori: B fortura awiens in primavwera, ma i fiod sono piccoli e

poch Appaiszenti.

Frutti:sone delle pezudo bacche dette galbuli. Duando sono
immaturi zono d colore werde, mentre quande Aggiungeno

la completa maturazione sono di colore nero-azzumo.

3 £




Verde privato P1

Tra i giardini privati di pertinenza degli edifici e le aree comuni € prevista la creazione di ampie aree verdi a
prevalenza di arbusti che fungono da fascia di separazione tra i due ambienti. In questo modo le aree co-
muni, i giardini e le siepi di separazione si fondono in un disegno organico di pieni e vuoti in cui la vegeta-
zione media il rapporto tra spazi pubblici e privati. Queste aree hanno un’altezza variabile per garantire la
privacy ai giardini pensili privati, pur consentendo una permeabilita visiva sulle aree comuni. | giardini che
ne derivano divengono elemento centrale del paesaggio e sono costituite, grazie anche all’esposizione a
sud-ovest, da composizioni di arbusti ed erbacee dal carattere mediterraneo, dalle colorazioni e tessiture
variegate e interessanti durante tutto 'anno. Sono previste composizioni tipologiche che si alternano lungo
i livelli del resort, trasmettendo il medesimo carattere mediterraneo coniugato con diverse colorazioni e
tipologie di vegetazione.

PROTEZIONE AMBITO y
PRIVATO

Giardino privato con caratterizzaione mediterranea.



Specie vegetali P1 - giardini privati

Tutte le composizioni sono caratterizzate sia da predominanza di arbusti con colorazioni tipiche del giar-

dino mediterraneo, in cui risaltano le specie tipiche delle coltivazioni terrazzate (Teucrium chamaedrys

ed Erica arborea), sia la macchia mediterranea selvaggia con la presenza di piante erbacee, graminacee
e arbusti rustici e naturalistici (Stipa tenuissima, Festuca glauca, Senecio vira-vira e Thymus serpyllum).

La prevalenza di specie sempreverdi che garantisce una protezione durante tutto 'anno, & collocata

in corrispondenza del margine tra zone private e zone condominiali (composta da Polygala myrtifolia e

Myrtus communis.), dove anche sono collocati alberi di 3 grandezza come la Lagerstroemia indica e il

Tamarix gallica, che ulteriormente contribuiscono a schermare i giardini privati. L’'alternanza delle diverse

altezze garantisce un gradiente di naturalita che resta costante per tutto il complesso residenziale.

Alberi

homax: §m
i ]

Arbuste o piccolo albero 2 foglia caduca, la chioma €
tondegglante, allargata, non molto densa,
Foglie: foghe ovali, alungate, di colore verde scuro, divengono
aranclate in avtunno, prma di cadere,
Fioritura: giugno-agosto , a grappali fucsia
k3 A *
=

Lagerstroemia indica

hmax: Sm

Tamarix gallica
ay

Piccolo albero a fogla caduca particolammente adatte

al chima marino caratterizzati da un aspelio leggero
prumoso. Forma eretta con glovani getti di colore porpora,
ricoperti & minute foglicline verde mare,

Flor rosa ad aprile-maggho.

g b ¥

- ]
hmex: 40-50cm

Thymus serpylium ' nd
Pianta perenne tappezzanie, foghe elittiche,
verde scuro, lucide,
Fion rosa makva riunid in cime dense da Giugno
ad Ottobre
Terreno normale, posizione soleggiata.

ki % +

. . . b max: 5060 cm
Senecio vira-vira =

a

Erbacea perenne, foglie persistenti color verde argenteo,
vellutate, fion gialle chiars in tarda primavera.

L &

F 5 "
Festuca glauca ‘Eliiah Blue’ ' '“‘Cz'”
Graminacea glauca composta da piccoll cluffl & foglie
| sempreverd
o Fianta compatta e tappezzante
E: % *
Stipa tenuissima THRAKSE LT
i }

perenne P e dal

denso e cespugioso,

Ha foglie leggere, erette & verdi.

Florisce da maggle a glugne con intense florescenze
plumose dal verde-argentes al glallo-brune In autunne.

ke bl #*
L TEEE——
Lavandula angustifolia i m’g gt

Ie glauca con fogh t
dalle quali a glugno-luglio emergono spighe dl
fiori colorati e profumati lifa-biu,

&+ il #

Cistus monspeliensis T

S Arbusto a foglie sempreverds, le cul foghe sono lanceokate, o
sessili, con margine revolute, tomentose e vischiose al tatto,
con forte & gradevaole odore aromatico.

I fiori sono bianchi e a plattino, & shoecclano dalllinizio alla

fne dell'estate, durano solo un giomo ma si fnnovano
continuamente.

¥ L] +
L —

himax: 1.50-3 m

Pistacia lentiscus

@

Graziose arbuste sempreverde adatio a olimi med@ermansi;
forma eretta.

Foghe composte, ovali, coriacee, verd); flor blanchi e
grappoll df frutticini rossi da agosto in pol.

B % #
n nmax: 50-60 cm
Teucrium chamaedrys -
Arbusto perenne & sempreverde, malto amata dalle apl,
rustica e sopporta bene k2 sicclla
Fogle: fogiame verde argentato
Fioritura: da giugne a seftembre con capolini rosa fuesia
i3 L) #
- |
Myrtus communis Pl Zm
Arbusto sempreverde ideale per slepl.
Ha foglie oval-acute, corizcee e lucide, verde scure &
fiorisce in maggic-giugno con fiod profumati bianchi o
rosei. Bacche ovoldali nero-azzurrastre i manfestanc
2 novembre-gennai
b3 i) #
. hmas &m
Erica arborea -
(4]

Piccolo arbusto sempreverde dal potamento eretto
~ La corteccia dei rami ¢ di colore bruno-rossasiro,
le foglie sono aghiformi e verde scure.

. Ifiorl bianchi profumati sl trovano runti in infiorescenze
: a grappoko nella parte superiore dei rami,




Verde privato terrazze e verde estensivo

Il verde dei terrazzi & in contenitore, a differenza del piano terra a giardino, in un rapporto di forte con-
tinuita e relazione con gli spazi interni. |l carattere del verde e quindi la tipologia delle essenze scelte
risentono sia della diversa esposizione alla luce, sia del fatto di essere su vasca anziché direttamente a
terra. Per questo si privilegiano essenze arbustive di medie dimensioni, di tipo sempreverde da sole, unite
ad essenze erbacee da ombra che conferiscono nell’arco dell’anno una variabilita di colorazioni. Anche il
verde pensile di queste aree nasce dai rapporti visivi con il contesto. In particolare le tipologie di essenze
e lo stesso contenitore permettono una ampia visuale aperta sul paesaggio circostante, il parco a sud € il
paesaggio agricolo a nord, ma costituiscono allo stesso tempo un limite visivo per garantire la privacy dei
piani sottostanti. In copertura agli edifici & previsto un rinverdimento di tipo estensivo senza irrigazione.

AUMENTO ISOLAMENTO /-\
TERMICO COPERTURA e \ )
? L f& T 3 f$ I ~ 7 SCHERMATURA VISIVA VERSO
Il o - = | GIARDINI PRIVATI SOTTOSTANTI

VERDE PENSILE ESTENSIVO
-

Verde in vasca. che definisce le terrazze residenziali Verde pensile estensivo.



Specie vegetali terrazze e verde estensivo

Per quanto riguarda i balconi e le logge con esposizione principalmente a nord si & scelto di utilizza-
re essenze da ombra, a foglia larga e verdeggianti. La struttura delle vasche & caratterizzata dall’in-
serimento erbacee ornamentali (come il Delphinium formosum), allesterno arbusti bassi (come I'Ho-
sta fortunei) e infine l'interno della fioriera € caratterizzato da essenze di natura tappezzante-ricadente
(come il Convallaria japonica). Nelle logge relative agli appartamenti residenziali con esposizione sud,
si & scelto un verde dal carattere mediterraneo e aromatico in continuita con i giardini privati al piano
primo. Il principio compositivo della vasca verde cambia, trovandosi piu in linea con le linee compositive
tipiche della macchia mediterranea: troviamo infatti una struttura di arbusti di dimensioni medio-picco-
le disposte centralmente (Santolina chamaecyparissus), da arbusti ricadenti verso I'esterno Rosmarinus
officinalis ‘Prostratus’), infine I'interno della fioriera & caratterizzato da essenze a portamento espanso
(Lavandula angustifolia). Per la copertura sugli edifici di tipo estensivo sono ideali specie rustiche tipo il
Sedum e il Thymus serpillum.

Verde estensivo Vasche esposizione SUD

i mas 40-80 em

gz Thymus serpylfum o

g Pianta perenne tappezzante, foglie efittiche,
verde scurn, lucide,
Fior rosa makva riuniti in cime dense da Giugno

ad Cttobre.
Terreno normale, poszione soleggata
& il #

b mes 40-50°cm

Sedum spectabile 'Brilliant’

Pianta perenne tappezzante, fogle ovak,
dentate, verde biancastre
Flor rosa brillante in agosto-settembre.
ad Ctiobre
Temreno nomale, posizione soleggiata

&
=

h el +
= —
h mie 40-50cm
Sedum spectabile 'Stardust’ &
Pianta perenne tappezzante, fogle oval, i
dentate, verde biancastre.
Fior biance in agosto-settermbre
ad Ctiobre.
Terreno normale, posizione soleggata.
i + %® k.3
EE———— | —

hmas 1-1.5 m
Rosmarinus officinalis 'Prostratus’ "~ _
Sempreverde aromatica, fogie piccole e strefte verde-grigio argentato.
Fiori profumati, blu lavanda a marzo-aprile.

sRisnte & T

it B #
Iy . hmax 1,5 m
Lavandula angustifolia >
&
Sempreverde glauca con foglioline aromatiche
dalle quak a giugne-luglic emergono spighe di
fiort colorati @ profumati lilla-bli.
b 4 L] *

horngee S0-60 o

. Santolina chamaecyparissus .

Ficcolo arbusto

P dal po
£ eretto o semiprostrate, costiuisce densi arbusti tondeggiant,
o costiuiti da foglie moko divise, composte da piccoli kobi lineari,
di colore grigio-verde, dalf'aspetio lanoso, intensamente profumati.
In estate produce piccoli Sorellini gizll, arrotondati,
ki & % +
N ]

Vasche esposizione NORD

hmex 35 cm

Convallaria japorica =
Piaria erbacea tappezzante. sempreverds e rustica
Foglie: sottili. verde scuro . simill a fili d'erba
Floritura: giugne. fiorl piccoli. bianchi s fondeggant.
poco visibis,
Frufti: kuglio, bacehe blu infenso, poco visiba,

* 2 i+

- hmax: Bdcm

Hasta fortunel »

Erbacea perenne di dimensione contenuta

Fogle: ovali di colore verde chiaro. giallo o varlegato.
Fiarura: | . Mlari & forma & canmg 8
st profumali, & colore che vasia dal biance, &l visla,

al by, fiundi in infiorescenze a forma di spiga.

4 ] #

Delphinium formosum 1 0100 cm

PFianta perenne di tipo erbaces caratterizzato da un e
portamento eretto e dotate anche di ramificazion| lateral.
W Lo fogie. palmale o digitate, sono pli grandi aka base della
Aa  pianta. e sono & un bel verde scuro o medio
Fiorl szzumo-lenus speronall fundi in lunghi racemi su fusti
malte ramificall da giugno ad agoste,

4 “ #







