
N °  1 2 4  d e l  1 6 / 1 2 / 2 0 2 1

ATTI DEL CO N SIGLIO COM U NALE

O g g e t t o:  Ad o zi o n e  d i  vari a n t e  s p e c i f i c a  m i n or e  a l  P.R.G. vi g e n t e  a i  s e n s i  
d e l l'art .  4 ,  c o m m a  4 ,  l e t t .  a )  d e l l a  L.r. 2 4 / 2 0 1 7  - Varia n t e  n .  5 2 .

L’anno 2 0 2 1  il gio r no  1 6  d el  m e s e  di  Dice m b r e  alle  o r e  2 0:1 4,  e  s ucc e s siva m e n t e,  n ella  s ala  
d elle  a d u n a nz e  CORSO A.PIO, 9 1  - 4 1 0 1 2  CARPI, si è  r iu nito  il Consiglio Co m u n ale,  
convoc a to  con  avvisi s p e di ti n ei  m o di e  n ei t e r mini di leg g e.

Fa t to  l' ap p ello n o min ale  ri s ul t a no  p r e s e n ti:

N.O
.

COGNOME E NO ME PRES.

1 BELLELLI ALBERTO P

2 FO NTANESI CARLO ALBERTO P

3 BIZZARRI ANDREA P

4 BORSARI PAOLA P

5 CAMPIOLI STEFANIA A

6 CARDINAZZI MATTEO P

7 CIPOLLI FEDERICA P

8 CONTE ELIANA P

9 D'ORAZI MAURO A

1 0 LIGABUE MANUELA P

1 1 LUPPI CRISTINA P

1 2 MACRÌ MARIA GIOVANNA A

1 3 MAESTRI GIOVANNI P

 
N.O
.

COGNOME E NO ME PRES.

1 4 MAIO MAURIZIO P

1 5 OBICI CHIARA P

1 6 REGGIANI MARCO P

1 7 BOCCALETTI FEDERICA P

1 8 BO NZANINI GIULIO A

1 9 RUSSO ANTONIO A

2 0 ARLETTI ANNALISA P

2 1 SANTONASTASIO PIETRO P

2 2 GADDI EROS ANDREA A

2 3 M EDICI MO NICA P

2 4 PESCETELLI MICHELE A

2 5 COLLI ANNA P

PRE SI DE NTE E CO N SIGLIERI ASSEG NATI n °  2 5

Pr e s e n ti  co n  di ri t to  di  voto n°   1 8

Assu m e  la p r e sid e nz a  il P r e sid e n t e  d el  Consiglio Co m u n ale  il Sig.  Ca rlo Albe r to  Fon t a n e si.
Pa r t e cip a  S u si  Tin ti in q u ali t à  di  Vice  S e g r e t a rio Gen e r al e.
La s e d u t a ,  ri co nosciu t a  valida  p e r  la  p r e s e nz a  d el  p r e sc ri t to  n u m e ro  leg ale,  è  p u b blic a.



O g g e t t o:  Ad ozi o n e  d i  varia n t e  s p e c i f i c a  m i n or e  a l  P.R.G.  vi g e n t e  a i  
s e n s i  d e l l'art .  4 ,  c o m m a  4 ,  l e t t .  a )  d e l l a  L.r. 2 4 / 2 0 1 7  - Varia n t e  n .  5 2 .

Sono  p r e s e n ti  2 0  Consiglie ri.  Risp e t to  al  q u a d ro  iniziale  sono  in t e rve n u t e  le  
s e g u e n ti  va ri azioni,  sono  e n t r a ti  i  Consiglie ri  Ca m pioli  S t efa nia  e  Gad di  E ros  
Andr e a .

Tu t ti  gli  in t e rve n ti  ven go no  cons e rv a ti  a gli  a t t i  m e dia n t e  r e gis t r azion e  
el e t t ro nica  a  c u r a  d ella  S e g r e t e ri a  Ge n e r al e.  I  files  so no  a  di sposizione  d ei  
Consiglie ri  Co m u n ali  e  d e gli  ave n ti  ti tolo  e  p u b blica ti  on-line,  con  libe ro  
a c c e s so,  s ul si to  Web d el  Co m u n e  di  Ca r pi.

***

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “p as si a mo  or a  al  p u n to  4  all 'o r din e  d el  gio r no:  
< < Adozion e  di  Varian t e  S p e cifica  mi no r e  al  PRG  vige n t e,  a i  s e n si  d ell ' a r t .  4  
co m m a  4,  le t t .  a ,  d ella  L. R. n .  2 4/20 1 7  - Varian t e  n .  5 2 > > .  
H a  la  p a rola  o r a  l’Ass esso r e  Ricca r do  Righi”. 

As s .  Ri g h i  Ri c c ar d o:  “g r azie  P r e sid e n t e .  Qu e s t a  è  ovvia m e n t e  l'a dozione  di  
u n a  va ria n t e  p e r  l' ap p u n to  mino r e  e d  è  u n  po’  - co m e  di r e  - l' avvio  d ell 'i t e r  
d ella  d elibe r a  p r e c e d e n t e  c h e  si  è  invece  conclus a.  Quin di,  og gi  l'obie t t ivo  è  
po r t a r e  il  dis posi tivo  p e r  l' adozion e,  s e g ui r a n no  ovvia m e n t e  le  fasi  di  
os s e rv azioni, con t ro d e d uzioni e  poi ev e n t u al e  a p p rovazione.  
Qu e s to  ci  t e n go  a  so t toline a rlo,  m a  voglio  e s s e r e  ve r a m e n t e  b r ev e  così  lascio  
s p azio  al  di rige n t e  p e r  e n t r a r e  n el  m e ri to,  q u e s t a  va ria n t e  no n  d ev e  e s s e r e  
le t t a  singola r m e n t e ,  m a  è  p a r t e  di  u n  più  co m ples sivo  sis t e m a  di  in t e rve n ti  
c h e  sono  di sciplin a ti  d a  u n  a cco r do  a  m o n t e  t r a  l'Am minis t r azion e  e  il  
sog g e t to  a t t u a to r e ,  ch e  p r eve do no  p e r  l' ap p u n to  u n a  s e ri e  di  in t e rve n ti  
finalizza ti  a  q u alifica r e,  a m plia r e,  po t e nzia r e  u n ' a t t ivit à  p rod u t tiva  leg a t a  
all ' ag ricol tu r a,  leg a t a  a  t u t t a  u n a  p a r t e  di  p ro mozion e  d ell' a t tivi t à  s t e s s a  s ul  
t e r ri to rio  q u a si  a  funzione  t u ris tica,  leg a t a  a p p u n to  a  q u e s ti  s p azi  all'in t e r no  
d ell ' a t tivit à  s t e s s a  c h e  ve r r a n no  a dibi ti  con  u n a  funzion e  r ic e t tiva  di  
a c co glienz a,  c hi a m a t a  più  in  g e n e r al e  d al  sog g e t to  a t t u a to r e  < < B als a mico  
Villag e > > .  C' è  p rop rio  u n  insie m e  di  obie t tivi  e d  azioni  ch e  sono  t u t t e ,  p e r  
l'a p p u n to,  t e n u t e  insie m e  d a  q u e s to  a cco r do,  ch e  p r eve d eva  d a  u n  la to  u n a  
va ri an t e  u r b a nis tica  dove  foss e  n e c e s s a rio  e  d all ' al t ro  u n  a r ticolo  5 3  co m e  
p roc e di m e n to  u nico  s u  al t r e  fasi.  Quin di è  u n  dis posi tivo m olto  co m ples so,  ch e  
rip r e n dia mo  s t a s e r a  p e r  co r r e t t ezza  e  t r a s p a r e nz a  n ei  confron ti  d ei  
Consiglie ri,  c h e  così  no n  si  t rova no  a  vot a r e  u n a  d elibe r a  s e nz a  conosc e r e  
b e n e  t u t to  il  p r e g r e s so,  c h e  co m u n q u e  è  p a r t e  in t e g r a n t e  e d  el e m e n to  
vincola n t e  d ella  s t e s s a  va ri a n t e ,  t a n t ' è  c h e  s e  poi  lo  s t e s so  sog g e t to  no n  
dovess e  sop p e ri r e  alle  al t r e  azioni  e d  ob blighi  co n t e n u ti  a ll 'in t e r no  
d ell ' acco r do  d e c a d r e b b e  a n c h e  la  s u s sis t e nz a  d ella  va ri a n t e  c h e  po r ti a mo  
s t a s e r a  in a dozion e.  
N o n  p r e n do  al t ro  t e m po,  p a s so  la  p a rol a  al  di rige n t e  Pavign a ni  p e r  e n t r a r e  n el  
m e ri to. Gr azie”.

Dr.  P avi g n a n i  R e n z o  –  Diri g e n t e  d e l  S e t t or e  S 4  -  P i a n if i c a z i o n e  e  
s o s t e n i b i l i t à  u r b a n a  -  Edil i z i a  Priva t a:  “g r azie  Assesso r e.  U tilizze rò  la  



s t e s s a  p r e s e n t azion e  c h e  ave t e  vis to  n ella  Co m mission e.  Co m e  è  s t a to  d e t to  
q u e s t a  è  u n a  va ria n t e  ch e  cons e g u e  a d  u n  a c co r do  p u b blico  –  p riva to.  Gli  
a c co r di  p u b blico  - p riva ti  so no  disciplina ti  d all ' a r ticolo 1 8  d ella  Leg g e  2 0,  og gi  
a r t icolo  6 1  d ella  Legg e  2 4,  so no  a cco r di  ai  s e n si  d ell ' a r ticolo  1 1  d ella  2 4 1,  
a c co r di  t r a  l' a m minis t r azion e  p u b blic a  e  i  so g g e t ti  p riva ti,  g e n e r al m e n t e  
a c co r di  in t e g r a tivi  d el  p roc e di m e n to,  a c co r di  cosidd e t ti  p roc e di m e n t ali.  In  
r e al t à  q u e s t a  azi en d a  in  p a r t icola r e  è  u n  insie m e  di  azie n d e,  il  g r u p po  De  
N e g ris ,  ovve ro  u n ' azie n d a  a g ricola,  azie n d a  la  Qu e rc e t a,  u n  sog g e t to  
im mobilia r e  e  l’ace tificio  De  N e g ris  q uin di  gli  Ace tifici  I t ali ani  Mo d e n e si  
A.I.M.O.,  c h e  p e r  b r evi t à  poi  c hia m e r e m o  g r u p po  De  Nig ris,  aveva  in  r e al t à  
gi à  p ro pos to  u n  a cco r do,  concluso  con  l'Am minis t r azion e  n el  2 0 1 7,  a c co r do  
c h e  h a  poi  p ro do t to  u n a  va ri a n t e  ch e  è  s t a t a  a p p rova t a  d al  Consiglio  s e m p r e  
n el  2 0 1 7.  L' a m bi to  t e r ri to ri al e  in  c ui  op e ri a m o  è  im m a gino  no to,  è  co m p r e so  
t r a  l' a s s e  a u tos t r a d al e,  la  ex  4 6 8,  l’ex  S t r a d a  P rovinci ale  4 6 8  e d  è  u n  a m bi to  
a g ricolo, con  la  p r e s e nz a  di u n ' azie n d a  a g ricola  di  no t evoli dim e n sioni. 
L'acco r do  p r e c e d e n t e  aveva  d a to  co r so  a d  u n ' a t t u azion e  a t t r ave r so  il  r ila scio  
di  p e r m e s si  di  cos t r ui r e  e  sono  s t a ti  r e alizza ti  d e gli  in t e rve n ti  di  
r azion alizzazion e  d ell ' acc es so  e  di  d e m olizion e  di  alcu ni  fab b ric a ti  incon g r ui,  
di  a lcu ni  fab b rica ti  c h e  e r a no  colloca ti  in  p ro ssimit à  d ell ' acc es so  d alla  4 6 8  p e r  
e s s e r e  d eloc alizza ti  all 'in t e r no  d el  c e n t ro  azien d ale,  c h e  è  pos to  in  u n a  
posizion e  più  in t e r n a  a  q u e s to  q u a d r a n t e  a g ricolo.  L'ogg e t to  d ell' acco r do  e r a  
a n c h e  la  r e alizzazion e  di  q u e s t a  viabili t à  n uova,  in t e r n a  all’azien d a,  funzion ale  
all ' acc e s so  d ei m ezzi p e r  a r riva r e  al  c e n t ro  azie n d ale.  
Il  n uovo  a cco r do,  ch e  è  s t a to  so t tosc ri t to  a  s e t t e m b r e ,  è  s t a to  so t tosc ri t to  d al  
g r u p po  De  N e g ris ,  q uin di  l' azien d a  a g ricola  Qu e rc e t a ,  d all 'im mo bilia r e  
A.I.M.O.  e  a n c h e  d a  Pa r m a r e g gio,  ved r e m o  s u bi to  do po  il  m o tivo  di  q u e s t a  
socie t à ,  è  u n  a cco r do  (co m e  è  s t a to  d e t to  d all 'Asse sso r e)  b e n  più  a m pio,  ch e  
po r t a  a  co m ple t a r e  il  pi a no  di  sviluppo  di  q u e s t a  azi en d a  a g ricola  sia  ve r so  il  
s e t t o r e  d ell' accoglienz a,  d ella  r ice t tivit à ,  q uin di  a m plia n do  le  s t r u t t u r e  a  ciò  
finalizza t e,  m a  a nc h e  co m ple t a n do  la  viabili t à  in t e r n a  c h e  va  a  s e rvi r e  la  zon a  
dove  og gi  è  ins e dia to  l’ace tificio  e sis t e n t e ,  di  c ui  si  p r eve d e  u n  a m plia m e n to.  
Qu e s to,  co m e  ved r e m o  t r a  u n  a t t i mo,  sono  gli  e l e m e n ti  c h e  a n c h e  q u alifica no  
l'in t e r e s s e  p u b blico. 
N a t u r al m e n t e  il g r u p po  De  N e g ris  h a  alle g a to… e  n ella  r el azion e  illus t r a tiva,  
n ella  doc u m e n t azion e  all eg a t a  all' acco r do  c h e ,  r ico r do,  s e g u e  le  m e d e si m e  
for m e  di  p u b blici t à  d ella  va ri a n t e  a  c ui  a c c e d e,  q uindi  p e r  q u e s to  vi  t rova t e  
alleg a ti  a gli  e l a bo r a ti  d ella  va ri a n t e  l'acco r do  s t e s so  e  t u t ti  gli  e l a bo r a ti  
a lleg a ti  a ll ' a cco r do,  q u e s to  p e r  e s p r e s s a  p r evisione  di  leg g e.  Quindi  è  u n  
a c co r do  co m ple sso,  c h e  rig u a r d a  u n a  s e ri e  di  in t e rve n ti  n u m e r a ti,  in  
p a r t icola r e  so no  o t to  in t e rve n ti,  di  cui  p e rò  solo  t r e  sono  in t e rve n ti  c h e  
richie dono  u n a  va ri a n t e  ch e  og gi  a n di a m o  a d  a do t t a r e ,  c h e  p ro ponia mo  
all ' adozion e  d el  Consiglio  Co m u n ale,  gli  a l t ri  s a r a n no  o  a t t u a ti  a t t r av e r so  u n  
p roc e di m e n to  s p ecifico  co m e  è  indica to  n ell ' acco r do,  ovve ro  il  p roc e di m e n to  
u nico,  a r ticolo  5 3  e  in t e r e s s e r à  in  p a r t icola r e  la  r e alizzazione  
d ell ' a m plia m e n to  d ell’ac e tificio con  la  p a r t e  di m a g azzino e  la  viabili t à  e  n uovo  
a c c e s so  d alla  4 6 8,  c h e  vien e  in  p a r t e  m o difica to  ris p e t to  a  q u ello ch e  e r a  s t a to  
a u to rizza to  n el  2 0 1 7.  Qu e s ti  t r e  in t e rve n ti  sono  t u t ti  colleg a ti  e  s a r a n no  
p r e s e n t a ti  a t t r ave r so  u n  p roc e di m e n to  u nico  ai  s e nsi  d ell ' a r t icolo  5 3  d ella  
Leg g e  2 4,  così  co m e  indic a to  n ell ' a cco r do,  e n t ro  1 2 0  gio r ni  d alla  s tipula  
d ell ' acco r do,  q uindi  a  g e n n aio  p a r ti r e mo  con  il  p roc e di m e n to  u nico  p e r  la  
r e alizzazion e  di  q u e s t a  p a r t e .  Poi  vi so no  alcu ni  in t e rve n ti  c h e  no n  richie dono  



u n a  va ria n t e  u r b a nis tica,  in  p a r ticola r e  la  r e alizzazion e  d elle  s t r u t t u r e  
funzion ali  all ' a g ri t u ris mo,  q uindi  la  p a r t e  di  r ic e t tivit à  e d  alcu n e  s t r u t t u r e  c h e  
so no  funzion ali  a ll ' a m plia m e n to  d ell ' azien d a  a g ricola,  la  p ro d u t tiva  
d ell ' azien d a  a g ricola,  m e n t r e  al t ri  t r e  in t e rve n ti  r ichie do no  (co m e  ho  d e t to)  
va ri an t e  u r b a nis tica  e  poi  vedia mo  n el  d e t t a glio  di  c h e  cos a  si  t r a t t a .  Dicevo  
c h e  n a t u r al m e n t e  si  d à  co r so  a d  u n  a cco r do  p u b blico  -  p riva to  q u a n do  lo  
s t r u m e n to  d ell ' acco r do  cons e n t e  di  r a g giu n g e r e  d e gli  obie t tivi  c h e  u n a  
va ri an t e  o r din a ri a ,  u no  s t r u m e n to  o rdin a rio  no n  cons e n ti r e b b e  di  r a g giu n g e r e  
all 'Am minis t r azion e,  in  q u e s to  c a so  l'in t e r e s s e  p u b blico  c h e  l'Am minis t r azion e  
p e r s e g u e  vien e  o t t e n u to  a t t r ave r so,  a p p u n to,  u n a  co m p a r t ecip azion e  di  
in t e r e s si.  In  q u e s to  c a so  l'a t t u azione  di  q u e s to  in t e rve n to  n el  s uo  co m ples so  
po r t a  all a  q u alificazion e  d ell 'in t e r e s s e  p u b blico.  L’ el e m e n to  g e n e r a to r e  è  - s e  
voglia mo  c hia m a rlo  così  -  la  co m ple t a  d e m olizione  e d  il  r ip ris tino  a d  u so  
a g ricolo  d ell ' ex  c e n t ro  zoot ec nico  Le  Valli,  p e r  q u e s to  c ' è  il  sog g e t to  
Pa r m a r e g gio  S.p.a .,  ch e  h a  so t tosc ri t to  l'a cco r do  u ni t a m e n t e  al  g r u p po  De  
Nig ris .  È  u n  co m ples so  colloca to  n ella  zon a  no r d,  ol t r e  la  fr azion e  di  Bud rion e  
e  Miglia rin a,  ve r so  no r d,  lungo  via  Lung a.  È  u n  co m ple sso  co m ple t a m e n t e  
oggi  d e m oli to,  d e g r a d a to,  con  p r e s e nz a  di  a mi a n to,  p ro ble mi  di  bo nifica,  u n a  
e s t e s a  s u p e rficie,  p a rli a mo  di  ci rc a  7.30 0  m e t ri  q u a d ri  di  s u p e rficie  
co m plessiva,  ch e  vien e  co m ple t a m e n t e  d e m oli to  e  q u e s t e  volu m e t ri e  ven go no  
ricolloc a t e  n ell ' a m bi to  a g ricolo  c h e  p ri m a  vi  ho  evide nzia to,  a n d a n do  a  
r e alizza r e  q u ella  s e ri e  di  in t e rve n ti  funzion ali  a ll’ag ri t u ris mo,  funzion ali  
a ll ' azie n d a  a g ricola,  funzion ali a ll’ace tificio. 
L’alt ro  ele m e n to  c h e  q u alifica  l’in t e r e s s e  p u b blico  è  ind u b bia m e n t e  il  
co m ple t a m e n to  di  q u e s t a  viabili t à  in t e r n a  c h e  va  a  s e rvi r e  in  u n ' al t r a  
di r ezion e  l'ins e dia m e n to  e sis t e n t e  d ell’ace tificio  e d  s uo  a m plia m e n to  e  ci  s a r à  
l'obbligo,  d al  p u n to  di  vis t a  d ell’ac e tificio,  di  u tilizza r e  solo  e d  e s clu siva m e n t e  
q u e s t a  n uova  viabili t à  p e r  l' a r rivo  e  l'u sci t a  d ei  m ezzi  p e s a n ti,  c h e  q uindi  no n  
a t t r ave r s e r a n no  più  via  For n a ci  e  q uin di  la  fr azione  di  S a n t a  Croce  b e n efice r à  
d ella  r i duzion e,  eliminazion e  di  q u e s to  t r affico,  “elimin azion e”  è  co r r e t to  il  
t e r min e,  di  q u e s to  t r affico p e s a n t e  di  a t t r ave r s a m e n to,  p a rli a mo  di  ci rc a  1.50 0  
a u tocis t e r n e  all ' a n no.  Pe r  c ui  il  co m ple t a m e n to  di  q u ella  viabili t à  gi à  
r e alizza t a  e d  a u to rizza t a  n el  p r ec e d e n t e  a cco r do,  con  u n  ul t e rio r e  t r a t t o  c h e  
va  a  s e rvi r e  lo  s t a bilim e n to,  l’ace tificio,  r a p p r e s e n t e r à  il  n uovo  sis t e m a  di  
a c c e s so  p e r  la  co m po n e n t e  t r affico  più  imp a t t a n t e ,  c h e  è  q u ella  leg a t a  
all ' a s p e t to  a g ro-indu s t rial e,  q uin di  all a  co m po n e n t e  a g ro-ind us t ri ale.  a ll a  
p ro d uzion e  d ell’ace tificio  c h e  si  im m a gin a  si  a m plie r à  ul t e rio r m e n t e ,  co m e  
av e t e  po t u to  ved e r e  n ella  slide  p r ec e d e n t e,  m a  ch e  ved r e mo  a t t r ave r so  u n  
p roc e di m e n to  u nico,  a r ticolo  5 3.  N el  d e t t a glio,  gli  in t e rve n ti  r ico rdo  c h e  so no  
n u m e r a t i,  sono  in  r e al t à  9 ,  s b a gliavo,  ho  d e t to  8  m a  9,  p e r c h é  c ' è  a n c h e  il  
n uovo  po r t ale  di  a cc e sso,  q uin di  u n a  p ro g e t t azion e  più  a t t e n t a  all 'ins e ri m e n to  
n el  p a e s a g gio  p rop rio  d ella  r ecinzion e  e  d el  lan d m a r k  d el  g r u p po  De  Nig ris ,  
c h e  è  a p p u n to  colloca to  lungo  l’ex 4 6 8.  
Qui  so no  p r evis ti  u n a  s e rie  di  fabb rica ti  funzion ali  a d  os pi t a r e  le  a t t ivit à  di  
info r m azion e  t u ri s tica  e  di  r ic ezion e  t u ris tico  –  t e r ri to rial e,  q u e s ti  s a r a n no  
r e alizza ti  a t t r ave r so  la  d e m olizione  di  fab b ric a ti  e sis t e n ti  e  la  n uova  
cos t r uzion e  di  d u e  piccoli  fab b rica ti,  p a r lia mo  di  s u p e rfici  a b b a s t a nz a  rido t t e ,  
m a  - co m e  ved r e m o  - q u e s ti  so no  u no  d e gli  og g e t ti  d ella  va ria n t e,  p e r c h é  la  
tipologia  e dilizia  p ropos t a ,  l ' a s s e t to  co m posi tivo  d ella  co r t e  a g ricola  no n  
ri spon d e  pi en a m e n t e  ai  c ri t e ri  e  alle  di sposizioni d e gli a r ticoli 6 7  co m m a  3,  8 7  
co m m a  3  d elle  no r m e  d el  Pia no  Regola to r e  vige n t e ,  c h e  n ella  r icos t r uzion e  e  



n ella  n uova  cos t r uzion e  di  e difici in  t e r ri to rio  r u r al e  è  a b b a s t a nz a  b e n  d efini to  
n el  cons e rva r e  tipologie  e dilizie  di  tipo  t r a dizion ale.  In  p a r ticola r e  l' a r ticolo 8 7  
richia m a  a n c h e  l' ap plicazione  di  line e  g uid a  r e gion ali p e r  i cosidd e t ti  p a e s a g gi  
d ella  r icos t r uzion e,  c h e  sono  s t a t e  p ro do t t e  a  s e g ui to  d el  sis m a  d el  2 0 1 2  p e r  
indi rizza r e  la  r icos t r uzion e  d ei  fabb rica ti  a g ricoli  ve r so  il  m a n t e ni m e n to  di  
tipologie  t r a dizion ali  e  a n c h e  a s s e t ti  co m posi tivi  t r a dizion ali  e  c h e  le  no r m e  
d el  Pia no  Re gola to r e  di  Ca r pi  con  il  pia no  d ella  r icos t r uzion e  h a n no  r e c e pi to.  
Qu e s to  è  il  p ri mo  in t e rve n to.  Poi  c ' è  la  r e alizzazion e  di  d u e  volu mi  di  
colleg a m e n to  di  q u e s to  fabb ric a to,  è  u n  fabb rica to  sog g e t to  a  r e s t a u ro  e  di  
colleg a m e n to  con  le  d u e  ali  p e r  r e alizza r e  q u ella  c h e  è  d efini t a  u n a  w ellen e s s  
fa r m,  u n  c e n t ro  b e n e s s e r e .  P ros e g u e n do  vi  sono  (co m e  dicevo)  d e gli  
in t e rve n ti,  in q u e s to  c a so  a d  e s e m pio  lo 0 5,  sc us a t e ,  a n c h e  q u ello c h e  ho  d e t to  
poc ' a nzi,  l'in t e rve n to  0 7  d ella  w elle n e s s  fa r m  richi ed e  q u e s t a  va ria n t e  
u r b a nis tica,  p e r c h é  no n  è  a m m e s so  a d  oggi  n ell'in t e rve n to  d el  r e s t a u ro,  
r i s a n a m e n to  cons e rva tivo  di  tipo  C,  q uindi  a n c h e  al  più  b a s so  livello  di  
r e s t a u ro,  m a  co m u n q u e  no n  cons e n t e  la  r e alizzazione  di  q u e s ti  volu mi  di  
colleg a m e n to  t r a  il  co r po  p rincip al e  e  i  co r pi  s e co n d a ri,  volu mi  c h e  s a r a n no  
co m u n q u e  p a r t icola r m e n t e  a t t e n ti  co m u n q u e  alla  p r e s e nz a  di  u n  fabb ric a to  di  
valo r e  s to rico,  infa t ti  è  p r e s c ri t t a  la  r e alizzazion e  co m ple t a m e n t e  in  ve t ro,  
q uindi  co m ple t a m e n t e  t r a s p a r e n ti,  p e r  m a n t e n e r e  la  leggibili t à  n a t u r al m e n t e  
d el  fab b rica to  p rincip ale.  Og n u no  di  q u e s ti  volu mi  r e c u p e r a  u n a  q uo t a  di  
q u ella  s u p e rficie  d ei  7 .3 00  m e t ri  q u a d r a ti  ch e  vien e  d eloc alizza t a  d all’ex  
Ce n t ro  Zoo t ec nico  Le Valli.
Poi vi sono  d e gli in t e rve n ti,  in  p a r ticola r e  l' a m plia m e n to  d el  r i s to r a n t e ,  q u e s to  
è  a m m e s so  d alle  no r m e,  q uindi  no n  ric hied e  va ri a n t e .  Ide m  l' ag ri t u ris mo.  
Evide nzio  ch e  è  s t a to  c hi a ri to  e  b e n  e s plici t a to  a nc h e  n ell ' acco r do  c h e  dovr à  
m a n t e n e r e  il  c a r a t t e r e  di  a g ri t u ris mo.  Voi  s a p e t e  c h e  le  s t r u t t u r e  
a g ri t u ri s tich e  sono  disciplina t e  d alla  Re gion e  E milia  Ro m a g n a,  d a  u n a  legg e  
d ei  p ri mi  a n ni  d el  d u e mila,  la  9  d el  2 0 0 4,  poi  s ucc e s siva m e n t e  m o difica t a ,  p e r  
c ui  p e r  po t e r  m a n t e n e r e  i  c a r a t t e ri  di  a g ri t u ris mo  u n a  s t r u t t u r a  d eve  
n ec es s a ri a m e n t e  e s s e r e  colleg a t a  a d  u n ' azie n d a  a g ricola,  no n  p uò  e s s e r e  
p r ev ale n t e  in  t e r mini  di  t e m po,  di  o r e  lavor a t e,  di  gio rni  lavoro  s u p e rio r e  
all ' a t t ivit à  a g ricola  s t e s s a  e  inolt r e  ci  sono  d ei  t e t ti  m a s si mi  in  t e r mini  di  
n u m e ro  di  s t a nz e,  so no  1 2,  poi  ven go no  el eva t e  a  1 8,  m a  in  a r e e  p ro t e t t e ,  in  
p a r c hi,  no n  è  q u e s t a  si t u azion e,  q uindi  m a s simo  1 2  s t a nze ,  p e r  8  pi azzole  di  
so s t a  p e r  i  c a m p er.  Inso m m a,  no n  p a rlia mo  di  g r a n di  s t r u t t u r e  ric e t tive,  
n a t u r al m e n t e  di  s t r u t t u r e  m ol to  con t e n u t e  e  p e r al t ro  s e m p r e  co n n e s s e  
all ' a t t ivit à  d ell 'im p r e n di to r e  a g ricolo  p rincip al e  a nc h e  in  t e r mini  di  no n  
p r ev ale nza  ris p e t to  all ' a t tivi t à  a g ricola.  
L'al t r a  s t r u t t u r a ,  ch e  invec e  è  l’int e rve n to  0 4,  r ic hi ed e  va ri an t e  s e m p r e  d al  
p u n to  di  vis t a  d ella  tipologia,  p e r  cons e n ti r e  q u e s t a  tipologia,  è  l’ace t ai a ,  il  
m u s eo  d ell ' a c e to  c h e  s a r à  os pit a to  in  u n a  s t r u t t u r a  c h e  richi a m a  le  bo t ti  
d ell ' ac e to,  co m e  av e t e  po t u to  ved e r e  a n c h e  n ella  doc u m e n t azione  a gli a t t i. 
L'ul timo  in t e rve n to,  c h e  p e rò  no n  rig u a r d a  q u e s t a  va ria n t e ,  co m e  ho  gi à  
a m pia m e n t e  d e t to  è  la  r e alizzazion e  d el  n uovo  m a g azzino,  p e r c h é  ci  sono  u n a  
s e ri e  di  r a gioni  indu s t ri ali,  di  sviluppo  e  di  c r e sci t a  di  q u e s t a  a t tivit à  c h e  
richie dono  c h e  t u t t a  u n a  s e ri e  di  co m po n e n ti  d evono  e s s e r e…, co m po n e n ti  d el  
p ro do t to  a c e to  b al s a mico  e  va ri  a l t ri  p ro do t ti  d ell ' azien d a  d evono  e s s e r e  
con s e rv a ti  in  s t r u t t u r e  r ef rige r a t e  e  q uin di  si  vuole  do t a r e  l' azien d a  di  u n  
m a g azzino  a u to m a tizza to.  Quindi  c ' è  u n a  so r t a  di  bila nci a m e n to  ze ro  in  
t e r mini  di  s u p e rfici  di  s uolo  cons u m a t e ,  p e r c h é  s e  p r e n dia mo  t u t ti  gli  8  



in t e rve n ti  ve dia m o  d a  q u e s t a  t a b ella  c h e  t u t ti  u tilizza no  u n a  q uo t a  di  q u ella  
s u p e rficie  c h e  vien e  d e m oli t a  d all ' ex  Ce n t ro  Zoot ec nico  Le  Valli,  a n d a n do  a d  
u n  bila ncio ze ro. 
Co m e  vi dic evo,  a d e s so  q ui  ho  gi à  a m pia m e n t e  d e t to,  q uin di  vi so no  u n a  s e ri e  
di  in t e rve n ti  c h e  richi edo no  l' a t t ivazion e  d ell ' a r ticolo  5 3,  q uin di  p a rli a mo  
d ell ' a m plia m e n to  d el  fab b ric a to,  d el  m a g azzino  m e c c a nizza to,  la  viabili t à,  
l ' a n n e s sion e  d ell ' a r e a  d ella  p e s a,  la  r io r g a nizzazion e  d ell ' acc es so  d alla  4 6 8,  
q uindi  q u elli - co m e  d e t to  - a m pia m e n t e  a n d r a n no  con  u n  p roc e di m e n to  u nico,  
m e n t r e  q u e s ti  4  int e rve n ti  r ichie dono  la  va ria n t e  c h e  og gi  p ropo nia mo  al  
Consiglio  di  a do t t a r e .  Anch e  l’in t e rve n to  0 0,  cioè  l'in t e rve n to  di  d e m olizione  
d ell ' ex  Ce n t ro  Zoot ec nico  Le  Valli r ic hied e  u n a  va ria n t e,  c h e  è  u n a  va ri a n t e  di  
m e ro  riconoscim e n to  di  u n a  m o difica  c a r to g r afica,  p e r  cui  s a p e t e  ch e  il  
Co m u n e  di  Ca r pi  h a  n ella  t avola  di  pi a no,  di  zon a m e n to,  l'individu azion e  con  
la  n u m e r azion e  di  t u t ti  i  n uclei  e  i  fab b rica ti  in  zon a  a g ricola,  q uindi  q ui,  
ven e n do  d e m oliti  co m ple t a m e n t e  u n a  s e ri e  di  fabb rica ti,  ve r r à  elimin a t a  la  
n u m e r azion e  di  q u el  c e n t ro  azi en d ale.  E  poi  gli  a l t ri  3  in t e rve n ti  c h e  
richie dono  q u e s t e  m o difich e  alla  tipologia  e dilizia  a m missibile,  cioè  l’ac e t ai a,  i  
d u e  co r pi  di  colleg a m e n to  d ella  w ellnes s  fa r m  e  la  d e m olizione  e  r icos t r uzion e  
di  q u ei  fabb ric a ti  mi no ri al  pos to  d ella  zon a  di  a cc e s so  d ell 'in t e ro  co m ples so.  E  
poi  vi  so no  al t ri  in t e rve n ti,  c h e  invec e  pos sono  e s s e r e  a t t u a ti  con  in t e rve n to  
di r e t to,  c h e  no n  richi edo no  va ri a n t e  al  Pia no  Regola to r e .  
Dicevo  ch e  n a t u r al m e n t e  è  in t e r e s s e  p u b blico  la  d e m olizione  co m ple t a  d el  
Ce n t ro  Zoot ec nico  Le  Valli  co n  rip ris tino  d el  s uolo  a g ricolo,  il  bil anci a m e n to  
ze ro  in  t e r mini  di  cons u m o  di  s uolo,  n uova  viabili t à  con  s g r ava m e n to  e  
co m ple t a  ri mozione  d el  t r affico  di  a t t r ave r s a m e n to  d ella  fr azione  di  S a n t a  
Croce  e  a n c h e  n a t u r al m e n t e  le  r ic a d u t e  posi tive  in  t e r mini  di  visibili t à  
in t e r n azion ale,  p e r c h é  q u e s to  < < B als a mico  Villag e > >  è  gi à  s t a to  avvia to  
co m e  p ro g e t to,  d ai  d a ti  c h e  ci  h a n no  forni to  h a  gi à  avu to  u n  b uo n  s ucc e sso,  
q u e s to  p r e-p a n d e mi a,  e  n a t u r al m e n t e  si  p r eve d e  ul t e rio r m e n t e  di  
imple m e n t a r lo,  di  svilup p a rlo.  E  poi  c’è  a n c h e  l'inc r e m e n to  occ u p azion ale,  c h e  
è  s e m p r e  u n  ele m e n to  c h e  d a  no r m a tiva  q u alifica  l’in t e r e s s e  p u b blico.  Dicevo  
c h e  la  m o difica  c a r to g r afica,  l’unica,  è  q u e s t a  c h e  va  a d  elimin a r e  il  Ce n t ro  
Zoot ec nico  Le  Valli  d alla  c a r tog r afia  di  pi a no,  q uin di  no n  c ' è  più  q u e s t a  
individu azion e  con  d ei  bolli  e  d ella  n u m e r azion e.  M e n t r e  le  m o difich e  ch e  
a t t e n go no  a gli  a l t ri  og g e t ti  di  va ria n t e  sono  solo  m o difich e  no r m a tive,  in  
p a r t icola r e  vien e  in t rodo t to  in  c alc e  l' a r t icolo  6 7,  cioè  l'a r ticolo  d ella  zon a  
a g ricola  in  c ui  so no  colloca ti  q u e s ti  in t e rve n ti,  u n a  s p ecifica  no r m a tiva  c h e  
richia m a  e s p r e s s a m e n t e  l' a m missibili t à  di  q u elle  t ipologie  e dilizie  p ropos t e  
n ell ' acco r do.  Gius to  p e r  fa rvi  ved e r e ,  m a  co m e  ave t e  po t u to  cons t a t a r e ,  
p a rlia mo  di…,  q u e s t a  è  l’ace t ai a ,  m u s eo  d ell ' ac e to  b al s a mico,  q uindi  u n a  
s t r u t t u r a  ch e  richia m a,  a p p u n to,  la  bo t t e  n e gli el e m e n ti  e s s e nziali. La  w ellnes s  
fa r m  è ,  a p p u n to,  in  q u e s to  c a so  u n  int e rve n to  di  r e s t a u ro  e  r i s a n a m e n to  
con s e rv a tivo  di  tipo  C  d el  fabb ric a to  p rincipal e  e  di  d e m olizion e  e  
r icos t r uzion e  d ei  d u e  co r pi  con  la  p r evision e  di  q u e s ti  d u e  colleg a m e n ti  ch e  
s a r a n no  in t e r a m e n t e  in  ve t ro,  in  m o do  d a  imp a t t a r e  il  m e no  possibile  s ul  
fabb rica to  p rincipal e,  po t e t e  ved e r e  i  d u e  ogg e t ti.  Pa rli a mo  co m u n q u e  di  u n  
fabb rica to  c h e  è  cla s sifica to  di  in t e r e s s e  s to rico  t e s ti mo niale  m a  a  livello  più  
b a s so,  q uindi più  p e r missivo d elle  c a t e go ri e  d el  r e s t a u ro,  l’RCC. 
In  ul timo  i  d u e  fabb ric a ti  c h e  so no  pos ti  n ella  zon a  di  a cc e s so  d ello  
s t a bilim e n to,  q u e s t a  è  la  configu r azion e  d el  n uovo  a cc es so  ri sp e t to  a  q u ello  
c h e  e r a  già  s t a to  a u to rizza to  n el  p r e c e d e n t e  a cco r do,  con  q u ella  so r t a  di  



po r t ale  land m a rk,  a b b a s t a nz a  a cc u r a to  n el  s uo  ins e ri m e n to,  con  l'u so  d el  
co r t e n,  di  u n’a t t e nzion e  alle  c ro mie  e  ai  m a t e ri ali.  I d u e  fab b ric a ti  so no  q u e s ti  
d u e  fab b ric a ti  ch e  h a n no  alcu ni  el e m e n ti  c h e  no n  s a r e b b e ro  a m missibili, co m e  
le  a m pie  ve t r a t e ,  piu t to s to  ch e  q u e s t a  so r t a  di  a b sid e  e  a n c h e  n ell ' a s s e t to  
co m posi tivo. 
Direi  ch e  io  ho  concluso.  La  va ri a n t e  alla  fine  è  u n a  va ri a n t e  c a r tog r afica  p e r  
l'elimin azion e  d el  Ce n t ro  Zoo t ec nico  Le Valli e  no r m a tiva  c h e  in t rod uc e  q u e s t a  
no r m a  ch e  cons e n t e  solo in  q u e s ti  t r e  c a si  individu a ti  n ell ' acco r do  di  d e ro g a r e  
a  q u ei  c ri t e ri  e  q u ei  r e q uisi ti  c h e  a t t e n go no  alle  sole  tipologie  e dilizie  e  a gli  
a s s e t ti  co m posi tivi  d elle  co r ti  a g ricole,  disciplina ti  n ell' a r t icolo  6 7  co m m a  3  e  
8 7  co m m a  3,  m a  in  r e al t à  poi  vi  so no  a nc h e  gli  a l t ri  e l e m e n ti  c h e  ri m a n go no,  
a d  e s e m pio  l’at t e nzione  ai  m a t e ri ali  e  ai  colo ri.  N o n  po t r a n no  e s s e r e  u tilizza ti  
colo ri  d el  t u t to  e s t r a n ei  al  con t e s to,  p a r t icola r m e n t e  a cc e si  a d  e s e m pio,  m a  le  
c ro mie  dov r a n no  e s s e r e  s e m p r e  c ro mie  coe r e n ti  con  le  c ro mie  p r ev ale n ti  n el  
con t e s to  a g ricolo.  Quindi  no n  po t r a n no  fa r e ,  p e r  in t e n d e r ci,  la  bo t t e  ve r d e  o  
azzu r r a ,  dovr à  e s s e r e  s e m p r e  u n  colo r e  in  line a  co n  i  colo ri  p r ev ale n ti  d el  …
(pa role  m a n c a n ti  p e r  sc a r so  s e g n ale  a u dio)… 
Io ho  concluso,  so no  a  disposizion e”. 

Pr e s i d e n t e  d e l  Co n s i g l i o:  “pa r e n t e si  all a  disc us sion e  d ella  d elibe r a  in  co r so  
p e r  r e t t ifica r e  il  r i s ul t a to  d ella  vot azione  d ella  d elibe r a  p r e c e d e n t e  s ulle  
con t ro d e d uzioni  alle  oss e rvazioni  all a  va ria n t e  u r b a nis tica  n .  4 9.  I  voti  
e s p r e s si  sono  s t a ti  a nzich é  1 5  favor evoli 1 4  s ulla  votazion e  d ella  d elibe r a  e  …
(pa role  m a n c a n ti  p e r  sc a r so  s e g n ale  a u dio)… a nzich é  4.  Qu e s to  no n  m o difica  
il r i sul t a to  d ella  votazion e,  il Consiglio Co m u n ale  h a  co m u n q u e  a p p rova to. 
M e n t r e  p e r  la  vot azione  s ull 'im m e dia t a  e s e g uibili t à  i voti  e s p r e s si sono  1 4  voti  
favor evoli  e  5  voti  di  a s t e n sion e,  a n c h e  in  q u e s to  c a so  il  r i s ul t a to  finale  no n  
c a m bia.  
Rip r e n dia mo  la  di scus sion e  s ulla  p ro pos t a  di  d elibe r a  in  co r so,  c hie do  s e  ci  
so no  do m a n d e.  S e  no n  ci  sono  richie s t e  di  c hi a ri m e n to  pos si a mo  a p ri r e  la  
discus sion e,  c hi  è  c h e  c hie d e  di  in t e rve ni r e?  Ci  so no  r ic hie s t e  di  in t e rve n to?  
S e  no n  ci  sono  richie s t e  di  in t e rve n to  pos si a m o  p a s s a r e  alle  dichi a r azioni  di  
voto.  N o n  vedo  richie s t e  di  dichi a r azioni  di  voto,  p e r  c ui  p a s sia mo  alla  
votazion e”.  

***

La  Propost a  di  delibera  viene  approvata  ad  unani mi t à  dei  voti  espressi ,  per  
appello  nominale,  accer ta t i  dal  Segre t a r io  in  modalità  telemat ica ,  con  
riscont ro  audio  e  video  e  con  l’assistenza  dei  nomina ti  scru ta to r i;

Consiglieri  presen ti :  20  

A favor e  17  (PD- Carpi  2.0- CS  =  14;  CF  =  1;  M5S t  =  2)

Cont r a r i  Nes s u n o

Aste n u t i  3  (LSP  =  1  Consi g l i e r e  Bocc a l e t t i ;  FDI  =  2  Consi g l i e r i  Arle t t i  
e  Sant o n a s t a s i o )



n ei  s e g u e n ti  t e r mini:

IL CO N SIGLIO CO M U NALE

RITE N UTO  di  a p p rova r e  la  p ro pos t a  di  d elibe r azion e  isc ri t t a  all’ordin e  d el  
gio r no  av e n t e  a d  ogg e t to: “Ad ozi o n e  d i  varia n t e  s p e c i f i c a  m i n or e  a l  P.R.G.  
vi g e n t e  a i  s e n s i  d e l l'art .  4 ,  c o m m a  4 ,  l e t t .  a )  d e l l a  L.r.  2 4 / 2 0 1 7  -  
Varia n t e  n .  5 2 ” p e r  le m o tivazioni in e s s a  con t e n u t e ;  

RICHIAMATE  le  di sposizioni  di  legg e  e  no r m e  r e gola m e n t a ri  ci t a t e  n ella  
s u d d e t t a  p ropos t a;  

VISTO  il vige n t e  S t a t u to  d el  Co m u n e;  

VISTO  il D.Lgs.  1 8/08/20 0 0  n°  2 6 7  “Tes to  U nico  d elle  Leg gi  s ull’ordin a m e n to  
d e gli E n ti Locali”;  

ADEM PI UTO a  q u a n to  p r e s c ri t to  d all’a r t .  4 9  co m m a  1  d el  D.Lgs.  T.U.  n .  
2 6 7/20 0 0;

DELI BERA

 di  a p pr ovar e  la  p ro pos t a  di  d elibe r a  isc ri t t a  all’ordine  d el  gio r no  ave n t e  a d  
ogg e t to:  “Ad oz i o n e  d i  vari a n t e  s p e c i f i c a  m i n or e  a l  P.R.G.  vi g e n t e  a i  
s e n s i  d e l l'art .  4 ,  c o m m a  4 ,  l e t t .  a )  d e l l a  L.r.  2 4 / 2 0 1 7  -  Varia n t e  n .  5 2 ” 
p e r  le m o tivazioni in e s s a  con t e n u t e .

Le t to,  confe r m a to  e  so t tosc ri t to.

Il P r e side n t e  Il Vice  S e g r e t a rio Ge n e r ale  
(Ca rlo Albe r to  Fon t a n e si) (Susi Tin ti)



Vis t o  d i  r e g o l ari t à  t e c n i c a

Og g e t t o : Ad o z i o n e  d i  varia n t e  s p e c i f i c a  m i n o r e  a l  P.R.G. 
vi g e n t e  a i  s e n s i  d e l l'art .  4 ,  c o m m a  4 ,  l e t t .  a )  d e l l a  L.r. 
2 4 / 2 0 1 7  - Varia n t e  n .  5 2 .

Il so t tosc ri t to  PAVIG NA NI RE NZO, vi s t o  l’art  4 9  d e l  D.L g s .  1 8  a g o s t o  
2 0 0 0 ,  n .  2 6 7 ,  e s pr i m e  p ar er e  FAVOREVOLE i n  or d i n e  a l l a  r e g o l ar i t à  
t e c n i c a  d e l l a  pr o p o s t a  d i  pr ovv e d i m e n t o  i n d i c a t a  i n  o g g e t t o .  n °   1 3 1  
d e l  1 4 / 1 2 / 2 0 2 1 .

N ot e:  

Carpi, 1 4/12/20 2 1



CERTIFICATO DI P U B BLICAZIO NE

Copia  d ella  p r e s e n t e  d elibe r azion e  vien e  p u b blica t a  all’Albo  P r e to rio  on  line  
d el  Co m u n e  di Ca r pi  cons e c u tiva m e n t e  d al  gio r no   al  gio r no  .

L’add e t to  all a  p u b blicazion e
M a uro Albor esi

CERTIFICATO DI E SECUTIVITA’

X

La p r e s e n t e  d elib e r azion e  è  diven u t a  e s e c u tiva  in d a t a   d e co r si 1 0  gio r ni  d alla  
s u a  p u b blicazion e  ai  s e n si d ell’a r t .  1 3 4,  co. 3  d el  d .lgs.  2 6 7/0 0

La p r e s e n t e  d elib e r azion e  è  s t a t a  dichi a r a t a  im m e dia t a m e n t e  e s e g uibile  ai  
s e n si  d ell’a r t .  1 3 4,  co m m a  4  d el  d .lgs.  2 6 7/2 0 0 0


