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Principali precedenti storici

ADOZIONE APPROVAZIONE STRUMENTO URBANISTICO
Del .C.C. n. 288 Prg/?;'g‘;[:ﬂ%‘fﬂﬁ':t':;va PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE NOVI CAPOLUOGO E ROVERETO S/S E
30.09.1964 REGOLAMENTO EDILIZIO
28.06.1966
Del .C.C. n.272 Dggﬁg‘;gg'geq% 4 REGOLAMENTO EDILIZIO E NORME DI ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI
22.12.1968 ' FABBRICAZIONE
29.11.1973
Decreto Presidente
DS aars Della Regione n.1734 PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE
T 29.11.1973
Del .C.C. n.65 Del. G.R. n.210
20.04.1975 31.01.1978 PIANO REGOLATORE GENERALE
VARIANTI URBANISTICHE al PRG
ADOZIONE APPROVAZIONE TIPO VARIANTE TAVOLE /| CARTOGRAFIA / NTA
Del .C.C. n.306 Del. G.R.n.2596 VARIANTE GENERALE tutte le tavole
30.10.1984 10/06/1987 AL P.R.G.
Del .C.C.n. 1 Del. G.P. n.448 VARIANTE GENERALE 1.01-2.01-2.02-2.03
28.01.1999 31.07.2000 (art.14, L.R.47/78) dalla 3.01 alla 3.15
Del.C.C.n. 23 Del. C.C. n.57 Variante SP. n.1 3.02-3.03-3.04 - 3.05
30.05.2001 08.11.2001 (art.15,c.4., c) L.R.47/78 3.09-3.11-3.12-3.13
Del. C.C. n.56 Del. C.C. n.22 Variante SP. n.2 311
24.10.2002 08.05.2003 (art.15,c.4., c) L.R.47/78 )
Del. C.C. n.29 Del. C.C. n. 51 Variante SP. n.3
05.06.2003 25.09.2003 (art.15,c.4., c) L.R.47/78 3.02-3.03-3.04
Del. C.C.n.18 Del. C.C.n.44 Variante SP. n.4 305
29.04.2004 16.09.2004 (art.15,c.4., c) L.R.47/78 ’
Del. C.C. n.50 Del.C.C.n4 Variante SP. n.5 305
30.09.2004 28.01.2005 (art.15,c.4.,c) L.R.47/78 )
Del.C.C.n. 24 Del. C.C.n.6 Variante SP. n.6 tutte le tavole
26.06.2006 08.02.2007 (art.15,c.4.,c) L.R.47/78
Del. C.C.n. 20 Del. C.C. n.68 Variante SP. n.7
25.03.2010 21.09.2010 (art.15,c.4.,c) L.R.47/78 3.05-3.09-3.11
Del.C.C.n. 85 Del. C.C. n.41 Variante SP. n.8 3.02, 3.05, 3.06, 3.07, 3.09, 3.11, 3.12,
09.12.2010 09.07.2011 (art.15,c.4.,c) L.R.47/78 3.13
Del. C.C.n. 21 Del. C.C. n. 47 Variante in adeguamento al 1° stralcio Modificate tavole n. 3.01-3.15
27.02.2014 29.07.2014 del Piano della Ricostruzione inserite nuove tavole:
(art. 12) LR 16/2012 nn. 4.1-4.6, 5.1-5.2, 6.1-6.6
Inserite schede di classificazione edifici di
interesse storico-architettonico e
tipologico-testimoniale.
Modificate NTA:
modificati/inseriti artt. 2, 12, 15, 21bis, 22,
26, 27, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44,45, 46, 47, 48, 49, 50
Del. C.C. n. 67 Del. C.C.n. 38 Variante in adeguamento al 2° stralcio | modificate tavole n. n. 3.02, 3.05, 3.09,
22.12.2014 27.07.2015 del Piano della Ricostruzione 3.11,3.13
(art. 12) LR 16/2012 mediante schede di variante.
Modificate NTA:
modificati artt. . 22, 34, 36 38, 39, 40, 41,
42,43, 45,46
Del. C.C.n. 43 Del. C.C.n. 69 Variante specifica n. 9 modificate tavole nn. 3.04, 3.05, 3.09,
16.06.2016 29/11/2016 3.11,4.1,4.2,4.3,44,45,4.6
mediante schede di variante.
Modificate NTA:
modificati artt. 4bis, 6, 7, 8, 11, 12, 16,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30,
32, 34, 39, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 49,
App. | (eliminata), App. Il.
Del. C.C.n. 48 Del. C.C.n. ... Variante specifica n. 10 modificate tavole
26.11.2020 30/03/2021 3.05-3.09-3.10 - 3.11

mediante schede di variante.
Inserita nuova tavola “Itinerari Ciclabili”
Modificate NTA:
modificati artt. 23, 32, 32bis, 34, 45, 46




TITOLOI
GENERALITA

CAPOI
VALIDITA' ED EFFICACIA DEL P.R.G.

Art. 1) Norme di attuazione e loro efficacia.

La presente disciplina normativa costituisce parte integrante del P.R.G. del Comune di Novi, ai sensi delle
vigenti leggi e disposizioni che regolano la materia urbanistica.

Il P.R.G., in rapporto alle scelte programmatiche e pianificatorie dell'Amministrazione Comunale,
provvede alla suddivisione del ferritorio in zone omogenee dettando per ciascuna di esse le norme
sull'utilizzazione dei suoli e del patrimonio edilizio esistente, come meglio specificato negli articoli
successivi.

Art. 2) Trasformazioni disciplinate dal P.R.G.

Sono soggette alla disciplina del P.R.G.:
- le seguenti trasformazioni edilizie ed urbanistiche:
RE ristrutturazione edilizia;
RU ristrutturazione urbanistica (in zona omogenea A);
AM  ampliamento e/o sopraelevazione (interventi su edifici non accompagnati da trasformazioni
sulla parte esistente);
MO  manutenzione ordinaria;
MS  manutenzione straordinaria;
D demolizione;
MD  modifiche destinazione d'uso senza opere;
MDO modifiche destinazione d'uso con opere;
ML  modifica dello stato dei luoghi;
NC nuova costruzione.
- iseguenti interventi di carattere conservativo:
RS restauro scientifico
RC restauro e risanamento conservativo.
In relazione alle diverse tipologie architettoniche degli edifici e alla particolare rilevanza nel
contesto urbanistico che li ospita, il PRG detta prescrizioni specifiche per le diverse tipologie
rappresentate, nella cartografia del PRG con le sigle:
- RCA: ville, case padronali ed edifici civili, di particolare interesse storico-architettonico e
artistico,
- RCB: villini urbani ed edifici civili e rurali, di interesse storico-architettonico,
- RCC: edifici civili e rurali, di interesse storico-architettonico e tipologico-testimoniale.

Art. 3) Attuazione del P.R.G.

Il PRG. si attua, nel rispetto delle indicazioni grafiche riportate sulle tavole di progetto e delle
prescrizioni contenute nelle presenti Norme, per mezzo di strumenti di aftuazione di intervento
urbanistico preventivo (Piano Urbanistico Attuativo) o per intervento diretto (titolo edilizio abilitativo in
base alle norme vigenti), come meglio specificato agli articoli seguenti.



Nellapplicazione delle prescrizioni, previsioni e vincoli del P.R.G., in caso di mancata corrispondenza o di
dubbio interpretativo fra Norme di Attuazione ed Elaborati grafici, prevale la norma scritta; in caso di
mancata corrispondenza o dubbio interpretativo fra elaborati a scala diversa, prevale quello in scala a
denominatore minore.

Art. 4) Validita ed efficacia del P.R.G.

Il PR.G. ha validita a fempo indeterminato e pud essere soggetto a revisioni periodiche o a varianti nei
modi e con le procedure di legge.

Dalla data di adozione della presente variante al P.R.G. e fino alla sua definitiva approvazione si applicano
le norme di salvaguardia ai sensi della legislazione vigente.

Sono fatti salvi i provvedimenti autorizzativi gia rilasciati o legittimati, cosi come sono fatti salvi gli
strumenti urbanistici attuativi approvati.

Art. 4) bis - Elaborati tecnici costitutivi del P.R.G.

Il P.R.G. & costituito dai seguenti atti tecnici:
a) Relazione geologica
Allegato A - Relazione tecnica
Allegato B - indagini di fattibilita aree di zonizzazione
Tavole dala 23 - 24a - 24b - 25a - 25b - 26 - 27 - 27a - 28
b) Relazione illustrativa
Le analisi
Il progetto
¢) Inquadramento generale
Sintesi del P.R.G. in scala 1:25.000
d) Anadlisi territoriale
Matrice ambientale in scala 1:10.000
Unita di paesaggio in scala 1:25.000
Sistema insediativo e della Mobilita in scala 1:25.000
e) Norme tecniche di attuazione (vPRG/NTA)
f) - Zonizzazione:
Tavole nn. 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15
- Tutela degli edifici di interesse storico-architettonico e tipologico-testimoniale e delle aree
soggette a vincolo archeologico (VPRG/T4):
Tavolenn. 4.1,4.2,43,4.4,45,46,
- Microzonazione sismica - carta dei fattori di amplificazione e del rischio di liquefazione:
Tavole nn. 5.1,5.2
- Condizione Limite per |'Emergenza (CLE):
Tavolenn. 6.1,6.2,6.3,6.4,6.5,6.6
g) Relazione della Variante ex art. 15 del 2010-11
h) Relazione della Variante specifica n. 9 al PRG (vPRG/R)
i) Variante specifica n. 9 al PRG: Rapporto Ambientale della Variante al PRG (vPRG/V-R)
I)  Variante specifica n. 9 al PRG: Sintesi non Tecnica del Rapporto Ambientale della Variante al PRG
(VPRG/SnT)
m) Schede di classificazione degli edifici di interesse storico-architetttonico e tipologico-testimoniale



CAPOII
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI.

Art. b) Edificabilita delle aree.

Sono considerate edificabili, in relazione alla zonizzazione di P.R.G., le aree gia dotate di urbanizzazione
primaria, ovvero per le quali le opere di urbanizzazione sono garantite dalla previsione della loro
realizzazione da parte del Comune o dall'impegno dei privati a realizzarle contestualmente alle
costruzioni oggetto degli specifici atti autorizzativi.

E' condizione vincolante per l'avvio dei processi autorizzativi urbanistico/edilizi, la preventiva risoluzione
delle carenze e/o problematiche relative alle reti di adduzione acquedottistica. Pertanto la
realizzazione-potenziamento delle previsioni insediative nella frazione di Rovereto potra avvenire
successivamente all'idoneo riassetto delle reti.

Per quanto concerne il potenziamento delle infrastrutture energetiche (gas) per garantire la dotazione
necessaria al nuovo dimensionamento previsto nella frazione di Rovereto, le modalita di soluzione delle
specifiche problematiche dovranno essere considerate in sede di formazione-approvazione degli
strumenti attuativi preventivi.

Deve essere garantita la possibilita di allacciamento delle nuove aree/comparti destinati alla
urbanizzazione ed in particolare le acque reflue degli insediamenti produttivi devono essere collettati in
pubblica fognatura. Le attivita che producono scarichi non biodegradabili dovranno adottare trattamenti
specifici dei reflui. La eventuale depurazione autonoma della depurazione - riferita unicamente ad
attivitd produttive delocalizzate rispetto ai centri abitati dotati di reti tecnologiche - dovra essere
sottoposta alla preventiva valutazione degli Enti competenti alle verifiche ambientali.

Gli interventi nelle aree di espansione sono subordinati al rispetto delle indicazioni e prescrizioni
riportate nelle schede geotecniche in appendice alle presenti NTA.

Per gli interventi di recupero edilizio/urbanistico di immobili gid sede di attivita produttiva devono
essere preventivamente valutate le condizioni dei siti in relazione alla possibile presenza di sostanze,
materiali o altri residui per i quali siano necessarie opere di bonifica ambientale o di messa in sicurezza.
Dette opere dovranno essere effettuate preventivamente agli interventi di recupero.

Art. 6) Parametri urbanistici.

Il presente PRG assume le definizioni di cui all'" Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi
per lurbanistica e l'edilizia e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi edilizi (art. 16, comma
2, lettera c, LR 20/2000; art. 6, comma 4, e art. 23, comma 3, L.R. 31/2002)' approvato dall' Assemblea
Legislativa della Regione Emilia-Romagna con delibera n. 279 del 4.2.2010 (DAL 279/2010) e si dovra
quindi fare riferimento alle definizioni dei parametri e indici urbanistici ed edilizi ivi contenute.

Ad integrazione della DAL 279/2010, i fini dell'utilizzo delle presenti norme, vale il seguente glossario:

- Superficie per opere di urbanizzazione primaria - U.1
E' rappresentata dalla somma delle superfici destinate alle strade e ai parcheggi pubblici e relative
aree accessorie (verde d'arredo stradale, pedonali, ecc..), nonché ad altri eventuali spazi destinati
alle reti e alle centrali tecnologiche a servizio dell'area, come definite al successivo art. 9.

- Superficie per opere di urbanizzazione secondaria - U.2
E' rappresentata dalla somma delle superfici destinate agli spazi pubblici per attivita collettive,
definite ai sensi dell'art. 10 delle presenti Norme, interne all'area di intervento o ad essa connesse.



- Superficie minima di intervento - Sm

La superficie minima di intervento, definita dalla DAL 279/2010, & nei diversi casi:

- per tutti gli interventi ammessi in zona agricola, I'unita di intervento urbanistico-edilizia &
costituita dall'azienda agricola singola o associata.
Per azienda agricola si intendono i terreni in proprietd, in affitto o ad altro titolo di possesso
sottoposti ad una gestione tecnico-economica unitaria. Ai fini del dimensionamento dell'intervento
vengono computate tutte le superfici in proprieta e le superfici in affitto, oppure con altro titolo
di godimento regolarmente registrato di cui sia dimostrata la disponibilitd per un periodo non
inferiore ai 10 anni al momento della richiesta.

- Permeabilita (metodo di calcolo per i diversi materiali impiegati)

Rientrano nel calcolo le aree inghiaiate direttamente su terra, mentre eventuali aree pavimentate
con elementi autobloccanti "a griglia" vanno considerate al 40% della loro superficie, cosi come gli
asfalti permeabili certificati. Nel caso dei grigliati “proteggi-prato” la superficie interessata va
considerata al 90%. Gli elementi autobloccanti continui vanno considerati al 15%. Le percentuali
sopra indicate si applicano solo nel caso in cui il sottofondo sia costituito da materiale permeabile
(sabbia, stabilizzato, ghiaia e simili).

Art. 7) Applicazione dei parametri urbanistici.

Le modificazioni alla proprieta o altre di carattere patrimoniale, intervenute successivamente al
29.04.1975 (data di adozione del PRG originario - Del. CC n. 65 del 29.04.1975), non influiscono sul
vincolo di pertinenza delle aree inedificate relative alle costruzioni esistenti ed autorizzate sulla base
degli stessi.

Indipendentemente da qualsiasi passaggio di proprieta o frazionamento successivo |'utilizzazione
completa dei parametri esclude, salvo il caso di ricostruzione, il rilascio di altri permessi di costruire
sulle superfici medesime.

Art. 8) Parametri edilizi.

Il presente PRG assume le definizioni di cui all'" Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi
per lurbanistica e l'edilizia e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi edilizi (art. 16, comma
2, lettera c, LR 20/2000; art. 6, comma 4, e art. 23, comma 3, L.R. 31/2002)' approvato dall' Assemblea
Legislativa della Regione Emilia-Romagna con delibera n. 279 del 4.2.2010.

CAPO III
STANDARDS DI P.R.G.

Art. 9) Opere ed aree di urbanizzazione primaria.

Le opere di urbanizzazione primaria sono:

a) le strade e gli spazi di sosta e parcheggio, le barriere acustiche;

b) le fognature e relativi impianti depurativi;

c) il sistema di distribuzione dell'acqua;

d) il sistema di distribuzione dell'energia elettrica, forza motrice, gas, telefono;

e) il sistema della pubblica illuminazione;

f) il verde di arredo stradale;

g) gli allacciamenti e relative opere accessorie ai pubblici servizi non aventi carattere generale.

7



Art. 10) Aree ed opere di urbanizzazione secondaria e standards urbanistici.

Sono opere di urbanizzazione secondaria:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell'obbligo;

- mercati di quartiere;

- delegazioni comunali;

- attrezzature religiose ed attrezzature connesse;

- centri civici, sociali, attrezzature culturali, ricreative, assistenziali e sanitarie di quartiere,
attrezzature per la sicurezza e l'ordine pubblico;

- aree verdi attrezzate a parco e per lo sport;

- parcheggi pubblici non rientranti fra quelli di U1.

L'individuazione delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria soddisfa gli standards di legge e

costituisce Piano dei servizi ai sensi dell'art. 13 della L.R. 47/1978 e s.m..

Art. 11) Spazi di sosta e parcheggi.
Nell'ambito degli interventi regolamentati dal P.R.G. sono da realizzarsi quote di parcheggi pubblici e
pertinenziali, in funzione delle diverse zone di PRG (per i parcheggi pubblici) e delle categorie funzionali

di cui al comma 3 dell'art. 28 della LR 15/2013 (per i parcheggi pertinenziali).

Parcheqgi di Urbanizzazione primaria e secondaria
in relazione alle zone di PRG:

TABELLA "A" PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

ZONA PARCH. DI U.1 PARCH. DI U.2
PRG
A Vedi Disciplina Particolareggiata o Piano Integrato di Recupero (P.I.R.)
B.1 5 mq/30 mq SU (%) (%)
B.2 10 mq/30 mq SU (**) ==z
B.3 5 mq/30 mq SU (*) (**) ==
B.4 10mq /30 mq SU (**) 4 mq/30 mq di SU
B.5 10mq /30 mq SU (**) ==
c1 come P.P. approvato
c2 10 mq/30 mq SU (**) 4mq/30mq di SU
D.1 10 mq/60 mq SU (***) (******) ==
D.2a come P.P. approvato
D.2b 10 mq/100 mq SU (***) 5% ST
D.2c 10 mq/ 60mqSVU (***)
D.3 10 mq/60 SU (****) 5% ST
D.4 5 mg/50 mq SU (***) ==z
D.6 10 mq/100mq SU (****) 75 % ST (*****)
E == ==
F == ==
G 5% ST 75 % ST
NOTE:
(@) La SU ¢ quella di nuova realizzazione (ampliamento, nuova costruzione, ricostruzione) e/o quella recuperata ad uso
residenziale.
*® Deve essere comunque assicurato 1 p.a. per ogni nuovo alloggio
**) Di cui almeno il 20% per la sosta dei mezzi pesanti (dimensioni minime dello spazio di sosta ml 3,20x10,00).
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(****) Di cui almeno il 10% per la sosta dei mezzi pesanti (dimensioni minime dello spazio di sosta ml 3,20x10,00), con
esclusione per le zone D.3 destinate alla pesca sportiva.

(*****) | Nelle zone D.6 destinate all'insediamento di stazioni di servizio (distributori carburanti) non sono richiesti parcheggi
di Ul e U2

(******) | il parametro va applicato alla SU teorica massima realizzabile nel lotto (SF), anche nel caso di intervento diretto che
non ne preveda l'intera utilizzazione, realizzando la quota corrispondente alla SU realmente utilizzata e mantenendo
libere le aree necessarie per il soddisfacimento del parametro relativo alla quota di SU non utilizzata. La realizzazione
dei parcheggi relativi alla SU residua dovra essere contestuale all'utilizzazione della stessa SU residua.

I parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e secondaria vanno di norma localizzati sul fronte strada
o secondo le indicazioni grafiche contenute nelle tavole del P.R.G. e comunque in aree idonee a garantirne
la pubblica fruizione; potranno essere ricavati anche in strutture interrate o in elevazione (massimo due
piani fuori terra), purché idoneamente connessi con il sistema delle funzioni insediate e comodamente
fruibili (gestione e modalita di fruizione dovranno essere concordate con I' Amministrazione Comunale).
Nei comparti di espansione (C.2) i parcheggi pubblici dovranno essere ubicati secondo le indicazioni di cui
sopra, ovvero secondo le indicazioni contenute nei Piani urbanistici preventivi e/o nei P.O.U. (Piani di
Organizzazione Urbana) ove predisposti e nel caso siano considerate negli stessi vincolanti.

Con apposita delibera del C.C. una parte della quota dei parcheggi di urbanizzazione primaria prescritta
per le zone B e per le zone D1 potra essere monetizzata (vedi APPENDICE IT allegata alle presenti
Norme).

Eventuali indicazioni grafiche riportate dal P.R.G. all'interno dei comparti soggetti a P.P. potranno essere
diversamente proposte in sede di piano attuativo, ferme restando le quantita prescritte e nel rispetto
delle altre norme del presente articolo.

Le quantita prescritte per i posti auto dovranno essere definite con la seguente formula:

N = S/25 dove N ¢ il numero di posti auto, S la superficie minima complessiva richiesta dalle norme.

La superficie pari a 25 mq € quindi la superficie convenzionale di un posto auto, comprensiva degli spazi
di manovra e disimpegno.

La dimensione minima del posto macchina, al netto degli spazi di manovra, & di ml 2,50 x 4,80.

Le quantita prescritte per i posti-autocarro, dovranno essere definite con la seguente formula:

N = S/64 dove N ¢ il numero di posti-autocarro, S la superficie minima complessiva richiesta dalle norme.
La dimensione minima del posto autocarro & di ml 3,20 x 10,00.

Le aree per parcheggi derivanti dall'applicazione degli standards si intendono comprensive delle corsie di
accesso e delle aiuole di arredo a verde.

Dovranno essere previsti appositi posti auto per disabili nella misura minima di un posto ogni 50 o
frazione di 50 con esclusione per gli interventi che comportano un numero di posti auto uguale o inferiore
ab.

Le corsie di accesso e distribuzione dei parcheggi disposti a pettine o a spina, devono avere una
larghezza minima di ml 5,50.

Parcheqgi di Pertinenza
in relazione alle categorie funzionali di cui al comma 3 dell'art. 28 della LR 15/2013:

TABELLA "B" PARCHEGGI DI PERTINENZA:

CATEGORIA
FUNZIONALE UsI DOTAZIONE MINIMA DI PARCHEGGI
1,5 posti auto per alloggio,
a) RESIDENZIALE A/1-A/9,C/6 con arrotondamento all'intero pil alto (*).
TIn ogni caso non meno di 1 mq/10 mc di volume residenziale

b) TURISTICO .
RICETTIVO B/1b,D/2,6/3 50 mq/100 mq di SU

c/2,C/3,b/1,D/7, .
¢) PRODUTTIVO F/10a, 6/8. 6/9. 6/10a 25 mq/100 mq di SU
d) DIREZIONALE A/10, B/5b, D/3b, D/4, 50 mq/100 mq di SU




D/6,6/1b, 6/2b, G/7a

Per I'uso C/1, con riferimento alla
DCR_ER 1253/1999 (punto 5.2.4) e per gli usi E3/E4:

C/1,b/8.1A, B/8.1B, 1 mq/10 mc di volume

e) COMMERCIALE D/8.2A, D/82B, D/8.3A,

b/8.38,E/3.E/4 Per gli usi D/8.1A, D/8.1B, D/8.2A, D/8.2B, D/8.3A, D/8.3B:

nelle quantitd previste dalla DCR_ER 1253/1999 (punto 5.2.4)

f) RURALE F/10b, F/14 25 mq/100 mq di SU
guovienror | SRR SR
SERVIZIOE El/l EI/7 EI/8 ! 25 mq/100 mq di SU
INFRASTRUTTURE | 614, 6/2a, 6/4, 6/11
NOTE:
™) di cui almeno il 50% autorimesse chiuse e coperte per le nuove

costruzioni, posti auto anche scoperti per la rimanente quota e negli
interventi sull'esistente.

Per i fabbricati esistenti non sono ammessi interventi che riducano le
dotazioni preesistenti realizzate sulla base di norme cogenti
all'epoca di realizzazione, salvo che possano essere reperite le
dotazioni minime richieste dalle presenti norme.

Il mutamento di destinazione d'uso & soggetto alle disposizioni di cui all'art. 28 della LR 15/2013.

Per gli usi commerciali possono essere ridotte le dotazioni nei soli casi previsti dall'art. 5.2.5 della D.C.R.
n. 1253 del 23/09/1999 e s.m.

Le quantita prescritte dovranno essere tradotte in posti auto con la seguente formula:

N = S/25 dove N ¢ il numero di posti auto, S la superficie minima complessiva richiesta dalle norme.

La superficie pari a 25 mq € quindi la superficie convenzionale di un posto auto, comprensiva degli spazi
di manovra e disimpegno.

La dimensione minima del posto macchina, al netto degli spazi di manovra, & di ml 2,50 x 4,80, riducibile a
2,50x4,50 per le autorimesse negli interventi di ristrutturazione e negli interventi conservativi.
Dovranno altresi essere previsti appositi posti auto per disabili nella misura minima di un posto oghi 50 o
frazione di 50 con esclusione per gli interventi che comportano un numero di posti auto uguale o inferiore
ab.

Le corsie di accesso e distribuzione dei parcheggi disposti a pettine o a spina, devono avere una
larghezza minima di ml 5,50.

Le aree per parcheggi derivanti dall'applicazione degli standards si intendono comprensive delle corsie di
accesso e delle aiuole di arredo a verde.

Le autorimesse dovranno far parte, di norma, dell'organismo edilizio. E' categoricamente escluso il
ricorso a soluzioni che comportino |'impiego di boxes prefabbricati di lamiera, legno, plastica o strutture
similari. I boxes in legno possono essere ammessi solo quando sia previsto di intonacarli e tinteggiarli.

Per la zona A valgono le indicazioni contenute nella specifica disciplina dei P.I.R. vigenti.
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TITOLOII
TUTELA DELL'AMBIENTE

CAPOI
PRESCRIZIONI PER LA TUTELA DELL' AMBIENTE, DELL'IDENTITA
CULTURALE E DELL'INTEGRITA FISICA DEL TERRITORIO.

Art. 12) Salvaguardia, tutela e valorizzazione di particolari elementi ed ambiti.
Le norme di cui al presente articolo si applicano agli interventi consentiti nelle diverse zone, qualora
vengano ad interessare elementi ed ambiti di seguito elencati, secondo il criterio della norma pit

restrittiva (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale):

1)  Sistema boschivo, verde periurbano, cortine vegetazionali, alberi e filari di pregio, tratti residui di
siepi.

I terreni coperti da vegetazione boschiva, arborea di origine naturale e/o artificiale, con esclusione degli
elementi colturali (frutteti, colture arboree e simili), in qualsiasi stadio di sviluppo, nonché i terreni
temporaneamente privi della preesistente vegetazione arborea in quanto percorsi o danneggiati dal
fuoco, ovvero colpiti da altri eventi naturali od interventi antropici totalmente o parzialmente distruttivi,
anche se non espressamente individuati nella cartografia di P.R.G. sono soggetti a tutela ai sensi dell'art.
21 del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP).

I suindicati sistemi boschivi ed arborei devono essere oggetto di tutela naturalistica e protezione
idrogeologica; le finalita prioritarie assegnate a tali sistemi sono la ricerca scientifica, la funzione
climatica e turistico-ricreativa, la funzione produttiva arborea.

Il PRG individua le zone destinate alla creazione di ambiti boscati ai fini di sottolineare il passaggio dalle
aree urbane a quelle agricole (verde periurbano) o di mitigare specifici interventi infrastrutturali
previsti dal P.R.G. (cortine vegetazionali). L'attuazione di tali previsioni &€ demandata ad appositi progetti
esecutivi ovvero ai progetti delle infrastrutture, che indicheranno anche gli usi e le attrezzature
compatibili.

I PRG individua inoltre gli alberi, le "piantate”, i filari di pregio e i tratti residui di siepi tutelati, nonché
alcuni areali interessati da piante rare protette da norme regionali a tutela della flora: su di essi
qualsiasi intervento deve essere preventivamente autorizzato, secondo le procedure definite dal
“Regolamento delle aree verdi pubbliche e private".

Per quanto non contemplato si rimanda comunque ai contenuti del citato art. 21 del PTCP.

2) Sistema delle aree agricole

All'interno del territorio classificato "extraurbano" dal P.R.G., si interviene assumendo e declinando gli
indirizzi prevalenti di cui all'art. 22 del PTCP, finalizzati a perseguire la tutela, il ripristino e la
valorizzazione del paesaggio agrario.

In particolare, per gli interventi di nuova edificazione, di ampliamento e di modifica dell'uso consentiti
dalle norme di zona e che ricadono all'interno delle aree classificate come "zone in cui permangono pit
evidenti gli elementi del paesaggio agrario tradizionale" (tavole della "Matrice ambientale" e della
Zonhizzazione) & richiesta una relazione tecnica del progettista delle opere che dimostri la non
interferenza con gli elementi del paesaggio agrario tradizionale ivi presenti, che dovranno essere
evidenziati nel progetto (vedi anche successivo punto 13 del presente articolo).

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere finalizzati al conseguimento del maggior rispetto delle forme
e tipologie tradizionali e maggior grado di qualita paesaggistica, come meglio dettagliato dalle
prescrizioni particolari di cui ai Titoli V e VI delle presenti norme.
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3)  Tutela di bacini e corsi d'acqua - Reticolo idrografico minore

Tutela di bacini e corsi d'acqua:

Ai fini della tutela di bacini e corsi d'acqua e' definita una zona di rispetto, costituita da una fascia di
espansione inondabile e/o da una zona di tutela ordinaria.

Per gli elementi e i provvedimenti di tutela e per gli interventi compatibili si rimanda a quanto contenuto
nel successivo CAPO III° (art. 25 e segq.) delle presenti Norme.

Reticolo idrografico minore:

Il reticolo idrografico minore rappresentato dalla fitta e ramificata rete del sistema scolante ed irriguo

di bacino assume rilevanza sotto il profilo morfologico e ambientale e pertanto il P.R.G. ne intende

proporre la salvaguardia con I'applicazione dei seguenti criteri, indirizzi e prescrizioni:

- di norma non & consentito modificare il tracciato, se non per ragioni dettate da motivi di sicurezza o
per interventi di assetto idrogeologico d'area supportati da idonei studi e progetti. L'attuazione degli
interventi di modifica del tracciato & soggetta a permesso di costruire;

- e vietato l'interramento o |'intubamento dei corsi d'acqua individuati cartograficamente con fasce di
tutela, a meno di documentate reali esigenze e per tratti comunque limitati e sempre con le procedure
di cui al capoverso precedente; i tombamenti per passi agricoli non potranno comunque superare la
larghezza di 12,00 metri; negli altri casi (non cartografati) l'interramento o |'intubamento potra
essere ammesso se proposto per validi motivi dallEnte proprietario e previo parere dell'Ufficio
Comunale Ambiente; nel caso in cui l'infubamento o interramento riguardi corsi d'acqua a lato strada,
eventuali recinzioni dovranno rispettare le distanze fissate dal Codice della Strada come se il fosso
esistesse ancora e dovranno preferibilmente essere realizzate con siepe viva e/o rete metallica su
paletti, con la sola esclusione dei tratti interessati da passi pedonali o carrai, che potranno essere
realizzati in muratura e cancellata. Per i canali irrigui individuati con apposita simbologia nella
cartografia del PRG, e per i Canali di proprieta del Consorzio di Bonifica per i quali & richiesto
dall'Ente per validi motivi |'infubamento, e’ ammesso I'interramento o l'intubamento a condizione che le
fasce ottenute siano destinate prevalentemente alla formazione di aree verdi o corridoi ecologici;

- deve essere favorita la copertura vegetale delle zone limitrofe alle sponde compatibilmente con le
esigenze legate agli interventi di manutenzione; la piantumazione dovra comunque rispettare una
distanza non inferiore a metri 5,00 dal ciglio superiore di ripa o dal piede d'argine;

- per eventuali interventi necessari per la regimazione delle acque (sistemazione di sponde e fondi,
ecc..) si dovranno utilizzare materiali naturali e metodi di "bioingegneria”, compatibilmente con le
esigenze legate agli interventi di manutenzione;

- la vegetazione di ripa esistente va salvaguardata, fatte salve le esigenze legate agli interventi di
manutenzione, che dovranno comunque essere motivate e preventivamente sottoposte al parere
dell'Ufficio Comunale Ambiente;

- eventuali costruzioni o manufatti ammesse dalle norme di zona dovranno rispettare una distanza
minima dal limite demaniale o comunque dall'orlo superiore di ripa o dal piede d'argine di ml 10,00
riducibile a 5,00 per recinzioni, arature, scavi.

A lato di tutti i corsi d'acqua di qualsiasi dimensione e natura e vietato lo spandimento di reflui zootecnici

per una fascia non inferiore a ml 10,00.

4) Zonad'alveo e zone d'acqua

All'interno della zona d'alveo di specchi d'acqua, bacini e corsi d'acqua valgono i disposti dell'art. 10 del
PTCP.

Le suddette zone sono indicate graficamente nelle tavole del P.R.G. ove le dimensioni, compatibilmente
con la scala di rappresentazione, lo consentono. Negli altri casi la zona d'alveo verra individuata di volta
in volta, in caso di intervento, in accordo con |'Ente proprietario.
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5) Zone di protezione dell' acquifero

Il P.R.G. individua le zone di tutela dell'acquifero evidenziandole nelle tavole della Relazione geologica.
All'interno di dette zone gli interventi dovranno essere accompagnati da un dettagliato studio
idrogeologico che dimostri la non interferenza con l'acquifero ed evidenzi i provvedimenti di tutela
adottati. In particolare l'apertura di nuovi pozzi per uso civile o produttivo dovra essere
preventivamente autorizzata.

Dovrad, inoltre, essere acquisito il parere dell ARPA in ordine alla non interferenza negativa con
l'accertata vulnerabilita della falda nella fascia centro-settentrionale del territorio comunale e in
prossimita del bordo orientale (vedi Relazione Geologica allegata al presente PRG).

La fascia della larghezza di metri 40 tutto intorno al punto di prelievo dei pozzi & da considerarsi di
tutela primaria, soggetta alle norme e prescrizioni vigenti in materia.

6) Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale

Tale vincolo ricade su aree di particolare valore ambientale individuate dal P.R.G. in recepimento delle
indicazioni PTCP, nonché individuate dal PRG stesso attraverso l'analisi ambientale. Corrispondono alla
zona agricola E.2.3 di cui agli artt. 25 e segg. delle presenti norme.

Nelle suddette aree si interviene, in base alle indicazioni di cui ai citati articoli 25 e segg. e nel rispetto
dei disposti dell'art. 39 del PTCP.

7)  Zone soqggette a vincolo ex D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.

Nelle aree assoggettate a vincolo ai sensi del D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m., si interviene secondo il
disposto legislativo e secondo i decreti di vincolo.

8) Zone ed elementi di interesse storico archeologico. Rinvenimento di reperti

Il P.R.G. individua le aree assoggettate a vincolo archeologico di tutela ai sensi dell'art. 41A del PTCP.
L'area relativa ai "Resti dell'insediamento medievale fortificato di Vicolongo", oggetto di Decreto di
vincolo archeologico ai sensi degli artt. 10 e 13 del D.Lgs. 42/2004 ed individuata nelle tavole 4 del PRG,
¢ soggetta a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

Nei siti di interesse archeologico individuati dal PRG nelle tavole 3 & previsto il controllo archeologico
preventivo. Negli ambiti indicati, qualunque trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio, ad
eccezione degli interventi di qualsiasi specie che non comportino azioni di escavazione nel sottosuolo, e
subordinata al preventivo nulla-osta da parte della competente Soprintendenza Archeologica ed al
rispetto delle prescrizioni da essa eventualmente dettate.

Il controllo archeologico preventivo & obbligatorio, nei siti di interesse archeologico individuati dal PRG,
anche per tutte le opere effettuate nellambito della conduzione agraria che mutino radicalmente
I'assetto del terreno con escavazioni in profondita, spianamenti, disboscamenti, impianti arborei, ecc. a
profondita superiori ai 60 cm.

Sulle costruzioni esistenti sono ammesse le trasformazioni edilizie, compresa la demolizione senza
ricostruzione compatibilmente con eventuali vincoli conservativi. Tali interventi sono subordinati al
preventivo nulla-osta da parte della competente Soprintendenza Archeologica.

Chiunque, nel corso di interventi di qualsiasi tipo su edifici o durante lavori di scavo o di lavorazioni
agricole anche al di fuori delle zone precedentemente descritte, porti alla luce tracce, elementi, opere,
manufatti ecc... che possono rivestire interesse artistico, storico, archeologico, & tenuto a sospendere i
lavori e darne immediata comunicazione all' Amministrazione Comunale, il quale provvedera ad informare
la competente Soprintendenza. Detti ritrovamenti sono disciplinati dal D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e
s.m.
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9) Tutela della viabilitd storica urbana ed extraurbana e dei percorsi di interesse storico
paesaqgistico

Sono sottoposti a tutela i tracciati della viabilita storica, della viabilita panoramica e dei percorsi di
interesse storico - paesaggistico evidenziati dall'analisi ambientale e individuati con apposita simbologia
nelle tavole del P.R.G.

La viabilita storica urbana ed extraurbana, comprensiva degli slarghi e piazze urbane, non puo essere
soppressa e/o modificata altro che per validi motivi di sicurezza e pubblica incolumitd. Vanno tutelati gli
elementi di arredo, i manufatti e le opere accessorie (ponti, muri di sostegno, pilastrini ed edicole votive,
parapetti, pietre miliari, fontane, case cantoniere ed edifici a servizio della viabilita) che vanno
sottoposti a interventi di restauro conservativo. Vanno altresi conservati e tutelati gli elementi
vegetazionali (filari di alberi, alberi sacri, siepi e similari).

Qualora, per ragioni di sicurezza e funzionalita, si rendesse necessario intervenire con modifiche al
tracciato e alle sezioni, si dovra evitare di recare pregiudizio o di sopprimere gli elementi sopra
richiamati. Eventuali relitti conseguenti alle modifiche di tracciato dovranno essere conservati e ad essi
verra garantita adeguata manutenzione affinché non venga cancellata la riconoscibilita del tracciato
originario. Detti relitti potranno svolgere funzioni di supporto alla viabilita stessa (aree di sosta
attrezzate, posti di ristoro, ecc...).

I suddetti percorsi di interesse storico o di valore paesaggistico - panoramico devono essere oggetto di
interventi di sistemazione e di valorizzazione attraverso la creazione di piccole aree di sosta e
attrezzate, il ripristino di siepi e filari di alberi, la segnalazione dei punti panoramici ed ogni altro
intervento che ne migliori le condizioni di fruibilitd nei confronti, in particolare, della mobilita ciclistica e
pedonale e recuperi e valorizzi gli aspetti storici e paesaggistici.

Vanno in ogni caso rispettate le disposizioni di cui all'art. 44A del PTCP.

10) Insediamenti storici urbani ed extraurbani

Il PRG tutela gli insediamenti storici urbani ed extraurbani che rivestono interesse storico-
architettonico e tipologico-testimoniale.
Per i Centri storici di Novi e di Rovereto si fa riferimento ai Piani Integrati di Recupero vigenti
ricadendo tali zone A nell'ambito delle aree assoggettate a detta disciplina.
Il PRG individua, con apposita grafia, nelle tavole PRG/T4, gli edifici classificati di interesse storico-
architettonico e tipologico-testimoniale, per ciascuno dei quali specifica gli interventi ammissibili
nell'ambito delle seguenti categorie di intervento:
RS - restauro scientifico,
RC - restauro e risanamento conservativo.
In relazione alle diverse tipologie architettoniche degli edifici e alla particolare rilevanza nel
contesto urbanistico che li ospita, il PRG detta prescrizioni specifiche per le diverse tipologie
rappresentate, nella cartografia del PRG con le sigle:
- RCA: ville, case padronali ed edifici civili, di particolare interesse storico-architettonico e
artistico,
- RCB: villini urbani ed edifici civili e rurali, di interesse storico-architettonico,
- RCC: edifici civili e rurali, di interesse storico-architettonico e tipologico-testimoniale,
disciplinate al successivo Titolo V delle presenti NTA.
Sono altresi tutelati, nel loro insieme, i nuclei e borghi di antico impianto che, pur non rivestendo
carattere di bene culturale, concorrono tuttavia alla caratterizzazione ambientale. Su di essi si
interviene nel rispetto delle prescrizioni contenute nell'art. 22 delle presenti norme (zone omogenee B
zone B.3).
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11)  Beni Culturali minori

Le maesta, gli oratori, i pilastri, le stele votive, i monumenti, i cippi, le lapidi, gli "alberi sacri", i ponti in
muratura e gli altri elementi similari esistenti nel territorio di Novi, anche se non espressamente
individuati nelle tavole di PR.G. in attesa di un loro completo e articolato censimento, sono da
considerarsi Beni Culturali minori per i caratteri ed i valori storici, artistici, ambientali e testimoniali che
rivestono e come tali sono futti soggetti a salvaguardia e tutela ai sensi dell'art. 44D del PTCP.

Sugli stessi sono consentiti tutti gli interventi di manutenzione e restauro di tipo conservativo.

La loro rimozione o spostamento, se dettata da particolari motivazioni, va comunque autorizzata.

12) Salvaguardia delle alberature esistenti nelle aree urbane. Tutela delle alberature di pregio.
Piantumazioni in area urbana

La salvaguardia delle alberature esistenti nelle aree urbane, delle alberature di pregio e delle
piantumazioni in area urbana & normata dal "Regolamento delle aree verdi pubbliche e private", allegato D
del Regolamento Edilizio.

13) Norme di tutela per |'edificazione fuori dai centri abitati e norme per la qualitd ambientale dei
nuovi insediamenti e la realizzazione del verde e per la tutela del verde esistente

Edificazione fuori dai centri abitati

Nella scelta delle soluzioni tecniche e formali, pur nel rispetto della libertd di espressione del
progettista, dovra essere curato il rapporto con il contesto paesistico in cui si localizza la nuova
costruzione.

In particolare |'impianto planivolumetrico complessivo dovra ispirarsi alle tipologie rurali ricorrenti
nell'ambito circostante, cosi come i materiali ed i colori di finitura sui prospetti e coperture degli edifici,
in modo da armonizzarsi con i caratteri tipici del paesaggio e dell'ambiente, senza tuttavia ricorrere a
“riproduzioni in stile".

Il ricorso a piantumazione di alberi, arbusti e siepi - che dovranno essere di tipo autoctono - con funzioni
di mascheramento ed integrazione ambientale, va previsto obbligatoriamente nel caso di costruzioni di
particolare consistenza volumetrica.

Si sconsiglia |'impiego di tipologie a copertura piana.

E' in ogni caso vietato modificare sensibilmente |'assetto morfologico naturale del terreno mediante
riporti di terra per la creazione di "collinette" artificiali sulle quali ubicare le costruzioni.

Vanno inoltre tenuti presenti i criteri, indirizzi e prescrizioni di cui al successivo ai Titoli V e VI delle
presenti norme.

Interventi di nuova urbanizzazione

Al fine di mitigare |'impatto ambientale, in tutti gli interventi di nuova urbanizzazione dovra essere
posta particolare attenzione alla regimazione delle acque di superficie, convogliandole ai margini dei nuovi
insediamenti e ricorrendo al "tombamento" dei corsi d'acqua esistenti solo dove strettamente
indispensabile, preferendo soluzioni a cielo aperto con ripristino di condizioni il piu naturali possibili
mediante creazione di fasce verdi di rispetto.

La viabilita dovra essere studiata in modo da ridurre al minimo gli sbancamenti e i riporti.

La realizzazione delle opere a verde dovra rispettare le prescrizioni del vigente "Regolamento delle aree
verdi pubbliche e private".

Pit in generale dovranno essere utilizzati tutti gli spazi pubblici, le aree di risulta e marginali per creare
ambienti pit ricchi di vegetazione, che dovra essere principalmente di tipo autoctono.

Le aree da destinare a verde pubblico attrezzato nell'ambito degli interventi di nuova urbanizzazione
dovranno essere collocate preferibilmente ai margini degli insediamenti con funzione, anche, di
schermatura e di miglior inserimento ambientale degli stessi, realizzando e mantenendo possibilmente
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connessione con le aree verdi gia esistenti.
Il verde
Gli interventi relativi alla realizzazione del verde sono normati dal "Regolamento delle aree verdi

pubbliche e private", allegato D del Regolamento Edilizio.

14) Zone destinate a recupero e valorizzazione dell'ambito fluviale

Il PRG individua le zone destinate alla tutela, recupero e valorizzazione degli ambiti territoriali in fregio
al Fiume Secchia mediante la creazione di parchi fluviali, da attuarsi con specifici Piani.

I Piani dovranno recepire, approfondire e specificare le disposizioni dettate all'art. 9 del PTCP per le
"zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi bacini e corsi d'acqua" al quale si rimanda.

14bis)Aree interessate da dossi di ambito fluviale recente

Nelle zone interessate dalla presenza di ambito fluviale recente si applicano le disposizioni di cui all'art.
23A del PTCP.

Nella realizzazione delle opere di urbanizzazione (strade, parcheggi, verde) dovranno essere evitati
sbancamenti e rilevati che alterino l'assetto morfologico plano-altimetrico preesistente; la viabilita e la
piantumazione del verde, cosi come |'orientamento dell'edificazione dovranno sottolineare I'andamento del
dosso.

Al fine di poter valutare la compatibilita degli interventi con le presenti prescrizioni e con le disposizioni
di cui all'art. 23A del PTCP, i progetti dovranno contenere un rilievo dettagliato plano-altimetrico
dell'area di intervento esteso ad un congruo dintorno, accompagnato da un approfondito studio di
carattere idrogeologico.

14ter) Terreni interessati da bonifiche storiche di pianura

I terreni interessati da bonifiche storiche di pianura, perimetrati nella cartografia del PTCP, sono
soggetti alle disposizioni dell'art. 43B del PTCP.

14 quater) Aree in cui permangono elementi delle colture tradizionali

Le aree interessate dalla permanenza di elementi della coltura tradizionale individuate nelle tavole del
Piano sono soggette alle seguenti disposizioni di tutela:

All'interno delle suddette aree va evitata qualsiasi alterazione delle caratteristiche essenziali degli
elementi dell'organizzazione ferritoriale. In particolare vanno evitati i seguenti interventi:

- modifica del tracciato di fossi e canali

- interramento di fossi e canali

- eliminazione di strade, strade poderali e interpoderali

- abbattimento di filari alberati

- demolizione o alterazione dei manufatti di interesse storico individuati dal Piano

Gli interventi di nuova edificazione ammessi dalle norme di zona di cui ai successivi articoli devono essere
coerenti con ['organizzazione territoriale e costituire unita accorpate urbanisticamente e
paesaggisticamente con le strutture edilizie preesistenti.

15) Vincolo cimiteriale

Negli ambiti di rispetto dei cimiteri valgono le disposizioni di cui alla legge n. 166/2002 e s.m..
I perimetri delle fasce di rispetto ai cimiteri, prescritte dall'art. 338 del T.U. delle leggi sanitarie
27/7/1934, N. 1265 e successive modifiche ed integrazioni sono definiti dai decreti prefettizi del
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22/10/1958 Prot. 36017 (ml 50 dal perimetro dei muri di cinta).

16) Distanze di rispetto dagli elettrodotti, gasdotti, oleodotti e metanodotti e depuratori

Elettrodotti:

Nell'ambito del territorio comunale valgono le disposizioni di cui alla Direttiva (Del. 6.R. 20/02/2001 n.

197 come modificata dalla Del. G6.R. 21 luglio 2008 n. 1138) per l'applicazione della L.R. 31/10/2000 n. 30

recante “Norme per la tutela della salute e la salvaguardia dell'ambiente dall'inquinamento

elettromagnetico” secondo la quale:

- ¢ vietata la localizzazione di impianti fissi per la telefonia mobile su edifici destinati ad attrezzature
sanitarie, assistenziali e scolastiche, nonché su edifici soggetti a tutela. La localizzazione degli
impianti in prossimitd di aree destinate ad attrezzature sanitarie, assistenziali e scolastiche e
consentita qualora si persegua l'obiettivo di qualitd teso alla minimizzazione dell'esposizione ai campi
elettromagnetici degli utenti di dette aree ovvero quando il valore del campo elettrico risulta,
compatibilmente con la qualita del servizio da erogare, il pil vicino possibile al valore del fondo
preesistente;

- ¢ vietata la localizzazione di impianti per I'emittenza radio e televisiva nellambito del territorio
urbanizzato, come perimetrato nella cartografia del P.R.G. e in una fascia di 300 ml da tale perimetro.
Le installazioni di tali impianti sono vietate altresi su edifici scolastici, sanitari e a prevalente
destinazione residenziale, su edifici soggetti a tutela;

- la realizzazione di nuove linee elettriche & ammessa, con riferimento alla legislazione nazionale e
regionale vigente in materia, previo assenso dell'amministrazione comunale che potra imporre
modifiche di tracciato o concordare particolari modalita di inserimento ambientale, in relazione alle
caratteristiche delle aree attraversate;

— nel caso di interventi edilizi o di definizione degli strumenti urbanistici, & rimandato al proprietario/
gestore della linea elettrica di esprimere la valutazione della Dpa (Distanza di prima Approssimazione)
che dovra essere mantenuta ai fini del rispetto dell'obiettivo di qualita corrispondente a 3 p T;

Gasdotti, oleodotti e metanodotti:

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti di quelle esistenti sono da rispettarsi le distanze di sicurezza
prescritte dalle vigenti norme in materia (DPR 128/1959, DPR 886/1979, DM 24.11.1984, D.Lgs. 31/2001)
o dagli Enti proprietari o concessionari nei confronti di gasdotti, oleodotti e metanodotti, le cui refti
principali sono individuate in modo indicativo negli elaborati di P.R.G.

Depuratori

La Fascia di rispetto dei depuratori & almeno di 100 metri, ai sensi ella Delibera Consiglio
Interministeriale del 04.02.1977 (Allegato 4) in attuazione alla Legge 319/1976: si tratta di una fascia di
rispetto assoluto con vincolo di inedificabilita circostante I'area destinata all'impianto a condizione che
non si tratti di costruzioni funzionali allo stesso impianto di depurazione.

17) Fasce di rispetto alla viabilita

Le fasce di rispetto alla viabilita sono definite dal Codice della Strada in funzione della classificazione
delle strade interessanti il territorio comunale, come specificato al successivo art. 32 al quale si
rimanda.

18) Zone assoggettate a Piani Integrati di Recupero (P.I.R.).

Il P.R.G. recepisce i perimetri delle zone assoggettate a Piani integrati di recupero (P.I.R.) approvati per
il Capoluogo e per la frazione di Rovereto.
All'interno di detti perimetri gli interventi sono regolati dai P.I.R. medesimi.
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19) Zone di Protezione Speciale (ZPS).

Il P.R.G. individua cartograficamente le Z.P.S. individuate nel territorio comunale con Delibera di Giunta
Regionale n. 1816 del 22.09.03, assoggettandole alle prescrizioni di cui alla L.R. 6/2005 "Disciplina della
formazione e della gestione delle aree naturali protette e dei siti della rete "Natura 2000", con le
procedure definite dalla LR 7/2004 "Disposizioni in materia ambientale" in attuazione ai disposti del DPR
8 settembre 1997, n. 357.

20) Aree di interesse ecologico ambientale.

Il P.R.G. individua le aree di inferesse ecologico - ambientale sia in ambito urbano che in territorio
extraurbano.

Nelle aree cosi classificate sono prescritti criteri conservativi per gli habitat naturali e seminaturali
esistenti, anche in aree urbane, in relazione sia alle specie vegetali sia alle specie animali che si sono
consolidate; sono vietate le nuove costruzioni e le modifiche della morfologia dei luoghi.

Per |'abbattimento di alberi e arbusti esistenti nelle aree di interesse ecologico - ambientale, valgono le
prescrizioni di cui all'art. 8 del "Regolamento delle aree verdi pubbliche e private".

21) Aree e siti idonei all'installazione di impianti alimentati da fonti rinnovabili

L'individuazione di aree e siti idonei all'installazione di impianti alimentati da fonti rinnovabili & da

effettuare avendo a riferimento i seguenti atti deliberativi emanati dalla Regione Emilia Romagna, in

attuazione ai disposti del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico 10 settembre 2010 “Linee
guida per l'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili”, ed eventuali loro successive
integrazioni o varianti che dovessero essere emanate:

e Delibera Assemblea Regionale del 6 dicembre 2010, n. 28 - “Prima individuazione delle aree e dei siti
per ['installazione di impianti di produzione di energia elettrica mediante /'utilizzo della fonte
energetica rinnovabile solare fotovoltaica”

e Delibera della Giunta regionale del 17 gennaio 2011 n. 46 - “Ricognizione delle aree non idonee e delle
aree soggette a limiti e condizioni per la realizzazione di impianti di produzione di energia elettrica
mediante /'utilizzo di impianti fotovoltaici”

e Circolare regionale PG.2011/0084824 del 04/04/2011 "Prime indicazioni sui titoli idonei per la
realizzazione di impianto fotovoltaico, sul dimensionamento complessivo e sulla localizzazione dei
medesimi impianti, qualora il soggetto abbia disponibilita di pit aree;

Per quanto concerne le fonti rinnovabili diverse dal fotovoltaico & necessario far riferimento alle norme

di carattere nazionale vigenti.

Le procedure autorizzative, in relazione alle diverse tipologie e potenza di impianti di produzione di
energia da fonti rinnovabili, sono stabilite dalle norme vigenti, con particolare riferimento al Decreto
Ministeriale 10 settembre 2010 “Linee guida per |'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti
rinnovabili”, e al Decreto Legislativo 3 marzo 2011, n. 28, "Attuazione della Direttiva 2009/28/CE sulla
promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione delle
Direttive 2011/77/CE e 2003/30/CE", e prevalgono su qualsiasi altra norma locale con esse
contrastante;

Per quanto riguarda altri criteri e modalita attuative, si deve far riferimento all'allegato A al
regolamento edilizio vigente - "Norme per la sostenibilita energetica ed ambientale degli edifici”.
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TITOLO ITI
ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA DIP.R.G.

CAPO T
STRUMENTT E MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 13) Modalita di attuazione della V.G. al P.R.G

Il PR.G. si attua per mezzo di strumenti di intervento urbanistico preventivo (Piano Urbanistico

Attuativo) o per intervento diretto (Permesso di costruire o DIA).

Gli strumenti urbanistici preventivi sono i seguenti:

- Piani particolareggiati di iniziativa pubblica;

- Piani di zona per |'edilizia economica e popolare;

- Piani di zona per insediamenti produttivi;

- Piani particolareggiati di iniziativa privata;

- Piani di recupero di iniziativa pubblica o privata;

- Piani di Sviluppo Aziendale o Interaziendale.

Nelle tavole di progetto del P.R.G. sono indicate le zone e le tipologie di strumento urbanistico preventivo

cui assoggettarle.

Le modalitd di formazione e approvazione degli strumenti suddetti sono quelle contenute nella

legislazione regionale vigente.

Nell‘ambito dei comparti assoggettati a Piani integrati di recupero si interviene secondo quanto ivi

prescritto.

Sono altresi previsti altri strumenti di controllo preventivo che |'A. C. potrad predisporre o richiedere per

una migliore definizione preventiva dei progetti esecutivi in particolari ambiti territoriali. Tali strumenti

vengono cosi definiti:

- Piani di organizzazione urbana (P.0.U.), tesi a predeterminare |'assetto degli interventi di
valorizzazione di ambiti urbani individuandone criteri e modalita di organizzazione ed assetto
generale.

I P.O.U. saranno predisposti a cura dell' Amministrazione Comunale o potranno essere richiesti dalla
stessa ai privati e approvati dal Consiglio Comunale, sentita la Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio e costituiranno base di supporto per la progettazione esecutiva degli
interventi.

La documentazione necessaria €& quella prevista dal Regolamento Edilizio per i pareri preventivi e
comunque comprendente gli elaborati necessari ad illustrare i contenuti progettuali in modo
esauriente.

Per alcuni ambiti il P.R.6. puo indicare nelle tavole di zonizzazione |'obbligo della predisposizione dello
strumento preliminare P.O.U.. E' tuttavia facolta dell Amministrazione Comunale subordinare il
rilascio di provvedimenti autorizzativi di intervento diretto alla preventiva predisposizione di un
P.O.U. anche in altre zone del ferritorio comunale, qualora la ftipologia dellintervento o le
caratteristiche ambientali dell'area e/o dell'ambito territoriale d'intorno ne suggeriscano un controllo
preventivo.

- Piani di riassetto del paesaggio (P.R.P.), tesi a predeterminare |'assetto paesaggistico - ambientale di
determinati ambiti territoriali di particolare valore, secondo le indicazioni contenute nelle presenti
norme.

I P.R.P. dovranno definire contenuti, metodi ed azioni necessarie a riqualificare il paesaggio,
riorganizzare il sistema di funzioni e coordinare gli obiettivi di sviluppo.

Tali Piani, che potranno essere di iniziativa pubblica o proposti dai privati, dovranno perseguire
obiettivi di futela, conservazione, integrazione e valorizzazione dei caratteri tipici locali e di pregio
ambientale, favorendo nel contempo la pubblica fruizione e godibilita.
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Per la formazione e approvazione dei P.R.P. vale quanto detto al capoverso precedente per i P.O.U.

Art. 14) Titoli abilitativi gia rilasciati o efficaci anteriormente alla data di adozione della presente
variante al P.R.6.

I titoli abilitativi per opere di urbanizzazione o edilizie rilasciati o divenuti efficaci anteriormente alla
data di adozione della presente variante al P.R.G., conservano la loro validita purché i lavori autorizzati
abbiano inizio e siano conclusi entro i termini previsti dagli atti medesimi, salvo proroghe concesse dall’A.
C. nei casi previsti dalle vigenti leggi e nel rispetto delle modalita di rito.

Dopo la scadenza di tali termini gli interventi dovranno essere adeguati alle nuove previsioni e
prescrizioni contenute nella presente variante al P.R.G. relativamente alle parti non completate.

Art. 15) Edifici preesistenti e norme di zona.

Gli edifici esistenti alla data di adozione della presente variante al P.R.G. dovranno essere adeguati alle

nuove indicazioni e prescrizioni allorquando vengano sottoposti ad interventi che non rientrino fra le

tipologie di seguito descritte (con riferimento all'elenco di cui al precedente art. 2) e sempre fatte salve

pit restrittive indicazioni contenute nelle specifiche norme di zona o nella disciplina particolareggiata

per le zone A.:

- MO (manutenzione ordinaria);

- MS (manutenzione straordinaria);

- RS (restauro scientifico), RC (restauro e risanamento conservativo) senza modifica alla destinazione
d'uso esistente;

- D (demolizione)

Qualora venga proposto un intervento che non rientra nelle tipologie sopra elencate, |'intervento stesso

(con riferimento all'elenco delle tipologie di cui al precedente art. 2) deve adeguarsi a tutte le

prescrizioni e indicazioni di zona che lo stesso va ad interessare, relativamente a destinazione d'uso,

volume, superficie utile, distanze, altezze, dotazione di parcheggi di pertinenza e di U.1, opere di U.l e

U.2, in modo tale che l'intervento in oggetto risulti conforme ai parametri e prescrizioni ad esso

riferibili, fatte salve le possibilita di monetizzazione di cui all'art. 11 e dal Piano dei servizi.

Sono considerati conformi gli edifici che per destinazione d'uso, volume, superficie utile, distanze,

altezza e dotazione di parcheggi di pertinenza e opere di Ul e di U2, soddisfano i parametri previsti

dalle presenti norme per la zona urbanistica in cui ricadono.

Su di essi sono consentiti tutti gli interventi in conformita alle previsioni e prescrizioni delle norme di

zona in cui ricadono.

Nel caso di edifici ricadenti all'interno di comparti assoggettati a Piano Particolareggiato, in attesa della

formazione dello stesso potranno essere consentite esclusivamente opere di manutenzione ordinaria e

straordinaria, honché interventi di restauro scientifico (RS) e restauro e risanamento conservativo (RC)

senza modifiche alla destinazione d'uso esistente.

Art, 16) Destinazioni d'uso.

La destinazione d'uso dei suoli e di ciascuna unita immobiliare dei fabbricati deve essere indicata nei
progetti in conformita alle prescrizioni delle presenti Norme e delle indicazioni degli elaborati del P.R.G..

Ai sensi del comma 3 dell'art. 28 della LR 15/2013, modificato dalla LR 9/2015, gli usi ammessi dal PRG
sono raggruppati nelle seguenti categorie funzionali:
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CODICE

CATEGORIE FUNZIONALI usI
uso
a) | RESIDENZIALE A/1-A/9 Abi‘ra.zioni di ogni tipo
C/6 autorimesse
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili (privati)
b) | TURISTICO RICETTIVA D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo, e simili.
G/3 Campeggi, aree attrezzate per roulottes e simili
c/2 Magazzini e depositi
C/3 Laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali
D/1 Attivita produttive di tipo manifatturiero - Opifici
D/7 Attivita produttive di tipo manifatturiero - Fabbricati per
c) | PRODUTTIVA speciali esigenze industriali
F/10a Attivita di tipo agroindustriale
G/8 Depositi a cielo aperto
G/9 Cave e miniere a cielo aperto
6/10a Attivitd produttive di tipo manifatturiero - Lagoni
accumulo reflui industriali
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni culturali
e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
D/4 Case di cura e ospedali di enti hon di diritto pubblico
d) | DIREZIONALE D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
G/1b Impianti sportivi a raso (privati)
6/2b Impianti sportivi per la balneazione (privati)
G/7a Bacini per pesca sportiva
¢/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2A Medio-piccole strutture di vendita alimentari
¢) | COMMERCIALE D/8.2B Medio-piccole strutture di vendita non alimentari
D/8.3A Medio grande struttura di vendita non alimentare
D/8.3B Medio grande struttura di vendita non alimentare
E/3-E/4 Costruzioni e attrezzature per speciali esigenze pubbliche
F/1 Abitazioni rurali
F/2 Locali di servizio agricolo
F/3 Allevamenti zootecnici aziendali o interaziendali - bovini
F/4 Allevamenti  zootecnici aziendali o interaziendali -
zootecnia minore
F/5 Allevamenti zootecnici aziendali o interaziendali - suini per
f) | RURALE esclusivo autoconsumo aziendale
F/6 Allevamenti zootecnici aziendali o interaziendali - suini
F/7 Allevamenti zootechici intensivi - bovini
F/8 Allevamenti zootechici intensivi - suini
F/9 Allevamenti zootecnici intensivi - zootecnia minore
F/10b Attivitd di conservazione e trasformazione prodotti
agricoli (aziendale o interaziendale)
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F/11 Impianti speciali - Serre intensive
F/12 Allevamenti  zootecnici aziendali o interaziendali -
Depurazione reflui zootecnici e lagoni per allevamento
aziendale o interaziendale
F/14 Spacci e punti vendita per produzioni aziendali o
interaziendali
F/15 Strutture a servizio della meccanizzazione agricola
F/16 Attivitd agrituristiche
F/17 Allevamenti zootecnici aziendali o interaziendali - Ricovero
cavalli
G/7b Allevamenti zootecnici aziendali o interaziendali - Bacini
per itticoltura
G/10b Lagoni di accumulo reflui zootecnici per allevamenti
zootecnici intensivi
B/la Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili (pubblici)
B/2 Case di cura e ospedali di enti di diritto pubblico
B/3 Prigioni e simili
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
(| poTAzIONT o stz | L8 ATt § et st s e & b
E INFRASTRUTTURE — — -
E/1 Stazioni per servizi di trasporto
E/7 Attivita di culto
E/8 Fabbricati e costruzioni cimiteriali
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
G/4 Parchi e giardini pubblici
G/11 Discariche di rifiuti

Note

D/8.1A esercizi di vendita di vicinato alimentari

superficie di vendita max mq 250

D/8.1B esercizi di vendita di vicinato hon alimentari

L'uso D/8.1B comprende anche i "ricoveri e allevamenti di

animali da affezione"

superficie di vendita max mq 250

Con riferimento ai "ricoveri e allevamenti di
animali da affezione", per i quali il PRG ammette
esclusivamente |'insediamento in edifici esistenti,
non & asseghata una superficie predefinita

D/8.2A Medio piccole strutture di vendita alimentari

superficie di vendita da mq 251 a mq 1500

D/8.2B Medio piccole strutture di vendita non alimentari

superficie di vendita da mq 251 a mq 1500

D/8.3A Medio grandi strutture di vendita alimentari

superficie di vendita da mq 1501 a mq 2500

D/8.3B Medio grandi strutture di vendita non alimentari

superficie di vendita da mq 1501 a mq 2500

La superficie di vendita & definita dal D.Lgs. 114/1998 art.4 e Delibera di Consiglio Regionale 23/9/1999 n. 1604.
Per le definizioni e le caratteristiche delle varie strutture di vendita si rimanda ai citati provvedimenti hormativi.

Per destinazioni o attivita eventualmente non comprese nella precedente elencazione, |I' Amministrazione
Comunale provvederd di volta in volta ad assegnarle, col criterio dell'analogia, alla categoria funzionale

pil compatibile.

Qualsiasi variazione alla destinazione d'uso ammessa e compatibile con le prescrizioni di zona, anche se
non comporta trasformazioni fisiche degli immobili, & subordinata all'iter procedurale previsto dalla

legislazione vigente in materia.

Le modalita per stabilire la destinazione d'uso dell'immobile o dell'unita immobiliare su cui si interviene
sono definite dal comma 6 dell'art. 28 della LR 15/2013.
I limiti entro i quali il mutamento d'uso puo essere attuato liberamente e le condizioni affinché si
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configuri o meno il "mutamento d'uso" sono stabilite dal comma 7 dell'art. 28 della LR 15/2013.

Art. 17) Aggiornamento della cartografia del territorio comunale.

Presso lo Sportello Unico per |'Edilizia & conservata una copia della cartografia del territorio comunale
che viene aggiornata periodicamente.

Art. 18) Rilevazioni di errori materiali negli elaborati del P.R.G.

La correzione di errori materiali accuratamente documentati e rilevati ai sensi del comma 7° art.15 della

L.R. 47/1978 e s.m. potra essere oggetto di variante specifica da sottoporre all'approvazione del
Consiglio Comunale.
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TITOLO IV
ZONIZZAZIONE.

CAPOI
SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE OMOGENEE
ED USI COMPATIBILI INSEDIABILI

Art. 19) Suddivisione in zone del territorio comunale.

Il P.R.G. provvede alla suddivisione del territorio comunale in zone omogenee, dettando per ciascuna di
esse precise norme sull'utilizzazione dei suoli e del patrimonio edilizio esistente, secondo la seguente
classificazione:

Zone omogenee di tipo A: parti del territorio interessate da agglomerati o unita urbanistico-edilizie
che rivestono carattere storico, artistico, tipologico o ambientale e relativi dintorni significativi per
una corretta integrazione territoriale;

Zone omogenee di tipo B: parti del territorio totalmente o parzialmente edificate a prevalente

destinazione residenziale. Si suddividono nelle seguenti zone:

e Zona B.1, zona residenziale consolidata;

e Zona B.2, zona residenziale di completamento;

e Zona B.3, zona residenziale di recupero;

(agglomerati e nuclei di vecchio impianto non inclusi nelle zone omogenee A);

e Zona B.4, zona di ristrutturazione urbanistica;

e Zona BY, zona residenziale di ristrutturazione.

Zone omogenee di tipo C: parti del tferritorio destinate a nuovi insediamenti residenziali. Si

suddividono nelle seguenti zone:

e Zona C.1, zona residenziale con strumento attuativo vigente; in corso di edificazione in base a
strumento attuativo approvato e convenzionato o per la quale alla data del 28/01/1999 risultava
gia ufficialmente avviato I'iter di approvazione del P.P. di attuazione;

e Zona C.2, zona residenziale di espansione, destinata alla nuova edificazione soggetta a Piano
Urbanistico Attuativo.

Zone omogenee di tipo D: parti del tferritorio destinate ad insediamenti a prevalente funzione

produttiva di tipo artigianale, industriale, commerciale, direzionale e turistica. Si suddividono nelle

seguenti zone:

e Zona D.1, artigianale/industriale di completamento;

Zona D.2a, artigianale/industriale di espansione in corso di edificazione in base a strumento

attuativo approvato e convenzionato;

e Zona D.2b, artigianale/industriale di espansione soggette a Piano Urbanistico Attuativo.

e Zona D.2¢, artigianale/industriale di espansione speciale soggetta a Piano Urbanistico Attuativo.

e Zona D.3, destinata ad attrezzature di interesse generale;

e Zona D.4, destinata alla realizzazione di attrezzature specialistiche;

e Zona D.6, destinata ad insediamenti commerciali-direzionali;

e Zona D.7, destinata ad attivita di estrattive di idrocarburi;

Zone omogenee di tipo E: parti del territorio destinate ad usi agricoli. Si suddividono nelle seguenti

zone come specificato al successivo art. 25 delle presenti norme.

e E.1) zone agricole normali.

e E.2) zone agricole di tutela

Zone omogenee di tipo F: parti del territorio destinate alla viabilita e ad attrezzature pubbliche di

inferesse generale;

Zone omogenee di tipo G: parti del territorio destinate a spazi ed attrezzature pubbliche per servizi

di quartiere o di complesso insediativo.
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Art. 20) Categorie funzionali ed usi insediabili nelle diverse zone omogenee.

Con riferimento categorie funzionali riportate all'art. 16, nelle diverse zone omogenee sono insediabili le
categorie funzionali indicate nella tabella di seguito riportata, in taluni casi limitatamente agli usi
specificatamente ammessi, in quanto compatibili con la zona urbanistica (con esclusione quindi degli usi
non compatibili con la stessa zona urbanistica). La tabella che segue costituisce la matrice di
compatibilitd; le quantita ammesse e le eventuali limitazioni e specificazioni sono fissate dalle singole
norme di zona (vedi articoli successivi).

CATEGORIE uUsI ZONE DI PRG
FUNZIONALI

Al B ] c|pi|p2|[p3|Da|D6]|] E| F | 6

a) RESIDENZIALE A/1-A/9 X X X X X X X X X X
C/6 X X X X X X X X X X

b) TURISTICO B/1b X X X X X X X
RICETTIVA D/2 X X X
G/3 X

x
x
x
x

c) PRODUTTIVA c/2 X X X
C/3 X X X
D/1
D/7
F/10a
G/8
G/9
G/10a

X | X |X|[X

XX |X|X|X|[X
XX |X|X|X|[X

x
x
x

d) DIREZIONALE A/10
B/5b
D/3b
D/4
D/5
D/6
G/1b
G/2b
G/7a

X | X|X

X |X|X
x
x

XX |X|[X|X|[X

XX |X|X|X[X|X|X

XX | X|[X
XX | X|[X

x

x
XIX|X[X|X[X|X|X|X
XX |X|[X|X[X|X|X

XX | X |X

e) COMMERCIALE c/1

D/8.1A
D/8.1B
D/8.2A
D/8.2B
D/8.3A
D/8.3B X
E/3
E/4 X X

x

XX

XX |X|[X|X
XX |X|[X|X
XX |X|[X|X
x
x
XX |X|[X|X

X | X

XXX |X|X[|X|X|X|[X

f) RURALE F/1 X
F/2
F/3

XX
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F/4

F/5

F/6

F/7

F/8

F/9

F/10b

F/11

F/12

F/14

F/15

F/16

F/17

G/7b

6/10b

XXX [X|X[|X|X[|X[X[|X|X|X[X|X[X

g) DOTAZIONI DI
SERVIZIO E
INFRASTRUTTURE

B/la

x

B/2

XX

B/3

B/4

B/5a

B/6

XX

C/4

D/3a

XX |X|X|X

XXX |X|X

E/1

E/7

XXX |X|X|X|X

XXX |X|X|X|X|X|[X|X

XXX |X|X|X|X

E/8

G/la

x

x

G/2a

G/4

XX

XX

G/11

XIX|X[X|X[X|X|X|X[X|X|X|X|X|X
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CAPOII
IL TERRITORIO URBANO

Art. 21) Zone omogenee di tipo "A" e Zone assoggettate a piani integrati di recupero (P.I.R.).

Le zone omogenee di tipo A sono le parti del territorio interessate da agglomerati insediativi che
rivestono carattere storico-artistico o di particolare pregio ambientale (Centri storici).

Il P.R.G. perimetra le zone assoggettate a piani integrati di recupero (P.I.R.), rinviando alle specifiche
normative ivi dettate.

La zona omogenea di tipo A del Capoluogo comprende tutte le unitd minime di intervento (UMI)
individuate dal PIR.

Ove non siano dettate condizioni particolari dal PIR di Novi (sopraelevazione, abbassamento, parziale
demolizione), I'indicazione di "Recupero con ripristino tipologico" riportata nella legenda della Tavola del
PIR di Novi deve intendersi, per i contenuti assegnatagli dalle norme dello stesso PIR di Novi, come
Restauro e risanamento conservativo (RC). Viceversa ove siano dettate le condizioni particolari sopra
indicate, |'indicazione di "Recupero con ripristino tipologico" deve intendersi come Ristrutturazione
Edilizia (RE).

La zona omogenea di tipo A della frazione di Rovereto comprende le unita minime di intervento (UMI) nn.
1/A,3,5,5/A,6,6/A,6/B,7,7/A, 37,54, 55, 56, 57, 58, cosi come individuata nel precedente PRG e
assunta dal PIR.

Nell'ambito del P.I.R. di Rovereto i fabbricati assoggettati a "conferma della normativa vigente" sono da
infendersi assoggettati alla normativa della zona omogenea B - zona Bl "Zona residenziale consolidata”
della presente Variante al PRG, con la sola eccezione per la medio-piccola struttura di vendita alimentare
esistente in via Chiesa Sud, da intendersi assoggettato alla normativa della zona omogenea D - zona D6
"Zona per attrezzature commerciali/direzionali.”

Art. 22) Zone omogenee di tipo "B".

Sono definite tali le parti del territorio comunale fotalmente o parzialmente edificate a prevalente
destinazione residenziale.

In base alla suddivisione nelle zone di cui all'art. 19, il P.R.G. prescrive diverse modalita di intervento che
vengono dettagliatamente descritte nelle schede seguenti.

Le categorie funzionali ammesse nelle diverse zone urbanistiche, limitatamente agli usi compatibili con la
zona urbanistica stessa e con esclusione degli usi non compatibili, vengono riportate con la sigla del
"codice uso" di cui all'elenco dell'art. 16 e con I'indicazione delle quantita minime o massime ammesse o
prescritte, con riferimento alla SU, definite nelle percentuali minime o massime indicate, in quanto
compatibili con la singola zona urbanistica.

Gli interventi ammessi fanno riferimento all'elenco di cui all'art. 2.
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ZONA OMOGENEA B

ZONA B.1

ZONA RESIDENZIALE CONSOLIDATA

MIN. a) |RESIDENZIALE
70% della A/1-A/9 | Abitazioni di ogni tipo
SU C/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) |PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 Laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
MAX. D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
UST AMMESST 30% G/1b Impianti sportivi a raso (privati) (***)
della SU G/2b Impianti sportivi per la balneazione (privati) (***)
e) | COMMERCIALE (*)
c/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A |esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B | esercizi di vendita di vicinato non alimentari
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
fino al g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Diretto

Interventi ammessi

Tutti

Indice di edificabilita

U.F.=0,4 mqg/mq di SF (**)

Superficie minima d'intervento

Particella catastale o unitd immobiliare

Altezza massima

ml 13,00

Indice di visuale libera

05

Parcheggi

Come definiti all'art.1l (parcheggi pubblici eventualmente monetizzabili
con Delibera C.C.)

Verde Pubblico attrezzato (U2)

= 16 mq/30 mq SU nel caso di insediamento delle categorie funzionali b), d)
e), eventualmente monetizzabile con Delibera C.C.

Superficie permeabile minima

30% della SF, di cui almeno la metd costituita da aree a verde attrezzato
non pavimentato e comunque senza peggiorare le condizioni di permeabilita
esistenti

Distanza dai confini di proprieta ml 5,00
Distanza dalle strade ml 5,00 o allineamento prevalente
Distanza dai limiti di zona D ml 7,50
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Distanza dai limiti di zona E, F, 6

ml 5,00

Distanza fra pareti finestrate

ml 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purche di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di
servizio all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima
ammessa per le atftivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali
adibiti a deposito e vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanita n.
15/1993).

(**) Per le zone compartate e individuate nelle tavole di progetto con
doppio asterisco viene confermata la consistenza esistente in termini di
SU, SA e altezza. Potranno essere consentiti, anche negli interventi di
demolizione e ricostruzione, incrementi della SU e della SA, fino ad un
massimo del 10%, per adeguamenti e ampliamenti igienico-funzionali.
Ampliamenti e ricostruzioni dovranno rispettare il verde esistente di
pregio. A tale scopo il progetto dovra essere corredato di specifici
elaborati relativi al rilievo del verde con esatta ubicazione e tipologia delle
piante, nonché alla proposta finale di sistemazione delle aree pertinenziali,
che dovrad essere finalizzata al ripristino e valorizzazione delle condizioni
paesaggistico-ambientali dell'area.

(***) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze ad edifici residenziali

Negli interventi di nuova costruzione su lotti liberi o resisi liberi a seguito
di demolizione, dovrd essere prevista la piantumazione di alberi d'alto
fusto nel rapporto di 1 pianta di alto fusto ogni 100 mq di SF rimasta
libera da costruzioni e la piantumazione di arbusti con una copertura pari
ad almeno il 20% della SF rimasta libera da costruzioni.

Con riferimento alla "Raccolta Provinciale degli usi locali", gli alberi
dovranno rispettare la distanza minima di 1 metro dai confini di proprieta.

Nell'area B.1 "Zona residenziale consolidata" catastalmente identificata al
Fg. 54 mapp. 81p di Rovereto e perimetrata dal 2° stralcio del Piano della
Ricostruzione, & ammessa una potenzialitd edificatoria pari a 650 mq di SU
al fine di ospitare la delocalizzazione del complesso edilizio Botteghe di
Ferrari, gravemente danneggiato dal sisma 2012 ed ubicato in posizione
interferente con la viabilita.
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ZONA OMOGENEA B

ZONA B.2

ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO

MIN. a) | RESIDENZIALE
70% A/1-A/9 abitazioni di ogni tipo
della SU C/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) |PRODUTTIVA
C/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
MAX. D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
UST AMMESST 30% G/1b Impianti sportivi a raso (privati) (**)
della SU G/2b Impianti sportivi per la balneazione (privati) (**)
e) | COMMERCIALE (*)
c/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
fino al g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Diretto

Interventi ammessi

NC - Nuova costruzione

Indice di edificabilita

U.F.=0,4 mqg/mq di SF

Superficie minima d'intervento

mq 500 (o lotti di misura inferiore se gid catastalmente esistenti al

28/01/1999)

Altezza massima 13,00 ml.

Indice di visuale libera 05

Parcheggi Come definiti all'art.11 (parcheggi pubblici eventualmente monetizzabili con
Delibera C.C))

Verde Pubblico attrezzato (U2)

= 16 mq/30 mq SU nel caso di insediamento delle categorie funzionali b), d)
e), eventualmente monetizzabile con Delibera C.C.

Superficie permeabile minima

30% della SF, di cui almeno la metda costituita da aree a verde attrezzato
non pavimentato

Distanza dai confini di proprieta ml 5,00
Distanza dalle strade ml 5,00 o allineamento prevalente
Distanza dai limiti di zona D ml 7,50
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Distanza dai limiti di zona E, F, 6

ml 5,00

Distanza fra pareti finestrate

ml 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di
servizio all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima
ammessa per le attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali
adibiti a deposito e vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanitda n.
15/1993).

(**) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze ad edifici residenziali

Negli interventi di nuova costruzione su lotti liberi o resisi liberi a seguito
di demolizione, dovra essere prevista la piantumazione di alberi d'alto
fusto nel rapporto di 1 pianta di alto fusto ogni 100 mq di SF rimasta libera
da costruzioni e la piantumazione di arbusti con una copertura pari ad
almeno il 20% della SF rimasta libera da costruzioni.

Con riferimento alla "Raccolta Provinciale degli usi locali", gli alberi
dovranno rispettare la distanza minima di 1 metro dai confini di proprieta.
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ZONA OMOGENEA B

ZONA B.3
ZONA RESIDENZIALE DI RECUPERO

mIN.70% | @ RESIDENZIALE
della SU A/1-A/9 Gblfﬂ?lonl di ogni tipo
C/6 autorimesse
b) |[TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili (privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese atti-vitd
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
MAX. D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
UST AMMESST 30% D/5 Istituti di credito, cambio, assicurazione
della SU D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
e) |COMMERCIALE (*)
C/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A  lesercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/la Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili (pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivitd sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
fino al g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Diretto

Interventi ammessi

Tutti, ad esclusione della demolizione, che potra avvenire solo per le parti
incongrue al fine della tutela e valorizzazione ambientale degli insediamenti.
In attuazione del 2° stralcio del Piano della Ricostruzione, per gli edifici
danneggiati dagli eventi sismici del maggio 2012, sono ammessi interventi di
demolizione e ricostruzione, anche con sagoma e sedime diversi da quelli
originari, nel rispetto dei criteri del presente articolo, con riferimento allg
SU+SA esistente alla data del sisma 2012, eventualmente incrementabile nel
rispetto dell'indice di edificabilita di cui al presente articolo. Qualorg
necessario, per ragioni di interesse pubblico ovvero per risolvere criticitd
relative a problemi di servitl di passaggio o di accessibilitd ai lotti o allg
realizzazione di parcheggi, ecc., anche con riferimento all'art. 28bis del DPR
380/2001, I'intervento pud essere oggetto di Permesso di costruire
convenzionato.

Indice di edificabilita

SU ed SA esistenti maggiorabili del 20%. La SA relativa ai garages pud
essere aumentata fino al raggiungimento del parametro previsto per i
parcheggi di pertinenza, fino ad un massimo di 25 mq per alloggio. Sono
inoltre ammessi ampliamenti finalizzati alla realizzazione di SA diversa dq|
quella destinata a garage, fino ad un massimo di 20 mq.

Superficie minima d'intervento

Particella catastale o unitd immobiliare

Altezza massima

preesistente maggiorabile per recupero sottotetto esistente

Indice di visuale libera

05
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Parcheggi

Come definiti all'art.11 (parcheggi pubblici eventualmente monetizzabili con
Delib. C.C.)

Il parametro relativo ai parcheggi di pertinenza si intende soddisfatto
anche considerando i posti auto scoperti.

Verde Pubblico attrezzato (U2)

= 16 mq/30 mq SU nel caso di insediamento delle categorie funzionali b), d
e), eventualmente monetizzabile con Delib. C.C.

Superficie permeabile minima

20% della SF e comunque tale da non peggiorare la situazione preesistente

Distanza dai confini di proprieta

ml 5,00

Distanza dalle strade

ml 5,00 o allineamento prevalente

Distanza dai limiti di zona D, E, F, G

ml 5,00, riducibile a ml 3,00 nei confronti della zona E, se della medesima
proprieta

Distanza fra pareti finestrate

ml 10,00, salvo preesistenze

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere]
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di servizio
all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima ammessa per le|
attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali adibiti a deposito e
vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanita n. 15/1993).

Gli interventi dovranno essere ispirati da criteri conservativi e di
salvaguardia e valorizzazione degli elementi e caratteri tipologici
tradizionali ed ambientali ancora presenti, quali cornici, sporti, portali,
bancali, angolari, intonaco, faccia a vista, strutture lignee a vista, coperture;

E' prescritto il mantenimento ed il ripristino delle tradizionali coperture q
falde inclinate, con manto in coppi a canale;

Tutti i materiali di finitura esterna, i colori, le tipologie degli infissi, i
paramenti murari dovranno essere ispirati ai criteri del restauro ¢
risanamento conservativo;
Nel caso di edifici fatiscenti o parzialmente crollati e per i quali sid
accertata |'impossibilita di un razionale ed economico recupero, si potrd
intervenire con i criteri del restauro e risanamento conservativo;
L'intervento potra comprendere |'accorpamento all'edificio principale,
secondo il criterio dell'organica addizione, nel rispetto dei principi soprd|
richiamati e dei parametri della superficie utile o della SA degli eventuali
piccoli fabbricati accessori asserviti all'edificio principale, qualora gli stessi
non siano funzionalmente recuperabili.

Nell'ambito di interventi di ristrutturazione e/o ampliamento € necessario
prevedere il recupero e la riqualificazione delle aree di pertinenza degli
immobili considerando I'utilizzo di materiali permeabili e |'incremento dellq
dotazione di verde. Non e ammesso |'abbattimento del patrimonio arboreo -
arbustivo esistente se non per motivi fito-sanitari o di pericolo certificati
da tecnico abilitato.
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ZONA OMOGENEA B ZONA B.4
ZONA RESIDENZIALE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
MIN.60% | @ |RESIDENZIALE
della SU A/1-A/9 Oblfﬂ?lonl di ogni tipo
c/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) |PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
UST AMMESST MAX. 40% D/5 Isﬁ.’n{‘ri\ di cr'efjifoicamt.)io, assicgraziohe .
della SU D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
e) | COMMERCIALE (*)
C/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A | esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2A | Medio-piccole strutture di vendita alimentari
D/8.2B | Medio-piccole strutture di vendita non alimentari
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivitd sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
fino al g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Piano di Recupero
Interventi ammessi Tutti

Indice di edificabilita

UT = 4000 mq/ha

Superficie minima d'intervento

Comparto individuato dal PRG

Altezza massima

13 ml

Indice di visuale libera

05

Parcheggi

Come definiti all'art.11

Verde Pubblico attrezzato (U2)

= 16 mq/30 mq SU nel caso di insediamento delle funzioni di tipo categorie
funzionali b), d) e), eventualmente monetizzabile con Delibera C.C.

Superficie permeabile minima

30% della S.T., di cui almeno la metd costituita da aree a verde
attrezzato non pavimentato e comunque tale da non peggiorare la
situazione preesistente

Distanza dai confini di proprieta

ml 5,00 o preesistente per interventi conservativi

Distanza dalle strade

ml 5,00 o allineamento prevalente
ml 10,00 dalla SP 413 e SP 468

Distanza dai limiti di zona D

ml 7,50

Distanza dai limiti di zona E, F, 6

ml 5,00 o preesistenze per interventi conservativi

Distanza fra pareti finestrate

ml 10,00, salvo preesistenze
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di
servizio all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima
ammessa per le attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali
adibiti a deposito e vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanita n.
15/1993).

Dovra essere prevista la piantumazione di alberi d'alto fusto nel rapporto
di 1 pianta di alto fusto ogni 100 mq di SF rimasta libera da costruzioni e
la piantumazione di arbusti con una copertura pari ad almeno il 20% della
SF rimasta libera da costruzioni.

Con riferimento alla "Raccolta Provinciale degli usi locali", gli alberi
dovranno rispettare la distanza minima di 1 metro dai confini di proprieta.

Con riferimento ai due comparti B4, attestati sulla SP 11 a Rovereto s/S,
il Piano Urbanistico Attuativo di entrambi dovra essere predisposto sulla
base di un progetto urbanistico coordinato che comprenda
I'armonizzazione dei due sub-comparti sia in termini di viabilitg,
accessibilitd, sia in termini di dotazione di standards urbanistici.
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ZONA OMOGENEA B ZONA B5
ZONA RESIDENZIALE DI RISTRUTTURAZIONE
MIN. 0% | @ [RESIDENZIALE
della SU A/1-A/9 Oblfﬂ?lonl di ogni tipo
c/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) [PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
UST AMMESST MAX. 40% D/5 Isﬁ.’n{‘ri\ di cr'efjifoicamt.)io, assicgraziohe .
della SU D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
e) | COMMERCIALE (*)
c/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A | esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2A | Medio-piccole strutture di vendita alimentari
D/8.2B | Medio-piccole strutture di vendita non alimentari
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
fino al g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Piano di Recupero
Interventi ammessi Tutti
Indice di edificabilita UF = 0,5 mq/mq
Superficie minima d'intervento Comparto individuato dal PRG
Altezza massima 13 ml
Indice di visuale libera 05

Parcheggi

Come definiti all'art.11 (parcheggi pubblici eventualmente
monetizzabili con Delibera C.C.)

Verde Pubblico attrezzato (U2)

= 16 mq/30 mq SU nel caso di insediamento delle categorie funzionali b), d)
e), eventualmente monetizzabile con Delibera C.C.

Superficie permeabile minima

20% della SF, di cui almeno la metd costituita da aree a verde attrezzato
non pavimentato e comunque tale da non peggiorare la situazione
preesistente

Distanza dai confini di proprieta

ml 5,00 o preesistente per interventi conservativi

Distanza dalle strade

ml 5,00 o allineamento prevalente

Distanza dai limiti di zona D

ml 7,50

Distanza dai limiti di zona E, G

ml 5,00 o preesistenze per interventi conservativi

Distanza fra pareti finestrate

ml 10,00, salvo preesistenze
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di
servizio all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima
ammessa per le attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali
adibiti a deposito e vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanita n.
15/1993).
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Art. 23) Zone omogenee di tipo "C"

Sono definite tali le parti del ferritorio comunale destinate ai nuovi insediamenti residenziali. Si
suddividono, come specificato al precedente art. 19, in zone C.1 con piano attuativo gia in atto o con iter
formativo gia avviato e zone C.2 di espansione.

Le categorie funzionali ammesse nelle diverse zone urbanistiche, limitatamente agli usi compatibili con la
zona urbanistica stessa e con esclusione degli usi non compatibili, vengono riportate con la sigla del
"codice uso" di cui all'elenco dell'art. 16 e con I'indicazione delle quantita minime o massime ammesse o
prescritte con riferimento alla SU, definite nelle percentuali minime o massime indicate, in quanto
compatibili con la singola zona urbanistica.

Gli interventi ammessi fanno riferimento all'elenco dell'art. 2.

ZONA OMOGENEA C ZONA C.1
ZONA RESIDENZIALE CON STRUMENTO ATTUATIVO VIGENTE

a) |RESIDENZIALE

MIN. 70% A/1-A/9 | abitazioni di ogni tipo
della SU ;
C/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) |PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese attivita
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) |DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associaziof
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
D/5 Istituti di credito, cambio, assicurazione
UST AMMESST MAX. 30% D/6 ’r’n.vl‘ra.spor’n?/?T di enti opt.ar‘an.h iin fine di lucro
. L G/1b Impianti sportivi a raso (privati) (**)
salvo diverse prescrizioni | della SU — — ; Ty
e/o previsioni contenute G/2b Impianti sportivi per la balneazione (privati) (***)
. . e) | COMMERCTALE (*)
nei P.P. approvati — — — —
c/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali

D/8.1A esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE

B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
nelle g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
quantita G/4 Parchi e giardini pubblici
indicate
dai P.P.
approvati

38



Tipo di intervento

Piano Urbanistico Attuativo

Interventi ammessi Come da P.P.
Indice di edificabilita Come da P.P.
Superficie minima d'intervento Come da P.P.
Altezza massima Come da P.P.
Indice di visuale libera Come da P.P.
Parcheggi Come da P.P.
Superficie permeabile minima Come da P.P.
Distanza dai confini di proprieta Come da P.P.
Distanza dalle strade Come da P.P.
Distanza dai limiti di zona D, E, F, 6 Come da P.P.
Distanza fra pareti finestrate Come da P.P.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di
servizio all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima
ammessa per le attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali
adibiti a deposito e vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanitd n.
15/1993).

(**) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze ad edifici residenziali

Valgono inoltre tutte le indicazioni, prescrizioni, patti, obblighi, ecc..
contenuti nelle convenzioni dei singoli PP.
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ZONA OMOGENEA C ZONA C.2
ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE
mIN.70% | @ |[RESIDENZIALE
della SU A/1-A/9 Oblfﬂ?lonl di ogni tipo
C/6 autorimesse
b) | TURISTICO RICETTIVA
B/1b Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(privati)
D/2 Alberghi, pensioni, motel, case albergo e simili
c) |PRODUTTIVA
c/2 magazzini e depositi (*)
C/3 laboratori per arti e mestieri, comprese attivitd
manifatturiere solo se laboratoriali (*)
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati compresi circoli e associazioni
culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/3b Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (privati)
D/5 Istituti di credito, cambio, assicurazione
D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
G/1b Impianti sportivi a raso (privati) (**)
MAX. 30% — — : T
della SU G/2b Impianti sportivi per la balneazione (privati) (**)
e) | COMMERCIALE (*)
USI AMMESSI c/1 pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2A Medio piccola struttura di vendita alimentare (°)
D/8.2B Medio piccola struttura di vendita non alimentare (°)
g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
B/1a Collegi, convitti, case di riposo, conventi e simili
(pubblici)
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici (pubbliche)
B/6 Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie
Cc/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
D/3a Teatri, cinema, sale concerti e spettacoli (pubblici)
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
Nelle g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
quantita G/4 Parchi e giardini pubblici
indicate
nella
tabella
“"Comparti
zone C2"

Tipo di intervento

Piano Urbanistico Attuativo

Interventi ammessi

Al4 - Nuova costruzione

Superficie minima d'intervento

Comparto individuato dal PRG

Altezza massima

13,00 ml

Indice di visuale libera

05

Parcheggi

Come definiti all'art.11

Superficie permeabile minima

30% della S.T., di cui almeno la meta costituita da aree a verde attrezzato
non pavimentato

Distanza dai confini di proprieta

ml 5,00
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Distanza da strade esterne al comparto

Come Codice della Strada

Distanza dai limiti di zona D ml 10,00
Distanza dai limiti di zona E, F, & ml 5,00
Distanza fra pareti finestrate ml 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Magazzini e depositi (C/2) e attivita produttive manifatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C/3 sono ammessi purché di
dimensioni inferiori a 200 mq di SU, compresi i locali accessori e di servizio
all'attivitd e sempre nel rispetto della percentuale massima ammessa per le
attivitd complementari. Sono comunque esclusi i locali adibiti a deposito e
vendita di prodotti fitosanitari (Circ. Min. Sanita n. 15/1993).

(°) E' ammesso, in sede di Piano Attuativo, concentrare la quota di usi
commerciali consentita ai fini dell'insediamento di medio piccole strutture
di vendita, salvo che le medesime siano insediabili in base ai Criteri
Comunali. Le strutture commerciali, infatti, sono assoggettate alle norme
specifiche riguardanti il settore, (in particolare D. Lgs n. 114/1998, L.R. n.
14/1999, DCR n. 1253/1999 e successive DCR n. 344/2002, DCR n.
653/2005, DCR n. 155/2008). Dovra essere realizzata la quota di verde
pubblico attrezzato di cui all'art. 46 della L.R. 47/1978 e s.m.; negli
elaborati tecnici e nella convenzione dovranno essere previste le opere e
gli impegni relativi alla mitigazione ambientale e/o miglioramento della
accessibilita. A tale proposito dovranno essere valutati preventivamente gli
impatti dei nuovi insediamenti commerciali sull'ambiente, sulla mobilita e
sulla rete dei servizi pubblici e privati preesistenti; in particolare
dovranno essere considerati gli effetti del traffico indotto sulla rete
stradale in relazione al tipo di accessibilita previsto, alle caratteristiche
geometriche delle sedi stradali e al loro stato di congestionamento; dovrda
infine essere valutata la compatibilita in relazione alla zonizzazione
acustica, ponendo specifici limiti in relazione alla classe indicata.

(**) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze ad edifici residenziali

Gli interventi sono subordinati al rispetto delle indicazioni e prescrizioni
riportate nelle schede geotecniche in appendice alle presenti NTA.

Nei comparti C.2 & obbligatoria la realizzazione di idonei manufatti di
laminazione delle piene (vasche, canali o altri manufatti), al fine di limitare
I'apporto udometrico ai canali di bonifica riceventi, salvo altre diverse
soluzioni concordate con gli Enti competenti.

L'incremento di portata meteorica venticinquennale scaricata non deve
superare il 40% della portata meteorica allo stato di fatto e il coefficiente
udometrico di dimensionamento dei collettori di uscita dai lotti deve
essere pari a 0,0075 |/s per mq del singolo lotto.

I volumi di invaso (in prima approssimazione pari a 500 mc per ettaro
impermeabilizzato) potranno essere composti da:

- vasche di laminazione,

- lama d'acqua sulle superfici esposte all'acqua (sistema maggiore),

- geometrie sovradimensionate dei collettori interni (sistema minore).
Volumi di invaso unitari inferiori a 500 mc/ha dovranno essere ampiamente
motivati ed approfonditi attraverso calcoli idraulici esaurienti e
verificabili.

Negli interventi di nuova costruzione, dovra essere prevista la
piantumazione di alberi d'alto fusto nel rapporto di 1 pianta di alto fusto
oghi 100 mq di SF rimasta libera da costruzioni e la piantumazione di
arbusti con una copertura pari ad almeno il 20% della SF rimasta libera da
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costruzioni.
Con riferimento alla "Raccolta Provinciale degli usi locali", gli alberi
dovranno rispettare la distanza minima di 1 metro dai confini di proprieta.

Nell'attuazione degli interventi edilizi dovrd essere favorito lo
smaltimento in loco delle acque meteoriche dei tetti e delle superfici
impermeabilizzate non suscettibili di essere contaminate, in coerenza con
gli indirizzi riportati nella DGR n° 286/2005 e nella D.G.R. n. 1860 del
18.12.2006, avendo cura che le opere siano realizzate in modo da impedire
la possibilita di sviluppo di insetti o I'infestazione di altri animali nocivi e
da garantirne una agevole manutenzione. Le caratteristiche di queste opere
dovranno essere dettagliatamente descritte nell'ambito del Piano
Urbanistico Attuativo.

COMPARTT ZONE C.2
LOCALITA E COMPARTO SUmgq VERDE DI U2 mq STmq
(da precisare in
sede di
attuazione)

Novi:

Novi - Comparto ovest 170 300 () 1.000

Novi - Comparto sud (**) 9.220 17.900 49.560

Novi - Comparto nordest 1 2.225 1.850 8.900

Novi - Comparto nordest 2 725 600 2.900

Novi - Comparto centro nord 1.565 1.200 7.388

Novi - Comparto est 2.500 2.500 14.100
Rovereto:

Rovereto - Comparto sud (§) 6.270 18.900 34.180

Rovereto - Comparto sud-ovest (***) 2.000 1.200 6.980

Rovereto - Comparto nord-est (via Tasso) (*****) 800 500 3.036
| TOTALE ZONE c2 | 25.475 | 45.420 | 128.966 |

NOTE
8) La realizzazione della previsione residenziale del “comparto sud” potrd avvenire successivamente o di concerto
all'idoneo riassetto della rete acquedottistica.
**) Le aree 6.1 indicate in cartografia e la localizzazione della viabilitd sono vincolanti.
***) Nell'ambito delle opere previste dal Piano Particolareggiato come opere di urbanizzazione primaria, dovra essere

compreso l'onere della realizzazione della strada di accesso al comparto, ancorché esterna al perimetro del
comparto stesso.

(*****)

Il 30% della SU deve essere riservato per edilizia residenziale convenzionata.

Nell'ambito delle opere previste dal Piano Particolareggiato dovrd essere compreso |'onere della realizzazione di
una quota di verde pubblico attrezzato dentro al comparto e |'onere relativo alla cessione di un'‘area in proprietd a
ridosso dell'argine del fiume Secchia, previa realizzazione di un percorso ciclo pedonale che connetta via Tasso a
via Manzoni.

@)

comprensivo di verde pubblico e strada

Con riferimento alle necessita di adeguamento e/o potenziamento delle reti infrastrutturali, ovvero dove
risultasse carente il sistema delle aree da destinare a servizi necessari per garantire la sostenibilita degli
interventi di trasformazione da attuarsi in forma unitaria preventiva, I’ Amministrazione Comunale valutera
I'opportunita di perseguire, in sede di formazione/revisione del presente piano e/o disciplina attuativa,
forme di equo riparto di quanto derivante dalla trasformazione urbanistica intensiva del territorio e
comunque di garantire la necessaria realizzazione delle dotazioni infrastrutturali e/o degli standards di

Piano.

Le quote dei parcheggi pubblici vanno localizzate all'interno dei comparti di intervento.
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La cartografia del P.R.G. individua le zone ove prioritariamente devono essere localizzate le aree da
destinare a verde pubblico attrezzato di U.2 o altre attrezzature di urbanizzazione secondaria. Tale
individuazione costituisce un riferimento per la progettazione, ma non risulta vincolante.
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Art. 24) Zone omogenee di tipo "D".

Sono definite tali le parti del territorio comunale destinate agli insediamenti produttivi e di servizio.

In base alla suddivisione nelle zone di cui all'art. 19, il P.R.G. prescrive diverse modalita di intervento che
vengono dettagliatamente descritte nelle schede seguenti.

Le categorie funzionali ammesse nelle diverse zone urbanistiche, limitatamente agli usi compatibili con la
zona urbanistica stessa e con esclusione degli usi non compatibili, vengono riportate con la sigla del "codice
uso" di cui all'elenco dell'art. 16 e con |'indicazione delle quantita minime o massime ammesse o prescritte,
con riferimento alla SU, definite nelle percentuali minime o massime indicate, in quanto compatibili con la
singola zona urbanistica.

Gli interventi ammessi fanno riferimento all'elenco dell'art. 2.

ZONA OMOGENEA D ZONA D.1
ZONA ARTIGIANALE/INDUSTRIALE DI COMPLETAMENTO
c) |PRODUTTIVA
c/2 Magazzini e depositi
MIN. 70% C/3 Labgr‘a’rori. per arti e mes’rit.ari. , comprese attivita
della SU manifatturiere solo se laboratoriali
D/1 Opifici
D/7 Fabbricati per speciali esigenze industriali
F/10a Attivita di tipo agroindustriale
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati, compresi circoli e Associazioni
Culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
G/1b Impianti sportivi a raso (***)
G/2b Impianti sportivi per la balneazione (***)
e) | COMMERCTIALE (*)
/1 Pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A | Esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B | Esercizi di vendita di vicinato non alimentari
USI AMMESSI MAX 30% D/8.2B | Medio piccola struttura di vendita non alimentare
i g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
della SU — —
B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici
c/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
E/7 Attivita di culto
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
a) | RESIDENZIALE
A/1-A/9 | Abitazioni di ogni tipo (°)
C/6 Autorimesse
(°) & ammessa una abitazione per il personale di sorveglianza o per i
titolari, in misura non superiore a 150 mq di SU, ovvero due
abitazioni in cui la somma delle superfici utili non ecceda i 150 mq
complessivi, da computarsi all'interno della SU complessivamente
realizzabile nell'area e in misura non superiore al 30% della SU
realizzabile. (**)
Fino a c) |PRODUTTIVA
70% SF G/8 Depositi a cielo aperto
6/10a Lagoni accumulo reflui industriali
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Fino a g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici
Tipo di intervento Diretto

Interventi ammessi

Tutti

Indice di edificabilita

U.F. = 0,65 mq/mq di SF

Superficie minima d'intervento

1000 mq salvo lotto gid costituito

Altezza massima

10,00 ml salvo strutture tecnologiche particolari (silos, carri-ponte, gru,
elevatori e similari)

Indice di visuale libera

05

Parcheggi

Come definiti all'art.11

Superficie permeabile minima

15% SF - Nei casi in cui la superficie permeabile esistente sia inferiore al
15% SF, lintervento non deve peggiorare le condizioni di permeabilita
esistenti

Distanza dai confini di proprieta ml 6,00

Distanza dalle strade ml 10,00 dalla SP 413 e SP 468
Distanza dai limiti di zona A, B, C,F, 6 |ml 10,00

Distanza dai limiti di zona E ml 6,00

Distanza fra pareti finestrate ml 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Le strutture commerciali sono da assoggettare alle norme specifiche
riguardanti il settore, (in particolare D. Lgs n. 114/1998, L.R. n. 14/1999,
Del. Cons. Region. n. 1253/1999 e successive DCR n. 344/2002, DCR n.
653/2005, DCR n. 155/2008). In particolare dovra essere realizzata la
quota di verde pubblico attrezzato di cui allart. 46 della LR. 47/1978 e
s.m., salvo eventuale monetizzazione consentita nei soli casi previsti all'art.
5.1.2 della citata D.CR. e a fronte dell'impegno del Comune ad utilizzare le
risorse finanziarie cosi acquisite per migliorare le condizioni di
accessibilita, con mezzi pubblici o piste ciclabili, della struttura
commerciale, oppure per realizzare i parcheggi pubblici e il verde pubblico
attrezzato nell'ambito del contesto urbano coinvolto dall'intervento.

(**) La quota di SU residenziale potra essere realizzata solo in relazione
all'insediamento di un'attivita produttiva e non potrd in ogni caso essere
superiore a quella adibita alla effettiva attivita produttiva. La quota di SU
residenziale non pud essere dlienata in forma disgiunta dall'attivitd
produttiva principale. A tal fine gli interventi sono subordinati alla
sottoscrizione di un atto unilaterale d'obbligo che sard soggetto alla
trascrizione nei registri immobiliari.

(***) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze alla quota di SU residenziale

Attraverso un P.O.U. e' possibile concentrare le quote commerciali
ammesse per ogni singolo lotto al fine di realizzare interventi organici.

E' prescritta la piantumazione di un albero d'alto fusto ogni 200 mq di SF
e di siepi, preferibilmente ubicate lungo i confini del lotto.

Nella zona D.1 identificata con il simbolo di doppio asterisco (Capoluogo
Ovest) sono consentiti interventi di nuova costruzione unicamente come
potenziamento delle attivita gid insediate. Nella formazione e attuazione di
tale intervento si prescrive la formazione di una cortina vegetazionale
(arboreo/arbustiva) con piante autoctone, preferibilmente in doppio filare,
lungo tutto il confine occidentale e quello nord.

Nel comparto individuato in frazione S. Antonio, per gli interventi di nuova
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costruzione e prescritta la realizzazione della strada di urbanizzazione
primaria indicata sulla cartografia di PRG.
ZONA OMOGENEA D ZONA D.2a
ARTIGTANALE/INDUSTRIALE DI ESPANSIONE con P.P. approvato
o initinere alla data del 28/01/1999
c) |PRODUTTIVA
c/2 Magazzini e depositi
MIN. 70% C/3 Labgr‘a’rori. per arti e mesTiz.ar'i‘, comprese attivita
della SU manifatturiere solo se laboratoriali
D/1 Opifici
D/7 Fabbricati per speciali esigenze industriali
F/10a Attivita di tipo agroindustriale
d) |DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati, compresi circoli e Associazioni
Culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
G/1b Impianti sportivi a raso (***)
6/2b Impianti sportivi per la balneazione (***)
e) | COMMERCIALE (*)
c/1 Pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A | Esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B | Esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2B | Medio piccola struttura di vendita non alimentare
MAX.30% | g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
UST AMMESST della SU B/4 Uffici pubblici
B/5a Scuole e laboratori scientifici
c/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
E/7 Attivita di culto
G/la Impianti sportivi a raso
6/2a Impianti sportivi per la balneazione
a) |RESIDENZIALE
A/1-A/9 | Abitazioni di ogni tipo (°)
c/6 autorimesse
(°) & ammessa una abitazione per il personale di sorveglianza o per i
titolari, in misura non superiore a 150 mq di SU, ovvero due
abitazioni in cui la somma delle superfici utili non ecceda i 150 mq
complessivi, da computarsi allinterno della SU complessivamente
realizzabile nell'area e in misura non superiore al 30% della SU
realizzabile. (**)
Fino a c) |PRODUTTIVA
70% SF G/8 Depositi a cielo aperto
6/10a Lagoni accumulo reflui industriali
nelle g) |DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
quantita G/4 Parchi e giardini pubblici
indicate dal
P.P.
approvato
Tipo di intervento Piano Urbanistico Attuativo
Interventi ammessi Come da P.P.
Indice di edificabilita Come da P.P.
Superficie minima d'intervento Come da P.P.
Altezza massima Come da P.P.
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Indice di visuale libera Come da P.P.
Parcheggi Come da P.P.
Superficie permeabile minima Come da P.P.
Distanza dai confini di proprieta Come da P.P.
Distanza dalle strade Come da P.P.
Distanza dai limiti di zona A,B,C,F,6 | Come da P.P.
Distanza dai limiti di zona E Come da P.P.
Distanza fra pareti finestrate Come da P.P.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Le strutture commerciali sono da assoggettare alle norme specifiche
riguardanti il settore, (D.Lgs. n. 114/1998, LR. n. 14/1999, Del. Cons.
Region. n. 1253/1999 e successive DCR n. 344/2002, DCR n. 653/2005,
DCR n. 155/2008). In particolare dovrd essere realizzata la quota di verde
pubblico attrezzato di cui allart. 46 della L.R. 47/1978 e s.m., salvo
eventuale monetizzazione consentita nei soli casi previsti all'art. 5.1.2 della
citata D.C.R. e a fronte dell'impegno del Comune ad utilizzare le risorse
finanziarie cosi acquisite per migliorare le condizioni di accessibilitda, con
mezzi pubblici o piste ciclabili, della struttura commerciale, oppure per
realizzare i parcheggi pubblici e il verde pubblico attrezzato nell'ambito
del contesto urbano coinvolto dall'intervento.

(**) La quota di SU residenziale potra essere realizzata solo in relazione
all'insediamento di un'attivita produttiva e non potra in ogni caso essere
superiore a quella adibita alla effettiva attivita produttiva. La quota di SU
residenziale non pud essere dlienata in forma disgiunta dall'attivitd
produttiva principale. A tal fine gli interventi sono subordinati alla
sottoscrizione di un atto unilaterale d'obbligo che sard soggetto alla
trascrizione nei registri immobiliari.

(***) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze alla quota di SU residenziale
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ZONA OMOGENEA D

ZONA D.2b

ZONA ARTIGIANALE/INDUSTRIALE DI ESPANSIONE

c) |PRODUTTIVA
c/2 Magazzini e depositi
MIN. 70% C/3 Labgr‘a’rori. per arti e mes’rie.r'i,. comprese attivita
della SU manifatturiere solo se laboratoriali
D/1 Opifici
D/7 Fabbricati per speciali esigenze industriali
F/10a Attivita di tipo agroindustriale
d) | DIREZIONALE
A/10 Uffici/studi privati, compresi circoli e Associazioni
Culturali e ricreative
B/5b Scuole e laboratori scientifici (private)
D/5 Tstituti di credito, cambio, assicurazione
D/6 Attivita sportive di enti operanti con fine di lucro
G/1b Impianti sportivi a raso (****)
G/2b Impianti sportivi per la balneazione (****)
e) | COMMERCTALE (*)
c/1 Pubblici esercizi, esposizioni commerciali
D/8.1A | Esercizi di vendita di vicinato alimentari
D/8.1B | Esercizi di vendita di vicinato non alimentari
D/8.2B | Medio piccola struttura di vendita non alimentare
UST AMMESSI MAX.30% | g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
della SU B/4 Uffici pubblici
(***) B/5a Scuole e laboratori scientifici
c/4 Attivita sportive di enti operanti senza fine di lucro
E/7 Attivita di culto
G/la Impianti sportivi a raso (pubblici)
6/2a Impianti sportivi per la balneazione (pubblici)
a) |RESIDENZIALE
A/1-A/9 | abitazioni di ogni tipo (°)
c/6 autorimesse
(°) & ammessa una abitazione per il personale di sorveglianza o per
i titolari, in misura non superiore a 150 mq di SU, ovvero due
abitazioni in cui la somma delle superfici utili non ecceda i 150 mq
complessivi, da computarsi all'interno della SU complessivamente
realizzabile nell'area e in misura non superiore al 30% della SU
realizzabile. (**)
Fino a c) |PRODUTTIVA
70% SF G/8 Depositi a cielo aperto
6/10a Lagoni accumulo reflui industriali
Fino al g) | DOTAZIONI DI SERVIZIO E INFRASTRUTTURE
100% SF G/4 | Parchi e giardini pubblici

Tipo di intervento

Piano Urbanistico Attuativo

Interventi ammessi

Tutti

Indice di edificabilita

U.T. = 6000 mg/Ha, di cui max 150 mq di SU residenziale per ogni
azienda insediabile.

Superficie minima d'intervento

Comparto individuato dal PRG

Altezza massima

10,00 ml salvo strutture tecnologiche particolari (silos, carri-ponte, gru
elevatori e similari)

Indice di visuale libera

05

Parcheggi

Come definiti all'art.11

Verde pubblico attrezzato (U2)

Min. 10% della S.T.
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Superficie permeabile minima

20% della SF

Distanza dai confini di proprieta ml 6,00

Distanza dalle strade Da definirsi in sede di P.P.
Distanza dai limiti di zona A, B, C,F, 6 | ml 10,00

Distanza dai limiti di zona E ml 6,00

Distanza fra pareti finestrate ml 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(*) Le strutture commerciali sono da assoggettare alle norme specifiche
riguardanti il settore, (D Lgs n. 114/1998, LR. n. 14/1999, Del. Cons.
Region. n. 1253/1999 e successive DCR n. 344/2002, DCR n. 653/2005,
DCR n. 1565/2008). In particolare dovra essere realizzata la quota di
verde pubblico attrezzato di cui all'art. 46 della L.R. 47/1978 e s.m.

Nel caso di insediamenti di strutture commerciali medio grandi non
alimentari, compresi i cambi d'uso di edifici esistenti, l'intervento dovra
avvenire previa formazione di P.P. ai sensi di legge; negli elaborati tecnici
e nella convenzione dovranno essere previste le opere e gli impegni
relativi alla mitigazione ambientale e/o miglioramento della accessibilita.
A tale proposito dovranno essere valutati preventivamente gli impatti dei
nuovi insediamenti commerciali sull'ambiente, sulla mobilita e sulla rete
dei servizi pubblici e privati preesistenti; in particolare dovranno essere
considerati gli effetti del traffico indotto sulla rete stradale in
relazione al tipo di accessibilitd previsto, adlle caratteristiche
geometriche delle sedi stradali e al loro stato di congestionamento; dovra
infine essere valutata la compatibilita in relazione alla zonizzazione
acustica, ponendo specifici limiti in relazione alla classe indicata.

(**) La quota di SU residenziale potrd essere realizzata solo in relazione
all'insediamento di un'attivitd produttiva e non potra in ogni caso essere
superiore a quella adibita alla effettiva attivita produttiva. La quota di
SU residenziale non pud essere alienata in forma disgiunta dall'attivita
produttiva principale. A tal fine gli interventi sono subordinati alla
sottoscrizione di un atto unilaterale d'obbligo che sara soggetto alla
trascrizione nei registri immobiliari.

(***) In sede di formazione del Piano Particolareggiato la quota relativa
alle attivita complementari potrd essere elevata al 40%, a fronte di
particolari esigenze dell' Amministrazione comunale

(****) strutture/impianti di uso privato, di modeste dimensioni e annesse
come pertinenze alla quota di SU residenziale

E' prescritta la piantumazione di un albero d'alto fusto ogni 200 mgq di
SF e di siepi, preferibilmente ubicate lungo i confini del lotto.

La realizzazione della previsione produttiva D.2b in localita Rovereto
potra avvenire successivamente/contestualmente all'idoneo riassetto
delle reti e nel rispetto dell'art. 5 delle presenti norme. L'insediamento
produttivo potra essere realizzato per stralci al fine di favorire
I'attuazione delle aree poste a sud di via Morselli, le quali dovranno
comunque rientrare nella progettazione unitaria e coordinata
dell'insediamento produttivo, anche in tfermini di concorso alla
realizzazione delle prescritte quote di standards (verde e parcheggi).

Le quote di verde in particolare dovranno trovare collocazione idonea al
fine di costituire una mitigazione ambientale a tutela dell'insediamento
residenziale di via Morselli, se ancora esistente alla data di formazione
del P.P.

In sede di formazione del PP. relativo al comparto D.2b Ceramica,
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ubicato a nord/est del capoluogo, dovranno essere rispettate le seguenti

prescrizioni finalizzate a mitigare |'impatto ambientale:

- realizzazione degli interventi di "forestazione" nell'area indicata a tal
fine internamente al comparto attuativo

- idoneo riassetto delle reti infrastrutturali e nel rispetto di quanto
prescritto all'art. 5 delle presenti norme

Gli interventi sono subordinati al rispetto delle indicazioni e prescrizioni
riportate nelle schede geotecniche in appendice alle presenti NTA.

Le quote dei parcheggi pubblici vanno localizzate all'interno dei comparti
di intervento.

La cartografia del P.R.G. individua le zone ove prioritariamente devono
essere localizzate le aree da destinare a verde pubblico attrezzato di
U.2. Tale individuazione costituisce un riferimento per la progettazione,
ma non risulta vincolante.

Nei comparti D.2b & obbligatoria la realizzazione di idonei manufatti di
laminazione delle piene (vasche, canali o altri manufatti), al fine di
limitare I'apporto udometrico ai canali di bonifica riceventi, salvo altre
diverse soluzioni concordate con gli Enti competenti.

L'incremento di portata meteorica venticinquennale scaricata non deve
superare il 20% della portata meteorica allo stato di fatto e il
coefficiente udometrico (CUD) di dimensionamento dei collettori di
uscita dai lotti deve essere pari a 0.01 /s per mq del singolo lotto.

I volumi di invaso (in prima approssimazione pari a 500 mc per ettaro
impermeabilizzato) potranno essere composti da:

- vasche di laminazione,

- lama d'acqua sulle superfici esposte all'acqua (sistema maggiore),

- geometrie sovradimensionate dei collettori interni (sistema minore).
Volumi di invaso unitari inferiori a 500 mc/ha dovranno essere
ampiamente motivati ed approfonditi attraverso calcoli idraulici
esaurienti e verificabili.

Con riferimento ai due comparti D.2b attestati sulla SP 413, il PUA di
ciascuno dei due comparti dovrd organizzare la viabilitd in modo da
privilegiare i collegamenti con la viabilita interna al comparto D.2a, posto
ad est dei comparti stessi, prevedendo, dalla SP 413, esclusivamente
accessi con svolta a destra.

Nell'attuazione degli interventi edilizi dovra essere favorito lo
smaltimento in loco delle acque meteoriche dei tetti e delle superfici
impermeabilizzate non suscettibili di essere contaminate, in coerenza con
gli indirizzi riportati nella DGR n° 286/2005 e nella D.G.R. n. 1860 del
18.12.2006, avendo cura che le opere siano realizzate in modo da
impedire la possibilita di sviluppo di insetti o |'infestazione di altri
animali nocivi e da garantirne una agevole manutenzione. Le
caratteristiche di queste opere dovranno essere dettagliatamente
descritte nell'ambito del Piaho Urbanistico Attuativo..
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ZONA OMOGENEA D

ZONA D.2