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1. VALSAT DEL 2° STRALCIO DEL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE 

 

 

Ai sensi del comma 11 dell'art. 12 della LR 16/2012, la Valutazione di Sostenibilità 

Ambientale e Territoriale (ValSAT) del Piano della ricostruzione integra gli elaborati 

valutativi della pianificazione urbanistica vigente. La ValSAT del Piano della ricostruzione 

valuta esclusivamente gli effetti significativi, derivanti dalle trasformazioni urbanistiche 

sul sistema delle dotazioni territoriali, sulle infrastrutture per la mobilità e sulla qualità 

architettonica, paesaggistica e ambientale del territorio.  

 

Ai sensi dell’art. 11 del Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4 (Disposizioni integrative 

del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152  "Norme in materia ambientale"), la fase di 

valutazione (VAS) è preordinata a garantire che gli impatti significativi sull'ambiente 

derivanti dall'attuazione del piano siano presi in considerazione durante la fase 

preparatoria del piano ed anteriormente alla sua approvazione.  

Ai sensi dell’art. 13 dello stesso Decreto n. 4/2008 deve essere predisposto un Rapporto 
Ambientale sui possibili impatti ambientali significativi dell'attuazione del piano. I 

contenuti del Rapporto Ambientale sono definiti all'Allegato VI del Decreto n. 4/2008. 

 

La Valutazione di Sostenibilità Ambientale e Territoriale (ValSAT)  è richiesta all'art. 5 

dalla L.R. 20 del 2000 per i piani urbanistici al fine di assicurare che le scelte circa gli usi e 

i processi di trasformazione del suolo presentino un bilancio complessivo positivo, cioè 

comportino un miglioramento o, quanto meno, non comportino un peggioramento della qualità 

del territorio, sotto il profilo ambientale, insediativo e funzionale. 

 

Il PRG del Comune di Novi di Modena, elaborato ai sensi della LR 47/78 e s.m., è stato 

approvato, nell’ultima stesura di Variante Specifica, con Del. C.C. n. 41 del 9.07.2011 e 

successivamente  modificato dal 1° stralcio del Piano della Ricostruzione e approvato con 

Del. C.C. n. 47 del 29.07.2014. 

 

Il 2° stralcio del Piano della Ricostruzione del Comune di Novi di Modena attiene alle 

modifiche alla pianificazione (PRG e PIR - Piano Integrato di Recupero) che si rendono 

necessarie per favorire il recupero e riqualificazione delle aree urbane di Novi, Rovereto e 

Sant'Antonio e degli insediamenti residenziali sparsi e la ripresa delle attività produttive 

agricole. Tali previsioni non producono effetti significativi sul territorio, non 

trattandosi di previsioni che comportino trasformazioni urbanistiche  significative 

rispetto allo stato di fatto o alla situazione già pianificata o che incidono sul sistema 

delle dotazioni territoriali e sulle infrastrutture per la mobilità.  

 

Per quanto riguarda le ricadute sulla qualità architettonica, paesaggistica e ambientale del 

territorio, si precisa che, in coerenza con la LR n. 16/2012, il Piano della Ricostruzione del 

Comune di Novi di Modena assume alcuni obiettivi strategici rilevanti per garantire la 

qualità architettonica, paesaggistica e ambientale del territorio: 

- la tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio di interesse storico-architettonico e 

tipologico-testimoniale e del paesaggio urbano e rurale, come elementi identitari della 

comunità locale, 

- il recupero e rinnovo del patrimonio edilizio danneggiato dal sisma 2012, perseguendo il 

miglioramento delle prestazioni sismiche ed energetiche degli edifici, 

- il miglioramento della sicurezza e della qualità del patrimonio edilizio esistente e dei 

tessuti urbani e la riduzione della vulnerabilità urbana. 
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Il 2° stralcio del Piano della Ricostruzione prevede le seguenti modifiche alla 

pianificazione vigente che possono essere raggruppate per macro-raggruppamenti: 

 

-  MODIFICHE AL PRG al fine di trasformare la classificazione urbanistica da usi 

residenziali (B.1 o B.2) o produttivi (D.2b) ad usi di servizio (D.3 "Zona per 
attrezzature di carattere generale" o G.2 "Attrezzature pubbliche di servizio"): 
- ANPI/ARCI (Novi) 

- POLO CULTURALE E SCUOLA DI MUSICA (Novi) 

- AREA MAP (Novi) 

- PALA-ROTARY (Sant'Antonio) 

- ATTREZZATURE PARROCCHIALI (Sant'Antonio) 

 

-  MODIFICHE AL PRG al fine di trasformare la classificazione urbanistica da usi 

agricoli (E.1 o E2.2) ad usi di servizio (G.2 "Attrezzature pubbliche di servizio"): 
- NUOVA CASA PROTETTA INTERCOMUNALE (Novi) 

- AREA MAP (Rovereto) 

 

-  MODIFICHE AL PRG al fine di trasformare la classificazione urbanistica da verde 

pubblico (G.1) ad usi di servizio (G.2 "Attrezzature pubbliche di servizio"): 

- NUOVE SCUOLE ELEMENTARI E MEDIE (Novi) (con modifiche anche al PIR/Novi: 

da "verde pubblico" e "residenza" ad usi di servizio) 

- CENTRO POLIFUNZIONALE / CASA DELLA SALUTE (Rovereto) 

 

-  MODIFICHE AL PIR/NOVI al fine di trasformare la classificazione urbanistica da 

"verde pubblico" ad usi di servizio ("Attrezzature pubbliche di servizio, per le quali 
si applicano le disposizioni di cui all'art. 34 (G.2) delle NTA del PRG"): 

- MUNICIPIO PROVVISORIO (Novi) 

- ALLOGGI PER ANZIANI E CENTRO DIURNO (Novi) 

 

-  MODIFICHE AL PIR/NOVI al fine di ammettere la demolizione senza ricostruzione 

o, viceversa, la ristrutturazione edilizia, in luogo della demolizione: 

- EDIFICIO CORSO MARCONI (Novi) 

- EDIFICIO VIA IV NOVEMBRE (Rovereto) 

 

-  MODIFICHE AL PIR/NOVI e al PIR/ROVERETO al fine di trasformare la 

classificazione urbanistica per ammettere interventi edilizi funzionali a migliorare la 

qualità dell'edificato e degli spazi pubblici ("Aree di intervento PdR_2"): 
- EDIFICIO PIAZZA I° MAGGIO (Novi) 

- EDIFICI CORSO MATTEOTTI / VIA MALAVASI (Novi) 

- PIAZZETTA BISI (Rovereto) 

- EX CINEMA LUX (Rovereto) 

 

-  MODIFICHE AL PRG al fine di favorire la ricostruzione nelle borgate (Zona 

residenziale di recupero B.3): 

- AREA RESIDENZIALE DI RECUPERO B.3 - VIA LUGLI 

- AREA RESIDENZIALE DI RECUPERO B.3 - FONDO CA' NOVA 

 

-  MODIFICHE AL PRG al fine di incentivare le attività di produzione agro-alimentare 

(da E.1 a D.1 agroalimentare):  

- CASEIFICIO RAZIONALE NOVESE 
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Per quanto riguarda gli interventi previsti dal 2° stralcio del Piano della Ricostruzione, 

per i quali si è reso necessario introdurre modifiche alla pianificazione abbiano una 

ricaduta positiva sulla qualità architettonica delle aree urbane, ed in particolare delle 

aree urbane centrali di Novi e di Rovereto, con un potenziamento significativo delle 

aree per servizio, con il miglioramento della qualità architettonica e delle prestazioni 

sismiche ed energetiche degli edifici ed il miglioramento della qualità urbana ed 

architettonica dei contesti interessati. 

 


